ROMANIA PROIECT
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI MARASESTI

HOTARARE NR. 96
din data de 16.10. 2026
privind aprobarea Regulamentului de repartizare si inchirierea locuintelor sociale apartinind
Orasului Marasesti

Consiliul Local al Orasului Marasesti, Judetul Vrancea, intrunit in sedinta ordinara,
Avadnd in vedere:
Referatul de aprobare al initiatorului proiectului de hotarare, inregistrat sub nr.20335 din 16.10. 2026;
Raportul de specialitate comun intocmit de catre Serviciul Arhitect sef si Serviciul Asistentd Sociala,
inregistrat sub nr. 20336 din 16.10.2026;

In conformitate cu prevederile:
Art. 129 alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. q) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, referitoare la atributiile consiliului local iIn domeniul asistentei sociale si
administrarii bunurilor;
Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
Hotararii Guvernului nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
114/1996, modificata si completata prin Hotararea Guvernului nr. 1160/2023;
Legii asistentei sociale nr. 292 /2011, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicats,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

Ludnd act de avizul favorabil al Comisiei pentru administratie locala, juridica, ordine publica, drepturile
omului, al Comisiei pentru cultura, stiinta, invatamant, sanatate, protectie sociala, turism, ecologie, sport si
culte, al Comisiei pentru dezvoltare urbanistica, amenajarea teritoriului si patrimoniu, administrarea
domeniului public si privat, servicii publice si comert si al Comisiei pentru studii, prognoze, economie, buget,
finante, impozite , taxe si agricultura ;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinand Orasului
Marasesti, conform Anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, orice alte dispozitii anterioare contrare adoptate de
Consiliul Local al Orasului Marasesti cu privire la repartizarea si inchirierea locuintelor sociale 1si inceteaza
aplicabilitatea.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Primarul Orasului
Marasesti, prin intermediul aparatului de specialitate, Serviciul Arhitect sef si Serviciul Asistenta Sociala
Art. 4. Prezenta hotarare se comunica, prin grija Secretarului General al Orasului Marasesti:

Institutiei Prefectului - Judetul Vrancea, pentru verificarea legalitatii;

Primarului Orasului Marasesti;

Serviciilor din cadrul Primariei Marasesti pentru ducere la indeplinire;

Se aduce la cunostinta publica prin publicare pe site-ul institutiei.

INTIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT,
Toderasc Adrian Dumitru Vasilica Violeta



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA Anexa la
Consiliul Local al orasului Marasesti HCL nr. din __ 2026

Regulament privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale
apartinand Orasului Marasesti

CAP.1 - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1. Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea si inchirierea locuintelor sociale aflate n
patrimoniul si administrarea Orasului Marasesti.

Art. 2. La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate prevederile
urmatoarelor acte normative:

- Legealocuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
-  H.G. nr. 1275/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor

metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- 0.G.nr.137/2000 privind prevenirea si sanctionarea tuturor formelor de discriminare, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legeanr.448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, republicata,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 341/2004 - legea recunostintei pentru victoria Revolutiei Roméane din Decembrie 1989,
pentru revolta muncitoreasca anticomunistd de la Brasov din noiembrie 1987 si pentru revolta
muncitoreasca anticomunista din Valea Jiului - Lupeni - august 1977, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- Decretul-Lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive
politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor deportate in strainatate ori
constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare,

- 0.U.G. nr. 40/1999, privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legeanr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 134/2010 privind Codul de procedura civild, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea asistentei sociale nr. 292 /2011, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Hotdrarea nr. 1160/2023 din 23 noiembrie 2023 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 1275/2000.
Art. 3. Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul transparentei

- principiul egalitatii si nediscriminarii;

- prevenirea si combaterea saraciei;

- prevenirea si combaterea riscului de excluziune sociala;

- prevenirea si combaterea segregarii;

- accesul liber si neingradit la locuinte este un drept al fiecarui cetatean.

Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:
- Familie: sotul, sotia, copiii necasatorifi precum si parintii sotilor, care locuiesc si se gospodaresc
impreunad. Este asimilata termenului de familie si situatia persoanei necasatorite care locuieste
fmpreuna cu copiii aflati In intretinerea sa.



- Copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat precum si
copilul incredinfat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela
sau curatela.

- Persoand singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospodareste singura.
Este asimilata persoanei singure si copilul major care, desi locuieste cu parintii, se gospodareste
separat.

- Grup vulnerabil: persoane sau familii care sunt in risc de a-si pierde capacitatea de satisfacere a
nevoilor zilnice de trai din cauza unor situatii de boala, dizabilitate, saracie, dependenta de droguri
sau de alcool ori a altor situatii care conduc la vulnerabilitate economica si social3;

- Victimele violentei domestice — Violenta in familie se refera la orice actiune fizica sau verbal,
savarsita cu intentie de catre un membru de familie impotriva altui membru al aceleiasi familii, care
provoaca o suferinta fizica, psihica, sexuald sau un prejudiciu material.

- Locuinta sociala: locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane sau familii, a caror
situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte
in conditiile pietei.

- Criteriu: ordine de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinta sociala
(conditii de locuit, numarul copiilor in intretinere, starea de sanatate, vechimea cererii de locuinta
etc.).

- Lista de prioritati: act aprobat prin hotarare a Consiliului Local al Orasului Marasesti, In care sunt
cuprinsi toti solicitantii de locuinta sociala care indeplinesc criteriile, in ordinea descrescatoare a
punctajului primit la criteriile de ierarhizare si pe baza caruia se atribuie solicitantilor, cu chirie,
locuintele sociale disponibile.

- Lista de repartizare: act aprobat prin hotarare a Consiliului Local al Orasului Marasesti, in care se
inscrie un numar de solicitanti corespunzator numarului de locuinte sociale, stabilit in ordinea in
care acestia sunt inscrisi in lista de prioritate pentru solutionarea cererilor si care indeplinesc
criteriile.

- Repartitie: act eliberat fiecarui beneficiar de locuinta sociald inscris in lista de repartizare a

locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului repartitiei si ale locuintei repartizate
si In baza careia se va Incheia contractul de inchiriere.

- Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale locatorului si
locatarului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei sociale.

- Comisia sociala constituita la nivelul Consiliului Local al Orasului Marasesti pentru analizarea
cererilor privind repartizarea locuintelor sociale si locuintelor cu chirie din fondul locativ de stat:
comisie constituita prin hotdrare a Consiliului Local al Orasului Marasesti, cu atributii privind
analizarea solicitarilor de locuinte sociale, stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor
de locuinte sociale, in repartizarea locuintelor sociale si stabilirea criteriilor in baza carora se
repartizeaza locuintele sociale.

CAP.II. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5. Fondul de locuinte sociale este constituit din unitatile locative ce apartin domeniului public al
Orasului Marasesti si au fost clasificate in locuinte sociale, prin hotararea autoritatii deliberative.

CAP.III. ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 6. (1) In vederea verificarii dosarelor, stabilirea punctajului pe baza criteriilor si intocmirii listei de
prioritati se imputerniceste Comisia sociala constituita la nivelul Consiliului Local al Orasului Marasesti
pentru analizarea cererilor privind repartizarea locuintelor sociale si locuintelor cu chirie din fondul locativ
de stat.

(2) Aceastd comisie are potrivit prezentului regulament urmatoarele atributii:
- verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte;
- intocmeste lista de prioritati si o supune spre aprobare consiliului local;

- propune repartizarea locuintelor, conform prevederilor prezentului regulament si a legislatiei in
vigoare.



Art. 7. Solicitantul de locuinta va intocmi un dosar care va cuprinde in original /copie, actele mentionate in
Anexa nr. 2 la prezentul regulament.

Art. 8. (1) Cererile si dosarele pentru locuinta se vor depune la sediul Primariei Orasului Marasesti, prin
compartimentul de Registratura, Relatii cu Publicul.

(2) Dosarele solicitantilor de locuinti si actualizarea acestora, impreuna cu cererea si actele necesare se
vor depune in perioada ianuarie - noiembrie a fiecarui an calendaristic.

(3) Dosarele se vor actualiza in fiecare an - cu intreaga documentatie pana la momentul intocmirii Listei
de prioritati anuala, respectiv pana la data de 1 octombrie a fiecarui an.

(4) Dosarele care nu sunt actualizate anual vor fi respinse la momentul analizarii de citre Comisia Sociald
constituita la nivelul Consiliului Local al Orasului Marasesti pentru analizarea cererilor privind
repartizarea locuintelor sociale si locuintelor cu chirie din fondul locativ de stat.

Totodata vor fi respinse si dosarele in care solicitantii nu indeplinesc toate criteriile de acces aprobate prin
prezentul Regulament, precum si daca se constata ca au declarat in fals faptul ca nu detin in proprietate o
locuinta.

(5) Punctajul privind vechimea dosarelor se va face doar pentru acelea existente, care indeplinesc
cumulativ prezentele criterii de acces si apar admise pe lista de prioritati precedenta.

(6) Punctajul privind numarul copiilor aflati In Intretinere se va face doar pentru cei care nu au implinit
varsta de 18 ani si care urmeaza cursurile de invatamant obligatorii dovedit.

(7) Acolo unde sunt familii monoparentale trebuie depusa ancheta sociala din care sa rezulte faptul ca
sunt in intretinere copii minori si adresa unde acestia locuiesc.

(8) Lista de prioritdti pentru anul urmator va fi aprobata de catre Consiliul Local al Orasului Marasesti,
pana la data de 30 noiembrie a anului In curs.

(9) Contestatiile cu privire la pozitia de pe listele de prioritati sau cu privire la punctajul acordat, se vor
adresa instantei de contencios administrativ competente.

(10) Nedepunerea contestatiei in termen de 30 de zile de la afisarea listei de priorititi, reprezinti termen
de decadere din dreptul de a face contestatie.

Art. 9. Categoriile de persoane indreptatite sa primeasca cu prioritate o locuinta sociald, sunt urmatoarele:
a) persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate
fostilor proprietari;
b) tinerii care au varsta de panala 35 de ani,
C) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani;
d) invalizii de gradul I si II;
e) persoanele cu handicap;
f) pensionarii;
g) veteranii si viduvele de rizboi,

h) beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fatd de eroii martiri si luptitorii care au contribuit la
victoria Revolutiei romane din decembrie 1989, precum si fata de persoanele care si-au jertfit viata
sau au avut de suferit in urma revoltei, muncitoresti anticomuniste de la Brasov din noiembrie 1987
nr. 341/2004, cu modificarile si completarile ulterioare,

i) beneficiarii prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi
persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie 1945,
precum si celor deportate in strainadtate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare,

J) victimele violentei domestice, in cazul in care au demarat, potrivit legii, procedura lichidrii
comunitatii, partajul bunurilor comune si regularizarea datoriilor,

k) persoane care apartin grupurilor vulnerabile, definit potrivit Legii asistentei sociale nr. 292/2011,
cu modificarile si completarile ulterioare, expusi riscului de excluziune sociala si marginalizare;

|) alte persoane sau familii indreptatite.

Art. 10. (1) Nu pot beneficia de locuinte sociale, persoanele sau familiile care se gasesc in vreuna din
urmatoarele situatii:



-nu au domiciliul in orasul Marasesti;
-nu au implinit varsta de 18 ani;

-detin in proprietate o locuin{da sau o cota parte dintr-o locuinta, cu exceptia victimelor violentei
domestice, numai pana la data finalizarii partajului prin una dintre modalitatile prevazute de lege;

-au instrainat o locuintd, casa de vacanta, dupa 1 ianuarie 1990;

-au beneficiat si/sau beneficiaza de sprijinul statului in credite si execufie pentru realizarea unei
locuinte;

-detin, in calitate de chirias o alta locuinta din fondul locativ de stat al Orasului Marasesti;

-au subinchiriat, pe intreg teritoriul Romaniei, o locuinta din fondul locativ de stat/sociala, pentru
care a detinut contract, fara acordul proprietarului;

-figureaza sau au figurat cu dosare pe rolul instantelor de judecata privind incalcarea clauzelor
contractuale, in ultimii 3 ani, cu exceptia dosarelor unde actiunea a ramas fara obiect sau Orasul Marasesti,
in calitate de proprietar, a renuntat/renunta la judecata.

-familiile sau persoanele care au realizat un venit mediu lunar pe persoana in ultimele 12 luni peste
nivelul castigului salarial mediu net lunar, pe total economie comunicat de Institutul National de Statistica
anterior lunii In care se analizeaza cererea, precum si anterior lunii In care se repartizeaza locuinta. Venitul
net lunar pe familie se stabileste pe baza declaratiei de venit si a actelor doveditoare, potrivit prevederilor
legale (adeverinta de venit sau adeverinta ca este beneficiar al prevederilor legii nr. 196/2016).

-daca detin calitatea de administrator/ asociat/ actionar al unei societati comerciale/ Intreprindere
individual, PFA.

(2). Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte sociale exista si In cazul in care sotii/sotiile sau
copiii care locuiesc si se gospodaresc impreuna cu solicitantul se afla in una din situatiile mentionate la alin.
1.

Art. 11. Actele necesare analizarii cererii, precum si repartizarii unei locuinte sociale, sunt urmatoarele:

- Cerere tip

- Declaratie notariala (care va fi actualizata anual panala data de 1 octombrie a anului in curs)
din care sa rezulte ca titularul, impreunad cu sotul/sotia , copiii si ceilalti membri aflati in
intretinerea acestuia (identificati prin CNP): nu detin in proprietate o locuintd sau o cotd parte
dintr-o locuintd, nu au instrdinat o locuin{a dupa data de 1 ianuarie 1990, nu au beneficiat si/sau
nu beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinfe, nu detin,
in calitate de chirias, o alta locuinta proprietate de stat, proprietate a unitatii administrative
teritoriale, in localitatea in care a solicitat locuinta. Din declaratia notariala sa rezulte statutul de
tolerati/chiriasi, si numarul de persoane cu care convietuiesc, ca lucreaza pe raza Orasului
Marasesti sau beneficiaza de pensie, dar si faptul ca nu au refuzat din diferite motive o repartitie a
unei locuinte din fondul locativ de stat/sociald, nu au subinchiriat, pe intreg teritoriul Romaniei,
o locuinta din fondul locativ de stat/social3, pentru care a detinut contract de Inchiriere, fara
acordul proprietarului, nu au fost evacuati dintr-o locuinta din fondul locativ de stat/sociald, pentru
care au detinut contract de inchiriere sau in cazul in care contractul de inchiriere incheiat cu
proprietarul a fost reziliat (din motive imputabile lui / nerespectare clauze contractuale), ca nu
au/nu au avut dosare pe rolul instantelor de judecata privind incadlcarea clauzelor contractuale, in
ultimii 3 ani, ca nu detin calitatea de administrator/ asociat/ actionar al unei societati comerciale/
intreprindere individuala si nu au ocupat abuziv o locuinta din fondul locativ de stat/sociala.

- Acte doveditoare din care sa rezulte situatia locativa:
- contract de vanzare-cumpadrare al locuintei unde este tolerat In spatiu

- contract de inchiriere inregistrat la administratia financiara pentru cei care locuiesc cu chirie in
spatii din fondul locativ privat

- Acte de stare civila (copii xerox) - carte de identitate pentru toti membrii familiei (cu
domiciliul pe Orasul Marasesti), certificat de nastere, certificat de casatorie, sentinta de divort,
certificate de deces- unde este cazul.

- Acte doveditoare din care sa reiasa faptul ca minorii aflati in intretinere, urmeaza cursurile
de invatamant obligatorii.
- Adeverinta de salariat - solicitant - din care sa rezulte venitul net lunar inregistrat pe ultimele



12 luni / cupon de pensie.

Pe adeverintele de salariat sa fie mentionat in clar veniturile nete pe ultimele 12 luni si
perioada contractuala. (Nu se iau in considerare adeverintele prin care se certifica alte
venituri rezultate din ajutoare sociale, indemnizatii de insotitor, ajutor de somaj, etc)

- Adeverinte de salariat din care sa rezulte venitul net lunar Inregistrat pe ultimele 12 luni (pentru
toate persoanele din familie angajate), cupon de pensie, cupon de somaj sau adeverinta AJOFM
(dupa caz), cupon alocatie copii.

- Adeverinta de la Oficiul National al Registrului Comertului / Directia Generala a Finantelor
Publice Marasesti - care sa ateste faptul ca nu detine calitatea de administrator/ asociat/ actionar
al unei societati comerciale/intreprindere individuala.

- Hotarare judecatoreasca definitiva legalizata / conventie notariala incheiata in forma autentica
in procedura divortului cu copii minori

- Acte medicale (daca este cazul) ale titularului sau a unui alt membru al familiei sale (sot, sotie,
copii, persoane aflate in intretinere). Dovada bolii se va face cu certificat de handicap/invaliditate

- Adeverinta / adresa emisa de serviciul taxe si impozite care sa ateste faptul ca figureaza /
nu figureaza in evidentele fiscale ale Orasului Marasesti cu amenzi privind tulburarea ordinii
si linistii publice.

- Acte doveditoare (daca este cazul) privind violenta domestica, in care sotii au demarat, potrivit
legii, procedura lichidarii comunitatii, partajul bunurilor comune si regularizarea datoriilor.

- Ancheta sociala (doar daca este cazul) - din care sa reiasa apartenenta solicitantului la un grup
vulnerabil, definit potrivit Legii asistentei sociale nr. 292/2011, cu modificarile si completarile
ulterioare, expusi riscului de excluziune sociala si marginalizare.

- Ancheta sociala (in cazul familillor monoparentale) - din care sa reiasa faptul ca au in
intretinere copii minori si adresa unde locuiesc.

- Persoanele cu situatii deosebite vor depune urmatoarele acte:

O persoanele evacuate din case nationalizate - copie dupa actele care atesta dobandirea casei
de catre fostul proprietar (hotarare definitiva si irevocabila de evacuare, somatie de
evacuare, acte sau adeverinte prin care face dovada calitatii de fost chirias din case
retrocedate).

O tineri proveniti din case de ocrotire sociala - adeverinta de la institutia de unde provine;

O veteranii sau vaduvele de razboi, beneficiari ai prevederilor Legii nr.42/1990, republicat3,
si ai Decretului lege nr.118/1990 republicatd - certificate de incadrare in categoria
respectiva.

Art.12.  Ladeterminarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere:
- veniturile de natura salarial3;
- ajutorul social;
- ajutorul de somaj:
- alocatia de stat pentru copii;
- indemnizatia pentru ingrijire copil (pana la 2 ani);
- pensiile pentru limita de varst3, boala, invaliditate, de urmas, etc.;
- alte venituri realizate, rezultate din declaratia notariala;
- alte venituri obtinute In conditiile legii.
Venitul net lunar pe persoana se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare,
potrivit legii.

Art. 13. (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in vedere:
- conditiile de locuit ale solicitantilor;
- numarul copiilor minori aflati in intretinerea solicitantilor;
- starea sanatatii solicitantului sau a unor membri ai familiei acestuia;
- venitul net lunar pe membru de familie;
- vechimea cererii;



- apartenenta solicitantilor la un grup vulnerabil, definit potrivit Legii asistentei sociale nr.
292/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, expusi riscului de excluziune sociala si
marginalizare;

- violenta domesticd, In care sotii au demarat, potrivit legii, procedura de lichidarii comunitatii,
partajul bunurilor commune si regularizarea datoriilor;

- varsta solicitantilor;

- domiciliul silocul de muncg;

- vechimea locului de munc3;
- criterii speciale.
- Alte criterii - precum: daca a fost / nu a fost evacuat, daca a refuzat / nu a refuzat o repartitie,
daca figureaza / nu figureaza cu amenzi in evidentele fiscale ale Orasului Marasesti, dacd a ocupat
/ nu a ocupat abuziv o locuintad din fondul locativ de stat / sociala.
(2) Fiecarui criteriu stabilit la alin (1) i se atribuie un punctaj mentionat in Anexa I - Criterii de
stabilire a ordinii de prioritate pentru obtinerea unei locuinte - parte integranta din prezentul
regulament.

Art. 14. Lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca o locuinta in conditiile si in ordinea de
prioritate stabilita conform prezentului regulament si a legislatiei in vigoare, se aproba prin hotarare a
Consiliului Local, in urma referatului si la propunerea Comisiei de repartizare a locuintelor.

Art. 15. Lista de prioritati se Intocmeste anual. In cazul in care Orasul Marasesti urmeaza sa finalizeze si
sa repartizeze locuinte, lista de prioritati se va actualiza In anul respectiv.

Art. 16. Lista de prioritati intocmitd si aprobatd, in conditiile prezentului regulament va cuprinde in
principal:
- numele si prenumele solicitantului

adresa de domiciliu sau adresa unde locuieste efectiv

locul de munca si functia ocupat3;

total punctaj cumulat.

Art. 17. (1) Listele de prioritati, intocmite conform art. 16 se vor afisa la sediul Primariei Orasului
Marasesti, in termen de 10 zile de la aprobarea acesteia prin hotararea consiliului local si se vor putea
consulta atat la Serviciul Arhitect sef, cat si pe site-ul Primariei Orasului Marasesti.

(2) Totodata, la sediul Primariei Orasului Marasesti vor fi afisate si numarul locuintelor sociale si
gradul de ocupare al acestora, criteriile In baza carora se repartizeaza locuintele sociale, actele justificative
necesare care insotesc cererea si locul de primire al acestora.

Art. 18. (1) In functie de numarul si structura locuintelor sociale disponibile, repartizarea acestora se face
in baza listelor de prioritati intocmite si aprobate, In conditiile legii, de catre Consiliul Local al Orasului
Marasesti.

(2) In situatia constatirii unor cazuri de fortd majora (dovedite prin ancheti sociald sau alte
documente) Consiliul Local Marasesti poate aproba repartizarea unui spatiu locativ fara ca beneficiarul sa
fie inscris 1n lista de prioritati aprobata.

Repartitia se va supune aprobarii Consiliului Local cu verificarea prealabila a indeplinirii
criteriilor de acces la o locuinta sociala.

Art. 19. (1) Cererile privind modificarea repartitiilor/extinderea spatiului locativ se vor supune atentiei
Comisiei sociale din cadrul Consiliului Local al Orasului Marasesti, doar cu respectarea criteriilor de acces
conform prezentului Regulament si vor face obiectul unor anchete sociale.

(2) In cazul existentei unui dosar pe rolul instantelor judecitoresti, toate cererile de prelungire
contract sunt solutionate doar dupa finalizarea dosarelor si conform hotararilor judecatoresti ramase
definitive.



(3) Orice relocare in locuintele sociale (in cazul in care locatarii au locuit o perioada in alte
locatii din diferite motive sau au fost evacuati in baza unei ordonante presedintiala) se va face doar in baza
criteriilor de acces la astfel de locuinte.

CAP. IV. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 20. (1) Locuintele sociale se repartizeaza si se Inchiriaza pe baza listei de prioritati aprobata de
Consiliul Local al Orasului Marasesti, in conditiile legii;

(2) inchirierea locuintelor se face pe baza Contractului de inchiriere (previzut in anexa nr.3, la
prezentul Regulament) incheiat pe o perioada de 5 ani, intre Orasul Marasesti si chirias. La expirarea
termenului mentionat contractul poate fi prelungit cu acordul partilor, succesiv, pe perioade de cate un an.

(3) 1n cazul incheierii contractului de inchiriere pentru victimele violentei domestice, durata
contractului nu poate depasi data finalizarii partajului prin una dintre modalitatile prevazute de lege.

Art. 21. In cazul in care partile nu convin asupra refnnoirii contractului de inchiriere, chiriasul este obligat
sd pdradseasca si sa predea locuinta la expirarea termenului contractual.

Art. 22. (1) Stabilirea chiriei lunare se va face cu respectarea prevederilor 0.U.G. nr. 40/1999, privind
protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si
completdrile ulterioare si a legii nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Nivelul chiriei lunare pe care o va plati beneficiarul repartitiei se stabileste o data cu incheierea
contractului de Inchiriere si se actualizeaza In functie de rata anuala a inflatiei prin hotdrare a Guvernului,
pana la data de 31 ianuarie inclusiv a fiecarui an.

(3) Chiria astfel stabilitd se va recalcula odati cu prezentarea documentelor privind schimbarea
venitului mediu lunar al familiei.

(4) Nivelul chiriei nu va depasi 10% din venitul lunar, calculat pe ultimele 12 luni, pe familie.
Diferenta panad la valoarea nominala a chiriei, va fi subventionata de la bugetul local al unitatii
administrativ-teritoriale unde este situata locuinta sociala.

(5) In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului se constituie o garantie in cuantum
echivalent cu chiria, datorata de locatar, pentru trei luni. Neconstituirea garantiei conform prevederilor
contractului atrage rezilierea contractului de drept, fara somatie, punere in intarziere sau judecata (pact
comisoriu). Aceasta garantie se va restitui la data incetdrii contractului de inchiriere, sub conditia
indeplinirii de catre locatar a tuturor obligatiilor contractuale, inclusiv obligatia de a elibera locuinta si de
a readuce in starea initiala.

Art.23. (1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosinta al acestora altor
persoane si nu pot schimba destinatia lor sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a suportarii
eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz.

(2) Orice clauza contractuald, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin (1) sunt nule de drept
si determina raspunderea celor in culpa.

Art.24. Chiriasii au obligatia sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate
din folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul
sau exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii,
obiectele si dotarile aferente;

Art.25. Serviciul Arhitect sef din cadrul Primariei Orasului Marasesti, prin reprezentantii sdi, vor verifica
starea de fapt locuintelor inchiriate, cat si a spatiilor comune din interiorul blocului si din zona aferenta
acestuia precum si documentele chiriasilor sens in care se va intocmi un referat privind masurile pe care
le considera necesare pentru respectarea prevederilor legale privind exploatarea, intretinerea si
inchirierea acestora.

In momentul in care se vor constata striciciuni aduse locuintei, se va notifica locatarul si se va
acorda un prim termen privind remedierea acestora. In cazul nerespectirii termenului se va proceda la
actionarea in instantd a locatarului in vederea rezilierii contractului de inchiriere, obligarea la plata a



debitelor si a pagubelor produse, cat si la evacuarea acestuia.

In cazul in care, cu ocazia a 2 verificiri consecutive, se constati ci locuinta este ocupati de citre
alte persoane decat titularul si cele mentionate in contractul de inchiriere, se va proceda la rezilierea
contractului si evacuare a acestora, in conditiile legii.

Art.26. In cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori a parisirii locuintei de citre acesta,
inchirierea poate continua, dupa caz, cu urmatoarele categorii de persoane:

- In beneficiul sotului/ sotiei dacd este mentionat in contract si daca a locuit efectiv cu titularul
contractului de inchiriere in ultimii 2 ani;

- In beneficiul descendentilor sau ascendentilor majori daci acestia sunt mentionati in contract si
daci au locuit efectiv cu titularul contractului de inchiriere in ultimii 2 ani. In cazul minorilor,
incapabililor, care nu au reprezentant legal, autoritatea tutelara este obligata sa asigure asistenta
pentru inchirierea, modificarea sau incetarea contractului de inchiriere, dupa caz;

- Persoanele care cer continuarea contractului, desemneaza de comun acord persoana care
semneazi contractul de inchiriere in locul chiriasului decedat. In cazul in care acestia nu ajung la un
acord 1n termen de 30 de zile de la data Inregistrarii decesului chiriasului, desemnarea se face de catre
locator.

Art. 27. (1) Daca persoanele ramase In locuintd dupa parasirea definitiva a domiciliului de catre titular, sau
in termen de 30 de zile calendaristice de la data decesului acestuia, nu indeplinesc prevederile art.26,
proprietarul va proceda la notificarea chiriasului in vederea predarii locuintei pe cale administrativa.

In caz de neconformare, daci prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei
hotarari judecatoresti.

(2) Incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, precum si hotirarea judecitoreasci de
evacuare a chiriasului sunt de drept opozabile si se executa impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu
sau fard titlu, impreund cu chiriasul conform art.1832, alin.2, Legea 287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) Persoanele mentionate la alin 2, se supun Titlului XI, Evacuarea din imobilele folosite sau
ocupate fara drept, art.1034 si urmatoarele, din Legea 134/2010 privind Codul de procedura civila,
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.28. (1) Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:

- La cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica prealabil intr-un termen de minimum 30
zile;

- 1In cazul in care chiriasul nu a achitat chiria si cheltuielile cu utilititile publice maxim 3 luni
consecutive;

- In cazulin care chiriasul nu a achitat depozitul de garantie,

- Chiriasul a pricinuit insemnate stricdciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri aferente acestora
sau a instrainat parti din acestea;

-  Chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea ori impiedica folosirea normala a
locuintei,

- In cazul in care sunt sesiziri verbale si scrise, dar si sanctiondri de citre organele competente
pentru tulburarea linistii publice In spatiul locativ si in zona aferenta blocului in care se afla locuinta
detinuta cu chirie, pand la mai mult de doua ori, se va proceda la rezilierea contractului de
inchiriere, fara o notificare prealabila.

Prin tulburarea linistii publice, se retin, conform Legii nr. 61/1991, republicatd, urmatoarele:
® provocarea ori participarea efectiva la scandal;

e tulburarea, fara drept, a linistii locuitorilor prin producerea de zgomote cu orice aparat sau
obiect ori prin strigdte sau larma;

e tulburarea linistii locatarilor intre orele 22,00 - 8,00 si 13,00 - 14,00 prin producerea de
zgomote, larma sau prin folosirea oricarui aparat, obiect ori instrument muzical la intensitate
mare in oricare alt loc din imobile cu destinatia de locuinte ori situat in imediata vecinatate a
acestora;

® organizarea de petreceri cu caracter privat si utilizarea de aparatura muzicala la intensitate
de natura a tulbura linistea locuitorilor, in perimetrul apropiat imobilelor cu destinatie de



locuinte.

- Atunci cand se constata neuzul locuintei de catre chirias pe o perioada mai mare de 3 luni de zile
fara a exista o notificare motivata a absentei catre proprietar.

- Atunci cand locatarul subinchiriaza locuinta detinutd, cedeaza locatiunea sau schimba destinatia
spatiului Inchiriat, locatorul are dreptul sa rezilieze contractul de inchiriere, iar locatarul va fi obligat
la repararea eventualelor daune cauzate.

- Incazul in care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, se constata ca locuinta este ocupata de catre

alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in contract.
- Chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

- 1In cazul in care venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste
20% nivelul prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicat3, cu modificarile si
completarile ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominala a chiriei
in termen de 90 de zile de la comunicare.

- Atunci cand locatarul sau un membru al familiei dobandeste bunuri imobile sau mobile, a beneficiat
de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte sau detine, in calitate de
chirias, o alta locuintd, din fondul locativ de stat, ulterior inchirierii prezentului contract.

- Atunci cand titularul, impreuna cu familia declara in fals - faptul ca nu detine o locuinta.
- Atunci cand s-a constatat faptul ca s-a Incheiat procedura lichidarii comunitatii, partajul bunurilor
comune si regularizarea datoriilor, in cazul victimelor violentei domestice.
- Atunci cand, In urma verificarilor efectuate de catre serviciul social, se constata cd minorii,
membri ai familiei, nu frecventeaza cursurile de Invatamant obligatoriu.

(2) In aceste cazuri, locatarul este obligat si predea locuinta in termen de 30 de zile de la data notificarii de
reziliere a contractului de inchiriere. Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract si a
utilitatilor publice pana la data eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice
natura cauzate locatorului pana la acea data, conform art. 1831 alin.2, din Legea nr.287/2009 privind Codul
civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 29. Evacuarea chiriasului se va face in urmatoarele situatii:

-La expirarea duratei pentru care a fost incheiat contractul, chiriasul are obligatia sa evacueze
locuinta si sa restituie locuinta care face obiectul contractului in starea corespunzatoare de intrebuintare
potrivit destinatiei stabilite. In situatia in care chiriasul nu restituie locuinta, acesta va fi evacuat silit, iar
toate costurile privind executarea silitd, vor fi In sarcina chiriasului.

-In cazul in care locatarul isi incalci obligatiile contractuale, locatorul va notifica locatarului intentia
de reziliere a contractului pentru nerespectarea obligatiei contractuale (cu precizarea explicita a obligatiei
incdlcate). Locatarul are la dispozitie un termen de 30 de zile lucratoare pentru indepartarea cauzelor care
au stat la baza notificirii, termen calculat de la primirea notificarii. In cazul in care locatarul nu se va
conforma notificarii locatorului, in termenul stabilit, contractul va inceta de drept, fara alt termen si fara
alta formalitate, iar locatarul va elibera si preda spatiul in conformitate cu prevederile acestui regulament
si al contractului de inchiriere. In cazul in care locatarul refuzi eliberarea spatiului, acesta va fi evacuat cu
somatie prealabild, prezenta constituind In acceptiunea partilor un pact comisoriu de grad Il si este obligat
sa plateasca chiria prevazuta in contract pana la data evacuarii lui din locuinta.

Art. 30. Comisia sociald pentru analizarea cererilor privind repartizarea locuintelor sociale si locuintelor
cu chirie din fondul locative de stat, se va intruni in sedinte de lucru de cate ori este nevoie, in vederea
solutionarii tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire la locuinte, conform prevederilor prezentului
Regulament si a legislatiei In vigoare.

CAP. V. DISPOZITII FINALE
Art. 31. Prevederile prezentului regulament se completeaza si cu dispozitiile actelor normative in vigoare
privind realizarea, inchirierea, intretinerea, exploatarea si administrarea locuintelor.

Anexele |, I si IlI fac parte din prezentul regulament.

Initiator,
PRIMAR,



AVIZAT,
Secretarul General al Orasului Marasesti
Dumitru Vasilica Violeta

ANEXA nr. 1 la Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale

CRITERII SI PUNCTA]J
pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
atribuire a unei locuinte sociale

A. _Categorii de persoane care pot beneficia de locuintele sociale, sunturmatoarele:
a) persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate
fostilor proprietari;
b) tinerii care au varsta de pani la 35 de ani,

C) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani;
d) invalizii de gradul I si II;

e) persoanele cu handicap;

f) pensionarii;

g) veteranii si viduvele de rizboi,

h) beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fata de eroii martiri si luptatorii care au contribuit la
victoria Revolutiei romane din decembrie 1989, precum si fata de persoanele care si-au jertfit viata sau au
avut de suferit In urma revoltei muncitoresti anticomuniste de la Brasov din noiembrie 1987 nr.
341/2004, cu modificarile sicompletarile ulterioare,

i) beneficiarii prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi
persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instaurata cu incepere de la
6 martie 1945, precum si celor deportate 1n strdinatate ori constituite In prizonieri, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare,

j) victimele violentei domestice, in cazul In care au demarat, potrivit legii, procedura lichidarii
comunitatii, partajul bunurilor comune si regularizarea datoriilor,

k) persoane care apartin grupurilor vulnerabile, definit potrivit Legii asistentei sociale nr. 292/2011,
cu modificarile si completdrile ulterioare, expusi riscului de excluziune sociala si marginalizare;

|) alte persoane sau familii indreptatite.

B. Criterii de acces la locuinte:

1. Sanu detina in proprietate o locuinta sau o cota parte dintr-o locuint3, cu exceptia victimelor violentei
domestice, numai pana la data finalizarii partajului prin una dintre modalitatile prevazute de lege;

2. Sa nu detina cu contract de Inchiriere in calitate de titular o locuinta proprietate de stat, proprietate a
unitatii administrative teritoriale.

3. Sanu fiInstrainat o locuinta, casa de vacanta, dupa 01 ianuarie 1990.
4. Sanu fi beneficiat de sprijinul statului in credite si execufie pentru realizarea unei locuinfe.

5. Titularul cererii sa aiba varsta de minim 18 ani.
6. Titularul cererii si toti membrii familiei - sa aiba domiciliu in Orasul Marasesti

7. Sa aiba loc de munca pe raza Orasului Marasesti / sa beneficieze de pensie.

Pe adeverintele de salariat sa fie mentionat in clar veniturile nete pe ultimele 12 luni si perioada
contractuald. (Nu se iau In considerare adeverintele prin care se certifica alte venituri rezultate din
ajutoare sociale, indemnizatii de insotitor, ajutor de somaj, etc)

8. Sa nu fi subinchiriat, pe intreg teritoriul Romaniei, o locuinta din fondul locativ de stat/ sociald, pentru
care a detinut contract de inchiriere, fara acordul proprietarului,

9. S3a nu aibda /sa nu fi avut dosare pe rolul instantelor de judecata privind incadlcarea clauzelor



contractuale, In ultimii 3 ani, cu exceptia dosarelor unde sentinta civila a ramas fara obiect sau Orasul
Marasesti in calitate de proprietar, renunta la judecata.

10. Familiile sau persoanele care au realizat un venit mediu lunar pe persoana in ultimele 12 luni sub
nivelul castigului salarial mediu net lunar, pe total economie comunicat de Institutul National de Statistica
anterior lunii In care se analizeaza cererea, precum si anterior lunii In care se repartizeaza locuinta. Venitul
net lunar pe familie se stabileste pe baza declaratiei de venit si a actelor doveditoare, potrivit prevederilor
legale (adeverinta de venit sau adeverinta ca este beneficiar al prevederilor legii nr. 196/2016).

11. Sanu detina calitatea de administrator/ asociat/ actionar al unei societati comerciale/ intreprindere
individuala, PFA.

C. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj:

1. Situatia locativa actuala:

1.1. Chirias pe raza Orasului Marasesti in UItIMele 12 IUNi.............cceeeemeeeeeseseesssssssssssssssssssssssssssssssssssseens 10 puncte
1.2. Tolerat pe raza Orasului Marasesti in Ultimele 12 TUNi........cccccemmemmmmmmmmmmsmssssssssssssssssssssssssssssssssssssseees 8 puncte
1.3. Chirias / tolerat in afara Orasului MaraSeSti. ... 3 puncte

2. Starea civili actuali:

2.1, Familie MONOPATENTAl.......ccooooeosssiumsssssssssssssseseesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssee 10 puncte;
2.2 CASALOTI evvverrereeeeseeseeesssessesssssssesssssseesssssssssssessssessessssssessssssseesessssseessssssssessssssseessesssssesessssesssessssessessssssessssssssssessenns 8 puncte;
2.3. Necasatorit, vaduv, divortat fara copiii in intrefinere 6 puncte;
3. Numir copii minori aflati in intretinere si care urmeazi cursuri de invatimant:
3.1, PESLE 4 COPIiciiisimsssssssssseseeessssssssssssssssssssssssss s sssssssssssssssssss s ssssssssssssssss s sssssssssssssssssee 20 puncte;
T ) o | 15 puncte;
303, 2 COPMIuumrrnrnrrreessssssssmsssssssssssssssssss s ssssss s es AR RRS R R RRRRSR R RRRRR 10 puncte;
B, 1 COPILurrrrrrirrreesssssssssssssssssssss s s AR RS RRS e RRR R RR 5 puncte;
3.5, Fira copiisi /sau cu copii pentru care nu se prezinti dovada frecventirii

cursurilor Invatamantului OblIGAtOTIU c.uce e ss s sessees 0 puncte.
4. Vechimea cererii solicitantului:
Un punct pentru fiecare an
5. Loc de munca:
5.1, NECASATOIIL — ANGAJAL — CU COPilurrrrrrrsrssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 12 puncte

5.2,  CHSAtOrit — aMDil SOt MUNCESCurruuuumrsirsereeeeseeessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssseee 10 puncte



5.3, CASAOrit — dOAT UN SOL TUCTEAZA .vvvvvvveeeeeeeessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 8 puncte
5.4, NECASATOTIL — ANGAJAL — FATE COPII vurvrrrrrrrsrsssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseeens 6 puncte
0.5, PONSIONAT cooooevsssssseesese s s ssss s ss s sR SRR s 5 puncte

6.Vechimea locului de munci la titularul cererii:

0.0, TIUEI'@ 1 ST 3 TUTNuuuvuvuueeeeeseeessssesessessessssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssesssseesseesseeees 1 punct

0.2, NI 3 Si 6 IUN.uuuuuuuuurriveeeeeeseeeesesssssssssssssssssssss s ssssssssssssssssssss s sssssssssssss s sssssssssssssssssssssssssssans 2 puncte
0.3, TIIEI'® 6 ST 12 TUI 1ovvvvveeesesesssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssessssssssssssessessseseseeees 3 puncte
0.4, PESLE 12 TUNI cooesssscceverrsssreeeeseeeesesssssssssssssssssssss s ssssssssssssssssss s sssssssssss s sssssssssssssssssssssssss 10 puncte

7. Situatii locative sau sociale deosebite:

7.1. evacuati din case retrocedate fOStilOr PrOPIIETALT .....ummwmwwwreeesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseees 10 puncte
7.2.tineri proveniti din case de ocrotire social si care au implinit varsta de 18
5 0 PN 10 puncte
7.3. persoane cu handicap grav/ invalizi de grad. ... .msssssssssssssesesssssssmsssssssssssssssssesssss 8 puncte
7.4. persoane cu handicap accentuat/ invalizi de grad I.........mmmmmsssmmmssssssssssssssssssssssssssssssss 7 puncte
7.5 PErsoane CU NaNAICAP e sssssss s s st s st s snsns 6 puncte
7.6.veterani si vaduve de razboi, beneficiari ai prevederilor Legii nr.42 /1990, republicata si ai Decretului
Lege nr.118/1990, rePUDLICALA. ..o rerrereireereiee et sses s s s ss bbb s bbb 5 puncte

8. Daca a fost / nu a fost evacuat dintr-o locuinta din fondul locativ de stat / sociala pentru
care au detinut contract de inchiriere sau in cazul in care contractul de inchiriere incheiat cu
proprietarul, a fost reziliat (din motive imputabile lor / nerespectare clauze contractuale)

B0, T1UL @ FOSE @VACUAL. uuuvvvuuesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssseseeeees 10 puncte
8.2, QTOST BVACUAL ceossscuvssssssesesseesesessssssssssssssssssss s sssssssssss s sss SRR RRS SR s 1 puncte
9. Daca a refuzat / nu a refuzat, din diferite motive, o repartitie a unei locuinte din fondul
locativ de stat / sociala

0.1, DU @ TOMUZAL eresseeeeeeeeeeeeeeesssssssssssssssssssessesss s sssssssss s sssssssss s ssss s s s 10 puncte
0.2, ATEIUZAL oo essssseeeeeeeeseeeses s ssssssssssssss s sessss s SSS S RRRR SRR R RS SS R RRRRRSn 5 puncte

10. Daca figureaza / nu figureaza in evidentele fiscale ale Orasului Marasesti cu amenzi privind
tulburarea ordinii si linistii publice si/sau nerespectarea Hotararii Consiliului Local nr.
25/26.01.2017 - obligatiile cetatenilor privind gospodarirea Orasului Marasesti)

10.1. DU fIGUIEAZA CU AMENZI.euuusrssseeeeeeeseeeeesssssssssssssssssssssessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessessssssssees 12 puncte
10.2. figureazi cu amenzi, insd a procedat 1a achitarea aCeStOra . mmmrrereeesssssmmssssssssssssessesessssssss 10 puncte
10.3. figureazi cu amenzi neachitate la data depunerii doSarului ..............cceeeeesssssssmmsssssssssenseesessssssss 2 puncte

11. Daca a ocupat / nu a ocupat abuziv o locuinta din fondul locativ de stat/sociala
111, DU @ OCUPAL coocerrrssesseeeeeeeeeeesssmssssssssssssssss s sssssssssssssssss s ssssssssssssssssss s sssssssssssssssssssssssssss 10 puncte
10,2, @ OCUPAL ceeesesseeseseseeeeeeesssssssmssssssssssssssessssssssssssssss s sssss s s s ssssssssssssssssss s 1 puncte



12.  Apartenenta solicitantului la un grup vulnerabil, definit potrivit Legii asistentei sociale nr.
292/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, expusi riscului de excluziune sociala si
marginalizare / Victima violenta dOmeStiCa............oooecneennienneeneeesessees s sssessssssessesans 2 puncte

L2, 0. FAIA.cooooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeee222222222222222252225225852525255555 5555555555555 R 0 puncte

NOTA: Se vor puncta doar afectiunile de care sufera solicitantul sau un alt membru al familiei sale (sot,
sotie, copii, persoane aflate in intretinere). Dovada bolii se va face cu certificat de handicap/invaliditate.
Daca solicitantul si/sau membrii familiei prezinta mai multe certificate medicale se va lua in calcul actul
Cu punctaj maxim.

NOTA: Vor fi analizate si punctate doar cererile solicitantilor care indeplinesc criteriile
specificate la punctele AsiB.

In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de vechimea cererii
solicitantului, ludnd in considerare data efectiva a inregistrarii cererii (zi/lund/an), avand prioritate, in
acest caz, solicitantul a cirui cerere are vechimea mai mare. In cazul in care departajarea nu se poate
efectua nici In baza acestor criterii, au prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pentru
apartenenta solicitantului la un grup vulnerabil expusi riscului de excluziune sociala si
marginalizare/victima violenta domestica si pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociala. (starea
civila+ starea de sanatate actuala).




ANEXA nr. Il la Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale

LISTA CU ACTELE NECESARE
care vor fi prezentate de solicitanti impreuna cu cererea de
atribuire a unei locuinte sociale

1. Cereretip

2. Declaratie notariala (care va fi actualizati anual pana la data de 1 octombrie a anului in curs)
din care sd rezulte ca titularul, iImpreuna cu sotul/sotia, copiii si ceilalti membri aflati in intretinerea
acestuia (identificati prin CNP):

-nu detin In proprietate o locuinta sau o cota parte dintr-o locuint3,

-nu au Instrdinat o locuinta dupa data de 1 ianuarie 1990,

-nu au beneficiat si/sau nu beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte,

-nu detin, in calitate de chirias, o alta locuinta proprietate de stat, proprietate a unitatii administrative
teritoriale, in localitatea In care a solicitat locuinta.

Din declaratia notariala sa rezulte statutul de tolerati/chiriasi, si numarul de persoane cu care
convietuiesc, dar si faptul ca:

-nu au refuzat din diferite motive o repartitie a unei locuinte din fondul locativ de stat/social3,

-nu au subinchiriat, pe intreg teritoriul Romaniei, o locuinta din fondul locativ de stat/social, pentru care
a detinut contract de Inchiriere, fara acordul proprietarului,

-nu au fost evacuati dintr-o locuinta din fondul locativ de stat/sociald pentru care au detinut contract de
inchiriere sau in cazul in care contractul de inchiriere incheiat cu proprietarul a fost reziliat (din motive
imputabile lui / nerespectare clauze contractuale),

-nu au/nu au avut dosare pe rolul instantelor de judecata privind incadlcarea clauzelor contractuale, in
ultimii 3 ani,

-nu detin calitatea de administrator/ asociat/ actionar al unei societati comerciale/ intreprindere
individuala, PFA,

-nu au ocupat abuziv o locuinta din fondul locativ de stat/social,

3. Acte doveditoare din care si rezulte situatia locativa:
- contract de vanzare-cumparare al locuinfei unde este tolerat in spatiu

- contract de Inchiriere inregistrat la administratia financiara pentru cei care locuiesc cu chirie in spatii
din fondul locativ privat

4. Acte de stare civila (copii xerox) - carte de identitate pentru toti membrii familiei (cu domiciliul
pe Orasul Marasesti), certificat de nastere, certificat de casatorie, sentinta de divort, certificate de deces-
unde este cazul.

5. Acte doveditoare din care sa reiasa faptul ci minorii aflati in intretinere urmeaza cursurile
de invatamant obligatorii.

6. Adeverinta de salariat - solicitant - cu mentiunea ci lucreazi pe raza Orasului Marasesti

- din care sa rezulte venitul net lunar inregistrat pe ultimele 12 luni / cupon de pensie.

Pe adeverintele de salariat sa fie mentionat in clar veniturile nete pe ultimele 12 luni si perioada
contractuala. (Nu se iau in considerare adeverintele prin care se certifica alte venituri rezultate
din ajutoare sociale, indemnizatii de insotitor, ajutor de somaj, etc)

7. Adeverinte de salariat din care sa rezulte venitul net lunar inregistrat pe ultimele 12 luni (pentru
toate persoanele din familie angajate), cupon de pensie, cupon de somaj sau adeverinta AJOFM (dupa
caz), cupon alocatie copii.



8. Adeverinta de la Oficiul National al Registrului Comertului / Directia Generali a Finantelor
Publice Marasesti - care sa ateste faptul ca nu detine calitatea de administrator/ asociat/ actionar
al unei societati comerciale/ intreprindere individuala.

9. Hotarare judecitoreasca definitiva legalizata / conventie notariala incheiatd in form3 autentica in
procedura divortului cu copii minori

10. Acte medicale (daca este cazul) ale titularului sau a unui alt membru al familiei sale (sot, sotie, copii,
persoane aflate in intretinere). Dovada bolii se va face cu certificat de handicap/invaliditate

11. Adeverinta / adresid emisa de serviciul taxe si impozite care sa ateste faptul ca figureaza / nu
figureaza in evidentele fiscale ale Orasului Marasesti cu amenzi privind tulburarea ordinii si linistii
publice si/sau nerespectarea Hotdrarii Consiliului Local nr. 25/26.01.2017 - obligatiile cetatenilor privind
gospodarirea Orasului Marasesti.

12. Acte doveditoare (daca este cazul) privind violenta domestic, in care sotii au demarat, potrivit
legii, procedura lichidarii comunitatii, partajul bunurilor comune si regularizarea datoriilor.

13. Ancheti sociala (doar daci este cazul) - din care si reiasd apartenenta solicitantului la un grup
vulnerabil, definit potrivit Legii asistentei sociale nr. 292 /2011, cu modificarile si completdrile ulterioare,
expusi riscului de excluziune sociala si marginalizare.

14. Ancheta sociala (in cazul familiilor monoparentale) - din care si reiasa faptul ca au in intretinere
copii minori si adresa unde locuiesc.

15. Persoanele cu situatii deosebite vor depune urmatoarele acte:

- persoanele evacuate din case nationalizate - copie dupa actele care atesta dobandirea casei de catre
fostul proprietar (hotarare definitiva si irevocabila de evacuare, somatie de evacuare, acte sau adeverinte
prin care face dovada calitatii de fost chirias din case retrocedate).

- tineri proveniti din case de ocrotire sociala - adeverinta de la institutia de unde provine;

-veteranii sau vaduvele de razboi, beneficiari ai prevederilor Legii nr.42/1990, republicata, si ai
Decretului lege nr.118/1990 republicata - certificate de incadrare in categoria respective.

ATENTIE!

e TOATE DOSARELE TREBUIESC ACTUALIZATE iN FIECARE AN PANA LA DATA DE 1 OCTOMBRIE CU
INTREAGA DOCUMENTATIE PREVAZUTA IN REGULAMENTUL PRIVIND REPARTIZAREA IN
VEDEREA INCHIRIERII LOCUINTELOR SOCIALE ;

e NEACTUALIZAREA ANUALA A DOSARELOR - DUCE LA RESPINGEREA DEFINITIVA A ACESTORA;

e ORICE MODIFICARE APARUTA IN TIMP IN ACTELE DEPUSE LA DOSAR (EX: CASATORIE, COPI],
SCHIMBARE LOC DE MUNCA, SCHIMBARE DOMICILIU) ,IMPLICA OBLIGATIVITATEA DIN PARTEA
SOLICITANTULUI DE A-SI ACTUALIZA DOSARUL CU ACTELE DE MAI SUS, CONFORM NOII SITUATII;
IN CAZ CONTRAR, DOSARUL VA FI RESPINS.

e ORICE LIPSA/NECONFORMITATE INTRE ACTELE ENUMERATE MAI SUS SI CELE DEPUSE DE
SOLICITANT, VOR ATRAGE DEPUNCTAREA /RESPINGEREA DOSARULUI, DUPA CAZ ;

e LISTA DE PRIORITATI APROBATA SI LISTA DOSARELOR RESPINSE - SE POT CONSULTA ATAT LA
SERVICIUL DE SPECIALITATE, CAT SI PE SITE-UL PRIMARIEI ORASULUI MARASESTI.



ANEXA nr. 111 la Regulamentul privind repartizarea si Inchirierea locuintelor sociale

ROMANIA JUDETUL
VRANCEA

ORASUL MARASESTI

CONTRACT DE INCHIRIERE nr. ...../ cocvenee.
Pentru suprafetele cu destinatie de locuinte sociale

|. PARTILE CONTRACTANTE:

Art. 1. Intre:
ORASUL MARASEST], cu sediul in Marasesti, .........ccoecveceerunen. ,judetul Vrancea, cod de inregistrare
fiscal 4410623, prin reprezentat legal Primar-toderasc Adrian in calitate de locator, pe de o parte,

Si domnul/ doamna....... domiciliat(a) Tn Marasesti, Strada.........——— ,
judetul............. , legitimat(a) prin carte de identitate seria VN nr.............. , eliberata la data de .............. de
SPCLEP Marasesti, avAnd CNP .......cccocuveren... , In calitate de locatar,

Avand in vedere dispozitiile Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, Legii nr. 287/2009, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, a
Hotararii Consiliului Local nr. ... , Hotararii Consililui Local nr. ... , pentru aprobarea
regulamentului privind repartizarea si Inchirierea locuintelor sociale apartinand Orasului Marasesti si a
Hotararii Consiliului Local nr....... privind aprobarea repartizarii locuintei sociale situate n.........ccoueereeenneen. ,

am procedat la Incheierea prezentului contract de inchiriere in urmatoarele conditii:

I1. OBIECTUL INCHIRIERII:

Art. 2. Primul, In calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu chirie locuinta din
Marasesti, Str. ......ccoesssee OF. ueeee @P e, judetul Vrancea, compusa din ......... camera in suprafata de

......... mp si dependinte (baie, hol, cale de acces), In suprafata de mp.

Art.3. (1) Locuinta care face obiectul locatiunii va fi folosita de locatar si de membrii acesteia, astfel:

T - locatar
e - sotie

(2) Locuinta descrisa la art. 1 se preda in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul prevazute
in procesul-verbal de predare-preluare incheiat Intre partile contractante, care face parteintegranta din
prezentul contract.

I11. DURATA CONTRACTULUL:

Art. 4. (1) Durata locatiunii este 5 ani (60 luni), cu incepere de la data de ................ pana la data de
(2) La expirarea termenului prevazut in contract, contractul poate fi prelungit cu acordul partilor,
succesiv, pe perioade de cate un an.

IV. PRETUL LOCATIUNII:

Art. 5. (1) Chiria lunara aferenta locuintei descrise la art. 2 este de . lei si este calculata in
conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completdrile ulterioare.

(2) Plata chiriei se suportd, corespunzator art. 44 alin. (2) din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatj,
cu modificarile si completarile ulterioare, astfel:



- de catre 1ocatar .....veereenneeesnesseneneenens lei;
- de la bugetul local ......occoveeenreenrrereenne. lei.

(3) Chiria se datoreazd incepand cu data de 15 ale lunii si se achitd in numerar la casieria Primariei
Orasului Marasesti pana la finele fiecarei luni calendaristice pentru luna in curs sau in contul proprietarului
RO18TREZ69221A 300530XXXX, deschis la Trezoreria municipiului Adjud.

(4) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de
intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila, fara ca majorarea sa
poata depasi totalul chiriei restante.

(6) In caz de neplati, executarea silitd se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar locatarul va fi
obligat sa achite chiria restantd, precum si majorarile de intarziere si cheltuielile de judecata.

Art. 6. Cota-parte pe care o suporta locatarul se va recalcula ori de cate ori apar modificari ale veniturilor
acestuia, potrivit prevederilor art. 45 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare. Diferenta se va suporta din bugetul local. Se vor avea in vedere pentru acest
calcul prevederile legale in vigoare, cu privire la locatiunea locuintelor.

Art. 7. Pe durata inchirierii, chiria se poate modifica In urmadtoarele  situatii:
-prin indexare anuala cu rata inflatiei,
-prin aparitia unor legi speciale n acest sens,

-In cazul modificarii veniturilor locatarului,

Modificarea cuantumului chiriei este unilaterala si produce efecte de la data actului normativ care o
reglementeaza.
Art. 8. (1) La incheierea contractului se va constitui un depozit de garantie, care nu va depasi ca valoare
chiria aferenta pe o perioada de 3 (trei) luni la nivelul anului respectiv, si din care se vor retine
cheltuielile datorate si neachitate de catre chirias, sub rezerva justificarii lor de catre proprietar, respectiv
eventualele daune materiale constatate de catre reprezentantii Primariei Orasului Marasesti.

(2) Contravaloarea depozitului de garantie va fi achitata odata cu plata primei chirii, in contul
proprietarului RO18TREZ69221A300530XXXX deschis la Trezoreria municipiului Adjud sau
numerar la casieria Primariei si se va restitui chiriasului in conditiile in care locuinta a fost predata
conform procesului verbal de predare - primire incheiat la momentul semnarii contractului de inchiriere.

V. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC
OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 9. Obligatiile proprietarului (locatorului):

a) Sa predea locatarului locuinta in stare normala de folosinta;

b) Sa urmareasca repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si functionalitate a
cladirii pe toatd durata inchirierii a locuintei. In situatia in care locatarii nu iau masuri pentru
repararea si intretinerea bunului in stare corespunzatoare de Intrebuintare, proprietarul poate
interveni in vederea remedierii, cu facturarea catre locatari a tuturor costurilor de reparatie;

C) Sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezisten{a a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii,
casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri);

d) Sa intretina in bune conditii instalatiile commune proprii cladirii (instalatii de alimentare cu ap3,
de canalizare, instalatii electrice si de gaze);

e) Daca, dupa incheierea contractului, se iveste nevoia a unor reparatii care sunt in sarcina
locatorului, iar acesta din urma3, desi incunostintat, nu incepe sa ia de indata masurile necesare,
reparatiile pot fi ficute de locatar, pe cheltuiala proprie.

f) Sa Intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului folosinta
linistita si utila a bunului, fiind dator sa se ab{ina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau
stanjeni o asemenea folosinta.

Art. 10. Locatarul are urmatoarele obligatii principale:
a) Sa preia locuinta de la proprietar/administrator si sa isi stabileasca domiciliul la adresa din
contract, in termen de cel mult 30 zile de la incheierea prezentului contract;
b) Sad incheie contracte In nume propriu cu furnizorii de utilitati;



C) Sa achite lunar chiria stabilita conform prezentului contract de Inchiriere;
d) Sa achite depozitul de garantie stabilit de locator;

€) Si achite lunar contravaloarea utilititilor contractate in nume propriu - aferente energiei termice,
energiei electrice, ap3, canal, salubritate, gaze, etc si sa suporte toate cheltuielile de
bransare/contorizare.

f) Sa achite lunar pana la termenul scadent valoarea consumului de energie electrica aferenta
locuintei detinuta cu chirie, Inregistrata si comunicata de catre locatar. Pentru neachitarea la
termenul scadent se vor percepe penalitati de Intarziere conform legislatiei in vigoare;

g) Sa achite lunar costurile de administrare, Intretinere si reparatii a locuintei si spatiilor comune-
energie electric spatii comune, servicii de salubritate, cheltuielile determinate de mentinerea
curateniei spatiilor comune, deratizare si dezinsectie, etc., inclusiv facturile aferente perioadei
inchiriate;

h) In cazul in care locuinta inchiriati face obiectul unui dosar aflat pe rolul instantei de judecats,
locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii efective a
locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pand la acea
datd, conform art. 1831 alin.2, din Legeanr.287/2009 privind Codul civil, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare;

1) Sa achite chiria si cheltuielile privind utilititile pani la predarea locuintei.

j) Sa comunice In termen de 30 de zile proprietarului/administratorului, decesul sau evacuarea prin
hotarare judecatoreasca, intervenite cu privire la un membru al familiei, in vederea recalcularii
chiriei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

k) Sa comunice In termen de 30 de zile proprietarului/administratorului, necesitatea Inlocuirii
titularului de inchiriere cu un alt membru al familiei dintre cei cuprinsi la art.2 (1);

|) Sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului/administratorului modificarea intervenita in
componenta familiei, fatd de cum este prevazuta la art.2 (1);

m) Sa aduca la cunostinta locatarului, In termen de 30 de zile, orice modificare a venitului net lunar al
familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, de drept, fira somatie, punere in
intarziere sau judecats,

n) Sa efectueze lucrari de intretinere, de reparatii sau de inlocuirea elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva;

0) Sad repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna,
ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau
exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc iIn comun elementele de constructii,
instalatii, obiectele si dotarile aferente;

p) Sa suporte pagubele produse locuintei precum si tertilor din orice cauze imputabile chiriasilor sau
celor care au acces in locuinta acestora;

g) Saiinotifice de indata locatorului necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia
din urma, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportarii oricaror altor cheltuieli.

r) Va asigura curatenia si igienizarea in interiorul locuintei, in spatiile in folosinta comuna din
interiorul blocului, precum si in zona aferenta acestuia;

S) Sa respecte ordinea publica si bunele moravuri, conform prevederilor legislatiei In vigoare si sa nu
foloseascd obiecte contondente sau ascutite, substante toxice, substante psihotrope sau arme. in
situatia unui conflict intre chiriasi, generat de relatiile existente intre acestia, chiriasii se vor adresa
pentru solutionare, institutiilor competente;

t) Chiriasul sa nu aiba un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei,

U) Sa nu aiba un comportament agresiv, limbajul vulgar si abuziv, tonul ridicat fata de ceilalti locatari.

V) Sinu introduca in locuinta inchiriatid materiale ddunitoare sanitatii sau interzise de lege (droguri,
arme, munitii, explozibili, etc.);

W) Sa nu subinchirieze sub nicio modalitate locuinta, in tot sau in parte;

X) Sa nu cedeze folosinta altor persoane decat celor prevazute la art 2 (1);



y) Sa nu aduca modificari structurii locuintei sau spatiilor comune, sa nu modifice destinatia spatiului
inchiriat, sa nu stabileasca sediul unei societati comerciale, fara acordul proprietarului, sa nu
foloseasca instalatii improvizate pentru curent electric si incalzirea locuintei;

Z) Sinu desfisoare in spatiul inchiriat activitdti periculoase sau care contravin legislatiei in vigoare
(consum de substante interzise sau de mare risc, depozitarea sau folosirea de material explozive);

a) Sd nu desfasoare In spatiul Inchiriat activitati economice;
b) Sa nu gazduiasca In locuinta Inchiriatd alte persoane decat cele prevazute la art.2(1), peste
termenul de 30 de zile, fara acordul proprietarului/administratorului;

C) Si permitd accesul administratorului si/sau comisiei stabilitd prin dispozitie de citre Primarul
Orasului Marasesti, In incinta spatiului locativ pentru verificarea starii imobilului inchiriat, o data
la 6 luni sau ori de cate ori este necesar si sa se legitimeze, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului de inchiriere;

d) si foloseascd bunul luat in locatiune cu prudenti si diligent3, potrivit destinatiei stabilite prin
contract sau, in lips3, potrivit celei prezumate dupa anumite imprejurari, cum ar fi natura
bunului, destinatia sa anterioara ori cea potrivit careia locatarul il foloseste;

e) Sa notifice locatorului, Tnainte cu 30 de zile calendaristice, parasirea imobilului pe o perioada
(maxim 6 luni pe an), cu mentinerea dreptului locativ conditionat de notificarea revenirii in
imobil. In cazul parisirii imobilului atat de locatar cat si de membrii familiei trecuti in contract,
titularul acestuia are obligatia de a comunica date de contact ale unei persoane care va duce la
indeplinire obligatiile contractuale curente, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului
de inchiriere.

f) Sa predea proprietarului/administratorului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de folosinta
si curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare intocmit la
preluarea locuintei, in stare de functionare;

g) Sarestituie bunul la incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere;

CAP VI. DREPTURILE PARTILOR
Art. 11. Drepturile locatorului :

a) Sisolicite locatarului si readuca bunul inchiriat n starea initial in cazul in care acesta a efectuat
lucrarile fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice paguba cauzata
bunului de catre locatar;

b) Sa verifice printr-o comisie - stabilitd prin dispozitie de Primarul Orasului Marasesti, cel putin o
data pe an sau ori de cate ori este nevoie, modul in care chiriasul foloseste si intretine suprafata
locativa inchiriata si sa se consemneze, in procesele verbale, eventualele pagube constatate sau
deteriorarea/lipsa obiectelor de inventar cuprinse in procesul verbal de predare- primire.

C) Sa notifice locatarul in momentul in care se constata stricaciuni aduse locuintei si sa acorde un
termen de 5 zile pentru remedierea acestora. In cazul nerespectirii termenului, s procedeze la
actionarea In instanta a locatarului in vederea rezilierii contractului de inchiriere, obligarea la plata a
debitelor si pagubelor produse, cit si la evacuarea acestuia,

d) Sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale chiriasului;
e) Sa pastreze orice Imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra bunului pe durata

inchirierii, locatorul neputand fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a efectuat lucrarile cu
acordul prealabil al acestuia;

Art. 12. Drepturile locatarului :
a) Sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;

b) Sa faca imbunatatirile necesare scopului Inchirierii fara sa modifice imobilul sau structura de
rezistenta a acestuia si doar cu acordul proprietarului;

C) Locatarul are drept de preferintd la incheierea unui nou contract, insa acest drept nu opereaza in
cazul in care chiriasul nu si-a executat obligatiile nascute 1n baza Inchirierii anterioare;



VII. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE:

Art. 13. Contractul de locatiune inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi
necesara o instiintare prealabild, daca partile nu convin asupra reinoirii contractului.

Art. 14. Locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui termen de
preaviz de cel putin 30 de zile. Orice clauza contrara este considerata nescrisa.

VIIIl. REZILIEREA CONTRACTULUI:

Art. 15. Atunci cand venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste
20% nivelul prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicat3, cu modificarile si
completarile ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominala a chiriei in
termen de 90 de zile de la comunicare.

Art. 16. La cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica in prealabil intrun termen de minim 30
de zile.

Art. 17. Atunci cand chiriasul nu a achitat chiria lunara si utilitatile publice maxim 3 luni consecutive.

Art. 18. Atunci cand chiriasul nu a achitat depozitul de garantie.

Art. 19. Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de Inchiriere nu 1si executa obligatiile
nascute din acest contract prevazute la art. 9 si art. 10, cealalta parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu
daune-interese, daca este cazul, potrivit legii.

Art. 20. Atunci cand locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei sau imobilului din care face
parte, acesta este obligat la suportarea daunelor materiale si plata acestora conform valorilor de inventar
actualizate, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art. 21. Atunci cand chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea ori impiedica
folosirea normala a locuintei.

Art.22. In cazul in care sunt sesiziri verbale si scrise, dar si sanctioniri de citre organele competente
pentru tulburarea linistii publice in spatiul locativ si in zona aferenta blocului in care se afla locuinta
detinuta cu chirie, pana la mai mult de doua ori, se va proceda la rezilierea contractului de Inchiriere, fara
o notificare prealabila.

Prin tulburarea linistii publice, se retin, conform Legii nr. 61/1991, republicatd, urmatoarele:

- provocarea ori participarea efectiva la scandal;

- tulburarea, fara drept, a linistii locuitorilor prin producerea de zgomote cu orice aparat sau obiect
ori prin strigate sau larma;

- tulburarea linistii locatarilor intre orele 22,00 - 8,00 si 13,00 - 14,00 prin producerea de zgomote,
larma sau prin folosirea oricarui aparat, obiect ori instrument muzical la intensitate mare in oricare alt
loc din imobile cu destinatia de locuinte ori situat in imediata vecinatate a acestora;

- organizarea de petreceri cu caracter privat si utilizarea de aparatura muzicala la intensitate de
natura a tulbura linistea locuitorilor, In perimetrul apropiat imobilelor cu destinatie de locuinte.

Art. 23. Atunci cand se constata neuzul locuintei de catre chirias pe o perioadda mai mare de 3 luni de
zile fara a exista o notificare motivata a absentei catre proprietar.

Art. 24. In cazul in care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, se constati ci locuinta este ocupati de
catre alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in contract.

Art. 25. Atunci cand locatarul subinchiriaza locuinta detinut3, cedeaza locatiunea sau schimba
destinatia spatiului Inchiriat, locatorul are dreptul sa rezilieze contractul de inchiriere, iar locatarul va fi
obligat la repararea eventualelor daune cauzate.

Art. 26. (1)Atunci cand locatarul sau un membru al familiei dobandeste bunuri imobile sau mobile, a
beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte sau detine, in calitate
de chirias, o alta locuint3, din fondul locativ de stat, ulterior incheierii prezentului contract.

(2) Atunci cand titularul, impreuna cu familia declara 1n fals - faptul ca nu detine o locuinta.
(3) Atunci cand, in urma verificarilor efectuate de catre serviciul social se constata ca minorii,
membri ai familiei, nu frecventeaza cursurile de Invatamant obligatoriu.

I’X. EVACUAREA CHIRIASULUI

Art. 27. Evacuarea chiriasului se va face in urmatoarele situatii:
-La expirarea duratei pentru care a fost incheiat contractul, chiriasul are obligatia sa evacueze
locuinta si sa restituie locuinta care face obiectul contractului in starea corespunzatoare de intrebuintare



potrivit destinatiei stabilite. In situatia in care chiriasul nu restituie locuinta, acesta va fi evacuat silit, iar
toate costurile privind executarea silit3, vor fi In sarcina chiriasului.

-In cazul in care locatarul isi incalca obligatiile contractuale, locatorul va notifica locatarului
intentia de reziliere a contractului pentru nerespectarea obligatiei contractuale (cu precizarea explicita a
obligatiei incalcate). Locatarul are la dispozitie un termen de 30 de zile lucratoare pentru indepartarea
cauzelor care au stat la baza notificarii, termen calculate de la primirea notificarii. In cazul in care
locatarul nu se va conforma notificarii locatorului, in termenul stabilit, contractul va inceta de drept, fara
alt termen si fara alta formalitate, iar locatarul va elibera si preda spatiul in conformitate cu prevederile
acestui regulament si al contractului de inchiriere. In cazul in care locatarul refuzi eliberarea spatiului,
acesta va fi evacuat cu somatie prealabila, prezenta constituind in acceptiunea partilor un pact comisoriu
de grad III si este obligat sa plateasca chiria prevazuta in contract pana la data evacuadrii lui din locuinta.

X. CLAUZE FINALE SI SPECIALE:
Art. 28. (1) Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei hotarari
judecatoresti.

(2) Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute In contract pana la data eliberarii efective a locuintei,
precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la acea data.

(3) Incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, precum si hotirarea judecitoreasca de
evacuare a chiriasului sunt de drept opozabile si se executa impotriva tuturor persoanelor care locuiesc,
cu sau fara titlu, impreuna cu chiriasul conform art.1832, alin.2, Legea 287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

(4) Persoanele mentionate la art 2 si art.3 din prezentul regulament, dar si alte persoane care nu
figureaza in contract, se supun Titlului XI, Evacuarea din imobilele folosite sau ocupate fara drept,
art.1034 si urmatoarele, din Legea 134/2010 privind Codul de procedura civila.

(5) Acest contract reprezinta vointa partilor si orice modificare sau completare a clauzelor contractuale
se poate face numai In scris si cu acordul ambelor parti.

Prezentul contract s-a incheiat astazi, ............... , In 2 exemplare, din care unul se Inmaneaza
locatarului.
LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR,

Serviciul Buget-Contabilitate



ANEXA - PARTE INTEGRANTA A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE NR. ........ din......coeeee FISA DE CALCUL A
CHIRIEI PENTRU LOCUINTA

LOCATAR : ......ccenuermssssreernennns ADRESA :
Nr Elementele componente pentru | Suprafata Tarif Coeficient TOTAL
crt | calculul chiriei (mp) (lei/mp Zona (lei)
)
0 1 2 3 4 5
Suprafata locuibila platita la tariful de
1 baza
Dependintele locuintei (bucatarie,
2 camara, baie, debara, oficiu, hol, culoar,
veranda, chicineta, antreu,
tindg, closetdin interiorul
apartamentului)
Alte dependinte ale locuintei (terasa,
3 logie, boxa, pivnitd, magazie zid,
spalatorie,
uscatorie)
4 TOTAL CHIRIE CALCULATA (1+2+3)
5 Venit mediu net lunar pe familie
6 Venit minim net lunar pe economie
7 10% din venitul net lunar pe familie
8 20% din venitul net lunar pe familie
9 Chirie de plata locatar
10 Subventie buget de stat
11 TOTAL CHIRIE LUNARA DE
ACHITAT LOCATAR
LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR,

Serviciul Arhitect sef



ANEXA - PARTE INTEGRANTA A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE NR. ........ dinu.n.

PRIMARIA ORASULUI MARASESTI
SERVICIUL ARHITECT SEF

PROCES - VERBAL
DE PREDARE A LOCUINTEI
din Marasesti, jud. Vrancea, strada .............u..ce. NI, bl....., @Pp. ...

Intre Primiria Orasului Marasesti, Str. ........cccvevsveereennnn - proprietarul locuintei, prin
reprezentantul sau, d-nul ................. - inspector in cadrul Serviciului Arhitec sef, - Compartiment
Administrarea Domeniului Public si Privat - in calitate de predator

Y 0 B o D10 Y = ST , chirias, in calitate de primitor

Inventarul si starea in care se preda locuinta este urmatoarea:

Acest proces-verbal s-a Tntocmit aStazZi.....cccoveneenreeneeneceneeenneesseennee in dublu exemplar din care
unul a fost predat chiriagului.

Am predat, Am primit,



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
ORASUL MARASESTI
Nr. 20336 din 16.10.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea si
inchirierea locuintelor sociale apartinand Orasului Marasesti

Analizand proiectul de hotarare initiat de catre Primarul orasului Marasesti si referatul de aprobare,
inregistrat sub nr .din data de s-a procedat la verificarea documentatiei depuse, in conformitate cu
prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) si alin. (8) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

1. Analiza cadrului legal aplicabil
In urma analizei textului proiectului de regulament, se constati ci acesta respecti normele de tehnici legislativa
impuse de Legea nr. 24/2000 si este fundamentat din punct de vedere juridic pe reglementarile nationale de
referintd indicate In continutul sau, respectiv:
Art. 129 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ (atributiile autoritatii deliberative in domeniul
asistentei sociale si administrarii bunurilor);
Legea locuintei nr. 114/1996 si Normele metodologice aprobate prin HG nr. 1275/2000, cu modificarile de
substantad aduse prin HG nr. 1160/2023;
Legea asistentei sociale nr. 292/2011 si legislatia speciala privind protectia persoanelor cu handicap (Legea nr.
448/2006) sau a victimelor discriminarii si violentei domestice;
Prevederile Codului Civil (Legea nr. 287/2009) referitoare la contractele de locatiune si regimul chiriilor (OUG nr.
40/1999

2. Justificarea tehnica si de specialitate

Din punct de vedere al procedurilor administrative si sociale implementate la nivelul Orasului Marasesti,
structura regulamentului raspunde in totalitate cerintelor de fond:
Capitolul I defineste corect si fara echivoc termenii operationali (familie, persoana singura, grup vulnerabil, liste
de prioritati/repartizare), eliminand posibilele erori de interpretare.
Capitolul II stabileste corect provenienta fondului de locuinte sociale din patrimoniul public al orasului.
Capitolul III reglementeaza un mecanism procedural coerent, imputernicind Comisia sociala sa preia controlul
evaludrii riguroase a dosarelor si fixand fereastra calendaristica optima (ianuarie - noiembrie) pentru depunerea
documentelor, asigurand astfel timp pentru procesarea datelor in registrul general.
Masurile propuse sunt oportune, corect fundamentate din punct de vedere tehnic si financiar si ofera un
instrument de lucru predictibil pentru aparatul de specialitate al primarului.

3. Concluzii
Intrucat proiectul de hotirare si regulamentul anexat indeplinesc toate criteriile de legalitate, oportunitate si

tehnica administrativa, se avizeaza favorabil proiectul de hotarare in forma prezentata de initiator, in vederea
introducerii acestuia pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local.

Arhitect sef S.AS.
Pascaru Felician Asistent social Popa Cristina



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
ORASUL MARASESTI
Nr.20335 din 16.10.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale apartinand Orasului Marasesti

1. Descrierea situatiei actuale si argumentele necesitatii adoptarii actului normativ

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) si alin. (8) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, supun analizei si adoptarii Consiliului Local al Orasului
Marasesti prezentul proiect de hotarare.

Administrarea eficienta si echitabila a fondului locativ public reprezinta o prioritate majora a
administratiei locale din Marasesti. Necesitatea adoptarii unui nou regulament este determinata in mod direct de
evolutia cadrului legislativ national, in special prin intrarea in vigoare a Hotararii Guvernului nr. 1160/2023,
care a modificat si completat Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996. Aceste actualizari legislative impun reguli stricte privind prevenirea segregarii si asigurarea accesului
grupurilor vulnerabile la conditii decente de trai.

Prezentul regulament vine sa coreleze procedurile locale cu realitatile socio-economice din teritoriu,
clarificand termenii de baza (familie, grup vulnerabil, victime ale violentei domestice) si stabilind atributiile clare
ale Comisiei sociale constituite la nivelul Consiliului Local pentru evaluarea dosarelor in perioada ianuarie -
noiembrie a fiecarui an.

2. Impactul socioeconomic, financiar si juridic

Adoptarea acestei hotarari va genera un impact pozitiv multidimensional la nivelul Orasului Marasesti:
Social: Protejarea eficienta a categoriilor defavorizate, a persoanelor cu dizabilitati, a victimelor violentei
domestice si a altor grupuri vulnerabile, prin criterii de ierarhizare corecte si transparente.
Economic/Financiar: Stabilirea unor raporturi contractuale clare si a unor chirii subventionate, in limitele
plafoanelor legale prevazute de OUG nr. 40/1999.

Juridic: Asigurarea unei proceduri administrative sigure, lipsite de echivoc, fundamentata pe Codul Civil si pe
principiile constitutionale ale egalitatii si nediscriminarii.

3. Concluzii si propuneri

Fata de argumentele de oportunitate si legalitate prezentate, consider ca adoptarea acestui regulament este
absolut necesara pentru buna functionare a serviciilor de asistenta sociala si administrare a patrimoniului.
Avand 1n vedere cele expuse, supun spre analiza, avizare si adoptare Consiliului Local al Orasului Marasesti
proiectul de hotarare alaturat, in forma prezentata.

PRIMAR,
Toderasc Adrian



