ROMANIA PROIECT
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL. MARASESTI

HOTARAREANRY9
din 21.01.2022
privind : aprobarea concesionarii fara licitatie publica a unei suprafete de teren
apartinand domeniului privat al orasului Marasesti, adiacenta constructiei existente,
pentru extinderea acesteia

Consiliul local al or. Marasesti, judetul Vrancea, intrunit in sedinta ordinara;
Vazand :

- referatul de aprobare al Primarului orasului Marasesti si raportul de specialitate
al  Arhitectului sef inregistrat la nr. 1446 din 20.01.2022 prin care se propune aprobarea
concesionarii fara licitatie publica a unei suprafete de teren apartinand domeniului privat al
orasului Marasesti, adiacenta constructiei existente, pentru extinderea acesteia;

- cererea nr. 1023 din 17.01.2022 prin care se solicita concesionarea directi a
unor suprafete de teren apartindnd domeniului privat al orasului Marasesti, in vederea extinderii
constructiilor existente;

- Raportul de evaluare intocmit de - evaluator autorizat ANEVAR privind stabilirea
cuantumului redeventei;

- Avizul favorabil nr. 3883/PS emis de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat
si Probleme Speciale

Analizand prevederile documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului PLAN

URBANISTIC GENERAL - ORAS MARASESTI;

Vazand cartea funciara nr. 56023 inregistrata la OCPI Vrancea-Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Panciuy;

Luand act de avizul favorabil al Comisiei pentru dezvoltare urbanistica, amenajarea
teritoriului, patrimoniu, administrarea domeniului public si privat, servicii publice si comert, al
Comisiei pentru cultura, stiinta, invatamant, sanatate, protectie sociala, turism, ecologie, sport si
culte si al Comisiei pentru administratie locala, juridica, ordine publica, drepturile omului;

in conformitate prevederilor art. 15 lit. e din Legea 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare si ale art.
108, lit. b, art. 354 si art.362 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
ulterioare

in temeiul prevederilor art.129, alin. 2, lit. ¢ sialin. 6,litb, art.136, alin.10 si art.139,
alin. 3 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini pentru concesionarea
directa a terenului in suprafata de 26 mp apartinand domeniului privat al orasului Marasesti ,
catre domnii Toiu Petre si Toiu Constanta , in vederea extinderii constructiei existente, conform
Anexelor nr. 1 si 2, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 - Se aproba concesionarea directa a terenului in suprafata de 26 mp, apartinand
domeniului privat al orasului Marasesti, inscris in CF nr.56023 , proprietate private a orasului
Marasesti, catre domnii Toiu Petre si Toiu Constanta , in vederea extinderii constructiei
existente.

Art.3. - Durata concesionarii va fi de 49 de ani, incepand cu data incheierii contractului
de concesiune.



Art. 4 - Se stabileste redeventa anuala la suma de 92 lei/an , conform raportului de
evaluare elaborat de evaluator atestat ANEVAR Seciu Nicolae, prevazut in Anexa nr. 3, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5.- Se aproba modelul contractului de concesiune pentru terenul amplasat in
intravilan in suprafata 26 mp apartinand domeniului privat al orasului Marasesti, inscris in CF
nr. 56023, conform Anexei nr. 4, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 - Se imputerniceste Primarul orasului Marasesti sa asigure prin Serviciul Arhitect
Sef si Serviciul Buget-Contabilitate documentatia tehnico-economica si sa incheie contractul de
concesiune in conditiile prevazute de dispozitiile legale in vigoare;

Art. 7 - Prezenta hotarare va fi comunicata , conform legii, Primarului orasului Marasesti,
care va asigura executarea acesteia prin grija Serviciul Arhitect Sef si Serviciul Buget -
contabilitate.

AVIZAT,
Secretar general or. Marasesti,
Dumitru Vasilica-Vigleta
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA Anexanr __ la
CONSILIUL LOCAL MARASESTI HCL nr__ din 27.01.2022

Studiu de oportunitate
privind aprobarea concesionarii fara licitatie publica
a unei ssuprafete de teren ce apartine domeniului privat al or. Mdrdsesti, judetul Vrancea

Subsemnatul Pascaru Felician, arhitect sef in cadrul primdriei or. Mérasesti, tinand cont
situatia actuala a terenurilor apartinand domeniului privat al orasului Marasesti, cere nu sunt inca
atribuite unor potentiali investitori pe raza UAT Marasesti, prezint urméatoarele:

1.-OBIECTUL CONCESIUNII :

1.1.Terenul intravilan, situat in T40, Pc.3414; identificat in cartea funciara nr.56043, str.
Oituz, Bl.4;
- suprafata de 26 mp, situat la pozitia nr.2/122 din anexa la HCL nr.49/20021, pentru
modificarea si completarea HCL nr.125 din 20.12.2018 privind actualizarea listei bunurilor
imobile care alcatuiesc domeniul privat al orasului Marasesti, judetul Vrancea,;

1.2. Terenul situat la adresa de mai sus, in suprafata de 26 mp, se va folosi dupa incheierea
contractului de concesiune pentru activitati de comert.

1.3 Pentru acest teren a fost obtinut Avizul nr. 3883 PS /14.12.2021, emis de ANRSPS —
cu mentiunea ca obiectul concesiunii nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de
aparare.

2.-DURATA CONCESIUNII :

2.1 Terenul in suprafata de 26 mp, situat in vecinatatea Bl.4, Str. Oituz T40, Pc.3414,
judetul Vrancea, se concesioneaza pe durata de 49 ani;

3.-ELEMENTE DE PRET :

3.1. Concesionarul va plati autoritatii admministratiei publice locale o redeventa anuala
dupa cum urmeaza:

- pentru suprafata de 26 mp, teren situat in str. Oituz, bl4, lipit de bloc nr.4, suma de 92
lei/an, prét ce a fost stabilit ca urmare a Raportului de evaluare nr. 1307 din 19.01.2022, intocmit
de evaluator ing. Seciu Nicolae, din Focsani, expert tehnic judiciar -evaluari bunuri imobile,
evaluator ANEVAR, legitimatie nr.16024.

3.2.Modul de achitare al redeventei, termenele de plata si clauzele contractuale pentru
nerespectarea obligatiilor de plata se vor stabili prin contract, care se va incheia in termen de cel
mult 30 zile calendaristice de la aprobarea hotarii de consiliu local.

4. Motivatia concesiunii
Concesionarea terenului sus-mentionat este indicata de urmatoarele motive de ordin legislative,

economic- financiar, social si de mediu.

4.1 Motivatia pt. componenta legislativa
- prevederile art 129, alin.2,lit(¢) din OuG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit
carore Consiliul Local hotaraste ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat de interes



local, sa fie date in administrare regiilor autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate ori
sa fie inchiriate;

- prevederile art.13, pct.1 si ale art.15 alin.(e) ddin Legea nr. 50/1991 R privind autorizarea
executarii luccraarilor de consttructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicata si
actualizata, potrivit carora: - terenurile apartinand domeniului privat al unitatilor administrative
teritoriale, destinate construirii se pot concesiona direct in conditiile respectarii documentatiilor
de urbanism si de amenajare al teritoriului aprobate potrivit legii, pentru extinderea constructiilor
pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau acordul acestuia.

- prevederile HCL nr. 52 din 1998 prin care a fost aprobat PUG al orasului Marasesti si HCL
nr.127 din 20.12.2018 prin care acesta a fost prelungit.

4.2 Motivatia financiara:

- concesionarea constituie prin redeventa stabilita prin contract, o sursa permanenta, sigura si
garantata de venituri la bugetul local,;

- in concluzie cresc veniturile si scad cheltuielile administratiei locale prin redeventa incasata si
respectiv prin transferul unor cheltuieli de la nivelul administratiei la nivelul concesionarului;
- crearea unor locuri de munca atat in perioada executarii lucrarilor de amenajare a obiectivelor
cat si locuri de munca permanente dupa finalizarea lucrarilor;

- crearea unui cadru optim de dezvoltare a zonei d.p.d.v. al amenajarii urbanistice;
- reducerea costurilor administratiei locale prin transferul acestora catre concesionar;

4.3 Mediul inconjurator

- sub aspect general in sarcina concesionarului sunt transmise toate problemele legate de
respectarea legislatiei de mediu,.

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evittarea poluarii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

Presedinte de sedinta, Secretar General,
Dumitru Vasilica Violeta

Intoc__rh’il/ [ e
Serviciul Arhitect Sef

N, ¥ qe e
Ing. Pastaruffelician
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA Anexanr __ la
CONSILIUL LOCAL MARASESTI HCL nr__ din 27.01.2022

Studiu de oportunitate
privind aprobarea concesionarii fara licitatie publica
a unei ssuprafete de teren ce apartine domeniului privat al or. Mirdsesti, judetul Vrancea

Subsemnatul Pascaru Felician, arhitect sef in cadrul primariei or. Marisesti, tinand cont
situatia actuala a terenurilor apartinand domeniului privat al orasului Marasesti, cere nu sunt inca
atribuite unor potentiali investitori pe raza UAT Marasesti, prezint urmitoarele:

1.-OBIECTUL CONCESIUNII :

1.]1.Terenul intravilan, situat in T40, Pc.3414; identificat in cartea funciara nr.56043, str.
Oituz, Bl.4;
- suprafata de 26 mp, situat la pozitia nr.2/122 din anexa la HCL nr.49/20021, pentru
modificarea si completarea HCL nr.125 din 20.12.2018 privind actualizarea listei bunurilor
imobile care alcatuiesc domeniul privat al orasului Marasesti, judetul Vrancea,;

1.2. Terenul situat la adresa de mai sus, in suprafata de 26 mp, se va folosi dupa incheierca
contractului de concesiune pentru activitati de comert.

1.3 Pentru acest teren a fost obtinut Avizul nr. 3883 PS /14.12.2021, emis de ANRSPS —
cu mentiunea ca obiectul concesiunii nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de

aparare.
2.-DURATA CONCESIUNII :

2.1 Terenul in suprafata de 26 mp, situat in vecinatatea Bl.4, Str. Oituz T40, Pc.3414,
Jjudetul Vrancea, se concesioneaza pe durata de 49 ani;

3.-ELEMENTE DE PRET :

3.1. Concesionarul va plati autoritatii admministratiei publice locale o redeventa anuala
dupa cum urmeaza:

- pentru suprafata de 26 mp, teren situat in str. Oituz, bl4, lipit de bloc nr.4, suma de 92
lei/an, prét ce a fost stabilit ca urmare a Raportului de evaluare nr. 1307 din 19.01.2022, intocmit
de evaluator ing. Seciu Nicolae, din Focsani, expert tehnic judiciar -evaluari bunuri imobile,
evaluator ANEVAR, legitimatie nr.16024.

3.2.Modul de achitare al redeventei, termenele de plata si clauzele contractuale pentru
nerespectarea obligatiilor de plata se vor stabili prin contract, care se va incheia in termen de cel
mult 30 zile calendaristice de la aprobarea hotarii de consiliu local.

4. Motivatia concesiunii
Concesionarea terenului sus-mentionat este indicata de urmatoarele motive de ordin legislative,
economic- financiar, social si de mediu.

4.1 Motivatia pt. componenta legislativa
- prevederile art 129, alin.2,lit(c) din OuG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit
carore Consiliul Local hotaraste ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat de interes



local, sa fie date in administrare regiilor autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate ori
sa fie inchiriate;

- prevederile art.13, pct.1 si ale art.15 alin.(e) ddin Legea nr. 50/1991 R privind autorizarea
executarii luccraarilor de consttructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicata si
actualizata, potrivit carora: - terenurile apartinand domeniului privat al unitatilor administrative
teritoriale, destinate construirii se pot concesiona direct in conditiile respectarii documentatiilor
de urbanism si de amenajare al teritoriului aprobate potrivit legii, pentru extinderea constructiilor
pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau acordul acestuia.

- prevederile HCL nr. 52 din 1998 prin care a fost aprobat PUG al orasului Marasesti si HCL
nr.127 din 20.12.2018 prin care acesta a fost prelungit.

4.2 Motivatia financiara:

- concesionarea constituie prin redeventa stabilita prin contract, o sursa permanenta, sigura si
garantata de venituri la bugetul local;

- in concluzie cresc veniturile si scad cheltuielile administratiei locale prin redeventa incasata si
respectiv prin transferul unor cheltuieli de la nivelul administratiei la nivelul concesionarului;
- crearea unor locuri de munca atat in perioada executarii lucrarilor de amenajare a obiectivelor
cat si locuri de munca permanente dupa finalizarea lucrarilor;

- crearea unui cadru optim de dezvoltare a zonei d.p.d.v. al amenajarii urbanistice;
- reducerea costurilor administratiei locale prin transferul acestora catre concesionar;

4.3 Mediul inconjurator

- sub aspect general in sarcina concesionarului sunt transmise toate problemele legate de
respectarea legislatiei de mediu,.

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evittarea poluarii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

Presedinte de sedinta, Secretar General,
Dumitru Vasilica Violeta

Intocmit,
Serviciul Arhitect Sef
Ing. Pascaru Felician
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ROMANIA Anexa nr.
JUD. VRANCEA la HCL nr___ din 27.01.2022

CONSILIUL LOCAL MARASESTI

CAIET DE SARCINI
privind : aprobarea concesionarii fara licitatie publica a unei suprafete
de teren apartinand domeniului privat al or. Marasesti, adiacentd constructiei

existente pentru extinderea acesteia.

L. Obiectul concesiunii

- Terenul este situat in str Oituz, T40, Pc.3414, adiacent blocului Bl.4, are suprafata de
26 mp, inscris in cartea funciara nr. 56023, precizat in planul de situatie anexat cu
destinatie - extindere spatiu comercial;

- Terenul inventariat la pozitia nr.2/122, conform anexei la HCL nr.49 din 26.08.2021,
apartine domeniului privat al orasului Marasesti, are categoria de folosinta curti
constructii;

- Investitiile ce se vor realiza trebuie sa corespunda cu prevederile planului urbanistic
general din punct de vedere al destinatiei

I Durata concesiunii
- terenul situat la adresa mentionata se concesioneaza pe durata de 49 de ani, incepand

cu data incheierii contractului de concesiune.

[II. Pretul concesiunii
- pretul concesiunii este de 92 lei/an., confori raportului de evaluare intocmit de evaluator

ANEVAR ing.Seciu Nicolae, din Focsani;

| Nr. | Amplasament Suprafata Destinatia Concesionar Pret } Durata
Crt. -mp- terenului Lei/an | concesiunii
solicitat i
1 Str. Oituz 26 mp Extindere Toiu 92 | 49ani
Bl 4, constructie | Constanta, |
Parter | existenta Toiu Petre |

Recuperarea redeventei se va face in termen de 49 de ani.
Modul de achitare si pretul concesiunii cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de plata se
vor stabili prin contractul de concesiune.
Redeventa obtinuta prin concesionare se face venit la bugetul local.
Constructiile ce se vor realiza trebuie sa respecte specificul arhitectural al zonei, respectiv
alinierea la constructiile existente.

IV. Caracteristicile investitiei
- investitia se va realiza in conformitate cu prevederile certificatului de urbanism ce se
va emite si va fi calculata pentru gradul de seismicitatate al zonei;
- tratarea arhitecturala va fi in concordanta cu ambientul arhitectural zonal;
- se vor folosi ca finisaje exterioare materiale durabile din productia interna sau din
import care sa confere personalitate obiectivului ce se va realiza;
- se vareface trotuarul in jurul extinderii precum si spatiul verde aferent;



- prin solutiile adoptate se va asigura protectia blocului, fara ca acesta sa fie afectat
precum si protectia mediului si confortul termic al cladirii;

- se vor solicita prin certificatul de urbanism, acordul vecinilor, avizul asociatiei de
locatari precum si celelalte avize necesare;

- lucrarile se vor suporta in totalitate de catre concesionar, fara a fi despagubit;

- durata de executie a obiectivului va fi de 12 luni de la data emiterii autorizatiei de
construire

V. Incetarea contractului de concesiune
Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii :
- laexpirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;
- in cazul in care lucrarea nu va fi inceputa in termen de 12 luni de la data concesiunii,
terenul va fi preluat de catre primarie;
- in cazul in care concesionarul modifica destinatia pentru bunul concesionat;

VL Solutionarea litigiilor
Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante, in cursul derularii contractului de
concesiune, sunt de competenta instantelor judecatoresti.

VII.  Dispozitii finale

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

Dupa concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect
legal avizat si aprobat si a autorizatiei de construire emise de organele competente, in
conformitate cu prevederile Legii 50/1991 republicata in temeiul Legii nr. 453/2001.

Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sai sa urmareasca derularea lucrarilor de
construire, in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea in termenul de punere in
functiune stabilit de actul de concesionare.

Caietul de sarcini va fi pus la dispozitia solicitantilor contra cost, la pretul- 100 lei.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Secretarul or. MARASESTI,

Dumitru Vasilica Violeta

Intocmit, /
Arhitegt Sef,
Ing. Pascar'_t_l__\,?fili Cian

i

I



Evaluator autorizat
Ing. SECIU NICOLAE I T
Legitimatia Nr. 16024 DX =
Focsani, str. Mare a Unirii, nr. 24A e
e-mail: seciunicolae@yahoo.com

RAPORT DE EVALUARE

- Teren intravilan St= 26,00mp pentru concesiune.

Adresa proprietitii : Loc. Marasesti,T.40,Pc.3414 » jud. Vrancea(Anexi)
Proprietar : - U.A.T. Marasestinr. Cadast. 56023,C.F. 56023,

Datele, informatiile si continutul prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale,
nu vor putea fi copiate, in parte sau in totalitate, $i nu vor fi transmise unor terti fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului.

CATRE,
UAT Marasesti
Referitor la:
Raportul de evaluare privind proprietatea imobiliara reprezentand :
Teren intravilan arabil Stce = 26,00mp,T.40,Pc.3414
Estimare pret/unitatea de suprafata(mp) inchiriere,concesiune citre persoane
juridice,fizice
Concluzii:
Valoare de piata terenuri intravilane in zona - loc. Marasesti, este cuprins intre
(minim) 30,00euro/mp- (maxim)40,00euro/mp

Valoarea de piatd pentru concesionare Ia data evalirii este:
26,00mp x 35,00eurolmp X 4,95leileuro = 4.505,00lei
Valoarea de concesionare, vanzare la data evalarii este:
4.505,00lei :49ani = 92,00lei/an

v oA

Raportul de evaluare care urmeaza, constand din 14 pagini, fise tehnice de
evaluare (anexe) si documente anexate, prezintd baza peé care s-a stabilit opinia

Rezumatul concluziilor prezintd succint datele de bazs ale raportului si opinia
evaluatoruiui care, mai 2021, indic3 valoarea estimativa - de piata:

Pret pe unitatea de suprafatd- mp - teren arabil intravilan - loc.
Méré§e§ti,T.40,Pc.3414,jud. Vrancea este cuprins intre 35,0 euro/mp —
40,00euro/mp - ,functie de zoné,mérime,formé,vecitété;i etc.

Valoarea de piatd pentru concesionare Ia data evalirii este:
26,00mp x 35,00eurolmp x 4,95leileuro = 4.505,00lei
Valoarea de concesionare, vanzare la data evaliri este: o
4.505,001ei :49ani = 92,00lei/an ey oY
4,95lei/euro — curs valutar mediu luna decembrie 2021 ok




Valoarea de piati este dati de jocul cererei Si al ofertei in zon. Valoarea de
piata este bazats pe valorile obtinute in urma aplicarii metodelor de evaluare descrise in

raport, in conditiile caracteristicilor pietei actuale a bunurilor imobile. Inspectia, analiza
pietei si intocmirea raportului de evaluare au avut loc in intervalul ianuarie 2022.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. SECIU NICOLAE

CAPITOLUL 1 Introducere

1.1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante
Tipul proprietatii:

Teren poate fi valorificat prin vanzare la licitatie, inchiriere sau

concesionare.

Localizare: Teren intravilan,T.40,Pc.3414, loc. Marasesti, jud. Vrancea;

Proprietarul bunului imobil — UAT Marasesti, jud. Vrancea,

Descrierea proprietatii: teren, aflat in intravilan, loc. Marasesti, jud. Vrancea.

Scopul evaluarii: estimarea valorii de piata adecvate pentru unitatea de
suprafata, pentru uzul $i cunostinta beneficiarului, in vederea vanzarii prin licitatie
publica,concesionare say inchiriere.

Dreptul de proprietate evaluat : UA.T. Marasesti, drept de Proprietate deplin
asupra proprietatii evaluate.

Data evaluarii : ianuarie 2022

Inspectarea proprietatii: a fost facuta in ianuarie 2022,

Tipul valorii: Valoarea de piata asa cum rezults din definitia data de Standere.;

Valoarea recomandat : Rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare :

folosind abordarea prin piati, metoda comparatiei directe:
Raportul de evaluare privind proprietatea imobiliars reprezentand :

Valoarea de piatd pentru concesionare la data evalarii este:
26,00mp x 35,00euro/mp X 4,95leileuro = 4.505,00lei
Valoarea de concesionare [a data evalarii este:
4.505,00lei :49anij = 92,00lei/an

Argumentele care ay stat Ia baza elaborarii acestej opinii precum si considerentele
avute in vedere la determinarea acestei valori sunt:

® valoarea a fost exprimat3 tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative
$i aprecierile exprimate n prezentul raport;

® valoarea de piatd nu tine seama de responsabilititile de mediu si ,gigﬁiééé‘tdﬁle

implicate, de conformarea la cerintele legale; g %
_ RE
® valoarea este o0 predictie; fi



® valoarea este subiectiva;
® valoarea este considerats in conditiile de plats cash, integral la data tranzactiei;

1.2. Certificarea evaluatorului. Semnatura

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ¢4 afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport de evaluare sunt adevarate si corecte.

Evaluarea a fost realizats in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de evaluare recomandate de citre ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor din Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic al
ANEVAR.

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de
informare:;

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 — Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

SEV 232 - Evaluarea proprietatii imobiliare generatoare de afaceri,

Suport curs “ Evaluarea proprietatii imobiliare * ANEVAR 2020,

SEV 400-Verificarea evalurii

Ghid metodologic de evaluare - GME1- Evaluarea terenului

La intocmirea prezentului raport de evaluare nu am primit asistenta semnificativa
din partea nici unei alte persoane.

Proprietatea a fost inspectatd personal, in prezenta si cu acordul proprietarului,
Primaria Marasesti.

Analizele, opiniile $i concluziile prezentate in lucrare sunt valabile numai in
ipotezele si conditiile limitative prezentate.

Au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii bunului supus
evaluarii si nu au fost omise in mod deliberat informatii care, dupa cunostinta evaluatorului
sunt corecte si rezonabile pentruy ntocmirea prezentului raport.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. SECIU NICOLAE

CAPITOLUL 2. Identificarea problemei de evaluat si a sferei misiunii de
evaluare

2.1. Instructiunile evaluirii, Obiectul scopul si utilizarea evaluirii

Obiectul evalurii: Proprietate imobiliars reprezentand :
Estimarea valorii de vanzare,inchiriere pe unitatea de suprafata —5.000,00mp - de
UAT Marasesti catre societati comerciale sau persoane fizice.
Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii /d/ﬂf g
proprietatii imobiliare mentionate. >
Utilizarea evaludrii: pentru uzul si cunostinta beneficiarului, ,g
Valoarea este un concept economic referitor Ia pretul cel mai probab‘% Y
cumparatorii i vanzatorii unui bun say serviciu, disponibil pentru cumpdrare. \ Il '
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a patru factorj:

Utilitatea, respectiv capacitateg unui bun economic de a satisface o anumita
nevoie, trebuinta say dorints;

Raritatea, care exprima oferta prezenta say anticipata a unui bun economic
raportata la cerereg pentru acel bun;

Dorinta (preferinta), exprimats de intensitatea satisfactiei pe care yn bun
€conomic o produce celyi care nu-l poseds, dar care are nevoie de acesta;

~

Aceasta lucrare a fost intocmits lanuarie 2022, data evaludrii, pe baza constatarilor
facute pe teren la data inspectiej.

Moneda de referinta utilizaty in evaluare este €uro, in conditiile in care Ia
decembrie 2021, cursul valutar mediy B.N.R./ 1 euro = 4,95le;j.

2.2, Drepturile de Proprietate evaluate

Dreptul de Proprietate este ce| mai important drept real $i reprezints “dreptul pe
care il are cineva cang se bucurj s; dispune de un lucry In mod exclusiy $i absolut, Tnsa in
limitele determinate de lege”. Dreptul de proprietate este reglementat atat in Constitutie
cat si in Codul Civil.

Dreptul de proprietate confers titularului sy trej atribute;

Posesia - de 3 stapani buny - consta in Prerogativa titularuluj de g stapani in fapt

bunul. Se exprima prin legatura materialz intre bunul respectiv si proprietar.
4




Dispozitia- de a dispune de bun - constj in prerogativa titularuly; de a dispune liber
de bun sau prin acte juridice (de exemplu: de a-l instriina ori gréva cu sarcini) sau prin
acte materiale (de exemplu: de a-i distruge substanta)

Dreptul de proprietate are trej Ccaractere esentiale: absolut, exclusiv Si
perpetuu.

Caracterul de drept absolut al dreptului de proprietate trebuije inteles ca fiind
dreptul cel mai complet ce poate exista asupra unui lucru in comparatie cu celelalte
drepturi reale care ny sunt decét dezmembramintele acestuia.

Caracterul de drept exclusiv se manifests ca, dreptul de proprietate este
opozabil oricarei persoane ce intra Tn contact cu bunuyl respectiv si pentru faptul ca titularul
este singurul indreptatit a exercita toate atributele pe care acesta le confera.

Dreptul de proprietate este perpetuu in sensul ci exist3 atat timp cat exists
bunul ce formeazs obiectul de proprietat » NU se stinge prin neuz si este imprescriptibil si

nu se stinge la moartea titularului, ¢i se transmite succesorilor acestuia.
Proprietatea de evaluat este proprietatea UA.T. Marasesti, jud. Vrancea.

Dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciara a loc, Marasesti. Imobilul ny
este inchiriat, nu este ipotecat, este liber de sarcini, nu are nevoie si nu ofera nici un fel de
servituti, in consecinta dreptul de proprietate este deplin.

2.3. Sfera misiunii de evaluare. Identificarea tipului de raport

Sfera raportuluj cuprinde toate studiile realizate de catre evaluator, cercetarea Si
analiza necesaraintocmirii raportului.

La intocmirea raportului de evaluare ay fost utilizate urmatoarele surse de
informare;

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarij (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 — Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

SEV 232 - Evaluarea proprietatii imobiliare generatoare de afaceri,

Suport curs “ Evaluarea proprietatii imobiliare * ANEVAR 2020,

SEV 400-Verificarea evaludarii

Ghid metodologic de evaluare - GME1- Evaluarea terenuluj

explicativ. Acesta se bazeaza pe o cercetare amanuntitd, pe o organizare logica si pe un
rationament solid.

2.4. Data estimairii valorii i inspectia pro rietatii
Data estimarii valorii $i Tntocmirii raportului de evaluare: decembrie 2021.
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neinspectate si acest raport nu trebuie inteles c3 ar valida integritatea functionala si de
randament a proprietatii imobiliare. Inspectarea proprietatii imobiliare nu se doreste a fi
confundata cu o expertizare tehnica a acesteia.

2.5. Moneda raportului de evaluare si modalititi de plats

Moneda raportuluj de evaluare va fi in moneda nationald LEU (RON) si va tine
cont de cursul valutar la data Intocmirii prezentului raport de evaluare.

Valoarea exprimatj ca opinie n prezentul raport de evaluare reprezints suma care
urmeaza a fi platita cash $i integral la data tranzactiei, féra a lua in calcyl alte conditii de
platéd sau finantari (rate, leasing, etc.)

2.6. Premisele evalusrii. | oteze si conditii speciale

Acest Raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii speciale:

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea asupra autenticitatii actelor puse la
dipozitie de proprietari ; presupunem o administrare competents a proprietatii imobiliare;

Presupunem proprietatea libers de sarcini;

Toate documentele tehnice puse Ia dispozitie de beneficiar le consideram corecte si
autentice; elementele grafice folosite in Raportul de evaluare bazate pe aceste documente
sunt pentru ca clientul sa-gi formeze o imagine corects asupra proprietatii imobiliare:

Presupunem ca nu existd aspecte ascunse ale solului ce ar avea efect asupra
lucrarii; nu ne asumam raspunderea pentru asemenea situatie sau pentru obtinerea
studiilor tehnice;

Afirmatiile cu privire la calitatea solului nu au Ia baza o exprtiza, nu avem calitatea
de a efectua astfel de expertize;

calitatea de a determina existenta acestora);

Presupunem cj proprietatea imobiliars analizata este conforms cy urbanismul cy
exceptia neconcordantelor ce sunt descrise, expuse $i luate In considerare in cadrul
acestui Raport de evaiuare;

Ipotezele si prognozele se bazeaza pe conditiile actuale ale pietii. Schimbari
semnificative in evolutia pietii pot modifica valoarea estimats;

Alte conditii speciale:

Estimarea valorii din acest Raport de evaluare se aplica intregii proprietati si orice

A fost inspectata vizual si identificats starea terenului:

Nu vom fi solicitati s& depunem marturie in instanta pentru actele $i judecatile din
Raportul de evaluare;

Raportul de evaluare in intregime, partial sau in referinte nu poate fi inclus in nici
un document public $i nici nu poate fi publicat sub nici o forms fara aprobarea scris3 g
evaluatorului cy privire la speta la care poate aparea;

Pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare, evaluatoryl isi
asuma fintreaga responsabilitate.

'
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cand alte neconcordante vor aparea ulterior datei de intocmire a raportului de evaluare.

De asemenea, se poate aprecia c3, inspectia proprietatii imobiliare poate s3
asigure potentialul cumparator, c& evaluatorul a observat atent toate detaliile tehnice,
functionale, economice ale proprietatii imobiliare $i a analizat cy acuratete, corectitudine si
profesionalism informatiile puse la dispozitie de catre proprietarul proprietatii imobiliare.

In concluzie, in urma inspectiei proprietatii imobiliare, evaluatoryl a opinat propuneri
justificate astfel incat proprietarul, respectiv beneficiarul raportului de evaluare s3 fie
asigurat ca valoarea de piatad propusi de evaluator reprezints un castig justificat atat de
vanzator cat si de cumparator,

2.8. Clauza de ne ublicare
Raportul de evaluare, sau oricare ajt referire la acesta, nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorulyi

Acest raport este confidential pentru cel ce 1 solicitat raportul (proprietarul
proprietatii imobiliare) cat $i pentru consultantii acestuia $i este numai pentry utilizarea
stabilita in scopul prezentului raport de evaluare. Evaluatorul nu va accepta nici o
responsabilitate dacs este transmis altei persoane, fie pentry scopul declarat, fie pentruy
oricare alt scop.

CAPITOLUL 3. Prezentarea datelor
3.1. Identificarea proprietitii evaluate

Proprietatea imobiliar care face obiectul prezentulyi raport de evaluare este
situate in intravilan,T.40,Pc.3414, loc. Marasesti, jud. Vrancea.
Proprietatea de evaluat este proprietatea UAT Marasesti drept de proprietate
deplin asupra Proprietatii evaluate.,

3.2. Descrierea juridica a proprietatii evaluate

Dreptul de proprietate este ace/ drept real care permite titularului s&u de a stapéni
bunul, de al folosi, de a-i culege foloasele materiale S1 de a dispune de el in mod exclusiv
Sl perpetuu cu respectarea dispozifiilor legale .

Conform declaratiilor proprietarilor, asupra proprietatii evaluate ny greveaza nici un
fel de sarcini say servituti si nu s-au constituit garantii bancare sau ipoteci, care s3
limiteze dreptul de proprietate.

In concluzie, asa cum rejese din documentele prezentate nu este ipotecat, este
liber de sarcini deci dreptul de proprietate care trebuie evaluat este un drept absolut .
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3.3 Analiza de piati
Baze teoretice

Analiza pietei reprezinta identificarea si studierea pietei pentru un anumit bun sau
serviciu . In evaluare se foloseste analiza pietei imobiliare pentru a se determina cea maij
bunad utilizare a uneij proprietati, in functie de criteriile fezabilitstii financiare Si a
productivitatii maxime, numai dupa ce s-a demonstrat ca existy o confirmare
corespunzatoare pe piats .

Caracteristicile unei piete imobiliare sunt :

Existenta unor bunurj fungibile, care pot fi inlocuite imediat

Existenta unui numar mare de cumparatori sj vanzatori, care creeazi o piata libera
Si competitiva, fars o influenta directs asupra preturilor

Preturi relativ uniforme Si stabile

Autoreglementare cu putine restrictii legislative

Cererea si oferta se afi3 Tntotdeauna in echilibry

Cumpératorii si vanzatorii sunt complet informati asupra conditiilor pietei

Disponibilitatea informatiilor despre licitatii, vanzari si cumparari

Existenta unor catalizatori, cum ar fi bursa de valori, care permite vanzatorilor sa
intre pe piat rapid

O piata imobiliars este constituitd dintr-un grup de persoane sau firme care suntin
contact unii cu alfii, in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Natura zonej: teren intravilan, loc. Marasesti, jud. Vrancea.

Din punct de vedere edilitar zona este caracterizata ca: zon3 cu activitate.
Cererea - Cererea pentru terenuri libere a scizut fata de anii precedenti, dar exists.
Zonele preferate sunt in general zone linistite, retrase, cu acces facil si utilitati minime.

Oferta competitivs

Existd oferte de proprietdti imobiliare, in diferite zone ale localitatii. Ofertele de
proprietati similare cy proprietatea de evaluat, prezente pe piatad, au fost in continuare
folosite la abordarea prin metoda comparatiei directe .

Tinand cont de estimarile privind cea maij buna utilizare, piata se defineste, in
cazul proprietatii in discutie, ca fiind piata terenurilor.

Avénd in vedere facilitatile pe care le oferd, zona este consideratd o zonabunj g
localitatii. Cu toate acestea, cererea dar si oferta pentru astfel de proprietati este mai mica
fata de anii precedenti. Piata imobiliara este In stransa legatura cu evolutia generala 3
economiei atat la nivel national cét si la nivel international. Acest fapt se observa si din
faptul ca vanzarile de astfel de proprietati cresc in perioadele de concedii, respectiv de

sérbétori. In general piata imobiliarg poate fi definitd ca o piata in scidere.

Proprietiti asemanatoare oferite in piata:
A - http:/mww.tocmai.ro ~Vanzéri terenuri intravilane si extravilane in zona.

Echilibrul pie tei

Modificarea in cadrul cererii gi a ofertei de fiecare data duce Ia variatii ale preturilor:
daca costurile nu se modificd proportional cu prefurile, reproductia proprietatilor imobiliare
va fi mai mult sau maj putin profitabila, iar valoarea proprietatii imobiliare va creste sau
descreste corespunzator.

Principiul echilibrulyi arata ca, factorii de productie a diferitelor componente ale
proprietatii imobiliare trebuije s fie Intr-o proportie adecvata pentry a se obtine sau pastr

o
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0 valoare optima. Orice exces sau deficientd in aceasts proportie duce la o pierdere in
valoare fata de suma costurilor componentelor.

Se observi ca piata imobiliara pentru tipul de proprietate, identic cu al celei de
evaluat, se prezints astfel- cererea este slaba dar totusi existents iar oferta este mare.

In concluzie,la data evaludrii, piata este maij putin activd fati de anij
precedenti, cererea fiind mai mici decat oferta, ceea ce a dus si la o diminuare a
preturilor.

3.4 Aspecte economico-socijale

Industria: In anii de dupa revolutie productia industriald a cunoscut profunde
modificari structurale, astfel incat fncepand cu anul 2000 productia preponderentd o
constituie confectiile textile care fatd de anul 1990 3 crescut cu 46 % , iar fatd de anul
1996 de circa 4 orj in detrimentul celorlalte ramuri ale industriei, respectiv productia vinului
pentru consum, prelucrarea produselor agroalimentare, mobilier din lemn, tricotaje din
lana si bumbac, etc. in anii de crizj productia de confectii textile a Inregistrat o scidere
drastica ducand Ia falimentarea multor agenti comerciali si la concedieri de personal.

Agricultura: Agricultura este slab réprezentativa, fiind concretizats in Cresterea
animalelor si a culturilor mici.

Comert, servicii: Comertul si prestarile de servicii detin ponderea in activitatea
localitatii.

Activitati bugetare — invatamant, sanatate, primarie, administratiile financiare,
etc

3.5 Taxe si impozite

Impozitul/taxa pe teren se stabileste luand in calcyl numarul de metri patrati de
teren, rangul localitatii in care este amplasat terenul si zona si/sau categoria de folosinta a
terenului, conform incadrarii facute de consiliul local.

3.6 Descrierea am lasamentului
Proprietatea imobiliarg evaluatd este situatsy in intravilan Iloc. Marasesti, jud.
Vrancea.
Urbanism: Nu au fost facute cercetari asupra restrictiilor de urbanism Si
$-a considerat c& dezvoltirile ulterioare pot fi facute in aceleasi conditii cu cele actuale;
In absenta unor informatii contrare, evaluarea s-a facut in ipoteza ca proprietatea
nu este afectata de proiecte cum ar fi largirea strazilor say expropiere;

3.7 Descrierea terenuluj
Caracteristici fizice — Teren intravilan - proprietate UAT Marasesti, jud. Vrancea.

CAPITOLUL 4. Analiza datelor si concluziile

4.1. Cea mai bunj utilizare

Baze teoretice

Conceptul de cea maij buna utilizare este esential pentru procesul de evaluare al
unei proprietati, fiind fundamentat de piata imobiliard. Cand scopul unei evaluari este
determinarea valorii de piatd, analiza celei maj bune utilizari
profitabildutilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea.
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Cea mai buni utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s& indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie :
Posibil fizic
Permisibila legal
Fezabila financiar
Maxim productiva

terenului si accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta
utilizarile unej proprietati imobiliare. Conditiile fizice influenteazasi costurile de conversie
ale utilizarii actuale in alta utilizare, considerats cea mai buna.

Permisa legal - Evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de
lege, analizand reglementarile privind Zonarea, restrictii de construire, normativele de
constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu, stilurile istorice Si impactul
asupra mediului.

Fezabils financiar - Utilizarile care au indeplinit criteriile de permisivitate legala s
e fizic

IC, sunt analizate maj departe pentru a se determina daci ele ar putea produce

Cea mai buna utilizare 3 terenului liber
Cea mai buna utilizare a terenului construit
Pe langa cele patru conditii definitorii, trebuie urmarit intotdeauna daca schimbarea
utilizarii prezente este Si probabila.

4.2. Estimarea valorii proprietatii evaluate

Evaluarea unui teren liber( neamenajat sau vacant) sau a terenuluyi pe care se afla
amplasate amenajari sau constructii se poate face prin sase metode (sau tehnici)
récunoscute de evaluare. Acestea sunt :

1. Comparatie directs

2. Extractia de pe piat3
3. Alocarea
4
5

Tehnica reziduals
Capitalizarea directs g rentei funciare (chiriei)
- Analiza fluxului de numerar actualizat- analiza parcelarii si dezvoltarii
Toate aceste sase metode de evaluare g terenului sunt derivari ale celor trei
abordari traditionale ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea
prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost.
1. Comparatia directi se utilizeaza pentru evaluareg terenurilor libere sau care sunt
considerate a fi libere pentru scopul evalusrii. Valoarea de piatd a terenului se
obtine din dovezile de piatd ale preturilor de tranzactionare ale unor terenuri

v A

m -

piatd ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piats, care au fost

tranzactionate la o daty apropiata de data evalurii. Analiza preturilor 1a care s-au

efectuat tranzactiile pentry terenurile comparabile este urmats de efectuarea unor

corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, cauzate de diferentele intre

Caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea.
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upéd ce din preful curent de vanzare al intregii proprietati imobiliare
(teren plus constructii) s-a scazyt costul de fnlocuire net al constructiilor Si

3. Alocarea se bazeazi pe principiul echilibrulyi Si pe cel al contributiei, conform
cdrora existd un raport procentual normal intre valoareg terenului si valoares
intregii proprietati, specific diferitelor categorii de Proprietati imobiliare, aflate in
locatii specifice. Acest raport procentual este aplicat apoi pretului de vanzare
efectiv, cerut say oferit al proprietatii construite, pentry a determina valoarea
terenului

4.2.1. Metoda com aratiei directe

Comparatia vanzarilor este ceg mai utilizats tehnics pentru evaluarea terenului si
reprezintd metoda perfectd atunci cand existd informatii suficiente despre vanzari de
terenuri comparabile, in aplicarea acestei metode sunt analizate, Comparate si corectate
preturile de vanzare si alte date pentry loturisimilare, in Scopul identificarii unyj nivel de
valoare pentry terenul de evaluat.Inprocesy| de Comparatie sunt luate in considerare
asemandrile si deosebirile dintre loturi.Evaluatoruy| analizeaza vanzsirile compatibile,
pentru a determina dacy acestea au caracteristici inferioare, superioare sauy egale fata de
Proprietatea evaluatj. Analiza a fost aplicatd asupra unor perechi de date si informatii
extrase din tranzactiile recente ale unor Proprietati imobiliare de tip teren liber, ale caror
Caracteristici principale au fost verificate de evaluator

In teren. Interesul unuj investitor in
Zona de amplasament a terenului este motivatdin principal de Caracteristicile sale,
vecinatate, deschidere la strads, Suprafata s; utilitati.
Nu se cunosc restrictii. Fiind o zona intravilana- extravilana, exists oferte de vazare
pentru terenuri din aceasta zona sau zone similare ca sj asezare,




2. Utilitati —nu s-a realizat corectije,
In concluzie, 1in baza datelor rezultate prin abordarea prin piata, metodej

4.2.2. Metoda capitalizérii rentej funciare(chiriei}

Proprietatile imobiliare care genereaza veniturj se achizitioneaza ca investitii, iar din
punct devedere al investitorului Capacitatea de a produce profit este un element esential
care influenteazs valoarea proprietatii.Valoarea veniturilor  aferente proprietatii
imobiliarede evaluat pedurata unyij an de zile se poate determina din inchirierea acesteia,
la o valoare a chiriei practicate pe piata libers.

4.3. Reconcilierea valorilor — Valoare de piati
Obiectul evaluarii: Proprietate imobiliar reprezentand :
Raportul de evaluare privind proprietatea imobiliary reprezentand :
Teren intravilan arabil Sta = 26,00mp,T.40,Pc.3414
Estimare pret/unitatea de Suprafatd(mp) inchiriere,concesionare catre persoane
juridicefizice
Concluzii:
Valoare de piata terenuri intravilane in zona - loc. Marasesti, este cuprins intre
(minim) 35,00eurolmp- (maxim)40,00euro/mp

Valoarea de piata pentry concesionare la data evalarii este:
26,00mp x 35,00euro/mp X 4,95leileuro = 4.505,00leij
Valoarea de concesionare la data evalarii este:
4.505,00lei :49anj = 92,00lei/an

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a

Proprietatii imobiliare mentionate, in vederea concesion[rii, inchirierii ulterioare.

principii :
Valoarea este o predictie
Valoarea este subiectiva
Evaluarea este o Comparare



4.4. Valoarea estimat ropusa, opinia si concluziile evaluatorujuj
Raportul de evaluare privind proprietatea imobiliars reprezentand :

Valoarea de piatd pentry concesionare la data evaliri este:
26,00mp x 35,00euro/mp X 4,95leileuro = 4.505,00lei
Valoarea de concesionare la data evalarii este:
4.505,00l¢j :49anij = 92,00lei/an

S-a propus o estimare punctuala, care reprezinta in opinia evaluatorului cea maj
bund estimare,

Argumentele care au stat la bazg elaborarii acestei opinii, precum Si
considerentele privind valoarea sunt :

Valoarea a fost exprimats tinand cont exclusiv de conditiile limitative, ipotezele Si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabilg in conditiile generale Si specifice
perioadei analizate

Datele de piata nu pot fi considerate niciodats Ca o supralicitare in estimarea final
a valorii.

in analiza finald evaluarea reflects piata.
Valoarea ny tine seama de responsabilitatile fats de mediu si de costurile aferente

conformarii la cerintele legale.
Estimarea data este o opinie asupra unej valori.
Valoarea este considerats in conditiile de plats integrald cash |a data tranzactiei.

Concluzii:
Raportul de evaluare privind proprietatea imobiliars reprezentand :

Valoarea de piata pentry concesionare la data evalarii este:
26,00mp x 35,00euro/mp X 4,95leileuro = 4.505,00l¢j

Valoarea de concesionare, |a data evalirii este:
4.505,00l¢j ‘49anij = 92,00lei/an

ilanuarije 2022,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. SECIU NICOLAE
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’gﬁ( Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA ‘
E B Biroul de Cadastru st Publicitate imobiliarad Panciu 2 ! 17
. Luna j 01
. VT TAnul 0 2022

id EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Oc idne rificare

BFM?LL PENTRU INFORMARE
i

Carte Funciard Nr. 56023 Marasesti

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravitan

Adresa: Loc. Marasesti, Jud. Vrancea )
R |
Observatii / Referinte !

Nr. [Nr. cadastral Nr. p )
Crt| topografic Suprafata* (mp)
[ | 3 Din acte; 160 F T

AI_ | 56023 Masurata: 26 Teren ﬂi{{;n-‘pre_jn‘ﬂ.:&—tt . - - |

B. Partea ll. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

din 31/05/2021 emis dé PRIMARIA MARASESTI Act Administrativ -nr. 9468, din 31/05/2021 emis de PRIMARIA

MARASESTI; :
intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniul privat, dobandit prin Lege,| Al

81 cota actuala 1/1 A —
1) ORASUL MARASESTI, CIF:4410623 _
C. Partea lil. SARCINI . ’ ,

Inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte |
de garantie si sarcini B

12110/ 04/06/2021
Act Administrativ nr. 71, din 24/09/2020 emis de CONSILIUL LOCAL MARASESTT, Act Administrativ_nr. 9500

1 NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Formutar versivnies 1,1

Extrage pentry informare on-line fa adresa epay.ancplro
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PLAN DE AMPLASAMENT 5] DELIMITARE A IMOBILULY]  ANEXA NR.735
Scara 1:100
__Rfr, cadastral Suprafata masurata ] Adresa imobilulyj
__ 26 mp | Intravitan Oras Marasest, T 40, P 3414
Cartea Funciarg Unitatea administratiy teritoriala (UAT) __J
Marasest| |
SO S
E | /
&‘ Semnat ; cu semnaturs
glectronica extinsa, cf L
455/2001 si elDAS
- 488460
{
Alee
3
10.58m
™
_ a3
3414 Ce g =
¢
10.59m
]
Bloc 4 bis
__’;__ __i{__ 488450
TECUCIANUY DANIELA
g ANCPLA B,1948. %
21210803 1:20:39 40300 : a
o A Date referitoare Ia teren '
. 3 ——_-'-——-_.__’—————_.____——_'___‘-"———____
o] R o
mm‘_ Tetenul nu este improjmut _
[ ] Propretar Oras Marasost
ey ' |
h % 1 ,
' B. Date refaritoare la constructi e o J
Cod De Suprafata Sonstruits o sol Aunt
ot = it
] | | ﬂ
Totst | o __]\
Supratata totsig masurets a imobiluks = 28mp
. Suwmﬁm &t = 160mp_ e .
Executant:,  g¢ TOPO CADY TEC SRL Inspector:
' 2 = Digitally signed by
. m N //A ‘ C'eop atra Cleopatra Andrei
By ; Date: 2021.06.07
ST ?% Andrei 12:12:48 +03'00'

e m&memmm&mmmmapemmmmu
<'~;‘ e v bl

Data:

efaup &mmm;aw
‘ Data: mal 2021




ROMANIA
JUD. VRANCEA
Primaria or. Marasesti
Nr. 1446 din 20.01.2022 Aprobat Pri

Raport de specialitate,
privind :
aprobarea concesionarii fara licitatie publica a unei suprafete de teren apartinand
domeniului privat al or. Marasesti, adiacenta constructiei existente pentru extinderea
acesteia

Proiectul de hotarare prezentat de primarul orasului Marasesti — d-nul Chitic
Valerica Dorel, se refera la atribuirea directa a unei suprafete de teren, proprietate
privata a orasului Marasesti

-Terenul este situat in str Oituz, B1.4, T40, Pc.3414, precizat in planul de situatie
anexat, inscris in cartea funciara a localitatii Marasesti la nr.56023, are suprafata de 26
mp, cu destinatia extindere spatiu comercial;

- pentru terenul situat la adresa de mai sus a fost depusa cererea nr. 1023 din
17.01.2022, de catre domnul Toiu Petre, posesorul spatiului comercial din vecinatate,
conform contractelor de vanzare cumparare nr.227 din 14.02.2008, respectiv, act de
adjudecare nr.695/4/16.01.2006 ;

-Investitiile ce se vor realiza trebuie sa corespunda cu prevederile planului
urbanistic general din punct de vedere al destinatiei;

-terenul situat la adresa mentionata se concesioneaza pe durata de 49 de ani
conform Legii 50/1991, autorizarea in constructii, capitolul privind regimul
concesiunilor;

- pentru initierea concesiunii a fost obtinut Avizul nr.3883PS/14.12.2021 de la

Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale;

- au fost solicitate si prezentate declaratiile notariale ale vecinilor, privind acordul

de executare a lucrarilor de extindere la spatiul comercial situat la adresa, strada Oituz,
bl.4, pentru suprafata de 26 mp;

- pretul concesiunii este de 92 lei/an, conform expertizei tehnice intocmite de

evaluator ANEVAR Seciu Nicolae din Focsani. Modul de achitare, pretul concesiunii
cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de plata se vor stabili prin contractul de
concesiune.

In concluzie apreciem ca oportun, necesar si legal proiectul de hotarare, sens in
care il avizam favorabil.

|
Arhitegt‘sﬁﬁ = Vizat Compartiment Juridic, , |~
Ing. Pascat“%'”,FéHcian Jr. Filip Marius FlOI’@l’ltiU\J\X

-



ROMANIA
JUD. VRANCEA
PRIMARIA OR. MARASESTI
Nr.1444 din 20.01.2022

Referat de aprobare privind:
aprobarea concesionarii directe a unei suprafete de teren apartinand domeniului
privat al or. Marasesti, adiacenta constructiei existente pentru extinderea acesteia

Supun analizei si aprobarii Consiliului Local Marasesti, solicitarea de atribuire a
unei suprafete de teren in vederea extinderii spatiului commercial existent:
Conform prevederilor art.129 alin. 2, lit.c si art. 29, alin. 6, lit a) din OUG
57/2019, privind Codul Administrativ, “Consiliul Local exercitd atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului;

Lotul de teren in suprafata de 26 mp, inscris in Cartea Funciara a localitatii
Marasesti la nr.56023, T40, Pc.3414, situat in imediata vecinatate a Spatiului Comercial,
detinut de d-nul Toiu Petre si d-na Toiu Constanta, lipit de blocul nr.4 din strada Oituz,
urmare a  solicitarii acestora, inregistrata la nr. 1023 din 17.01.2022, in vederea
extinderii;

Prezentul referat se va transmite catre serviciul Arhitect Sef, in vederea intocmirii
raportului de specialitate




