ROMANIA PROIECT
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL MARASESTI

HOT AREA NR jZ
din/7-07.2021
privind : aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei suprafete de teren
arabil extravilan apartinand domeniului privat al orasului Marasesti

Consiliul local al orasului Marasesti, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
ordinara;

Vazand:

-nota de fundamentare comuna a Serviciului buget contabilitate si serviciului
arhitect sef inregistrata la nr. 15.730 din 13.09.2021;

- referatul de aprobare al Primarului orasului Marasesti inregistrat la nr. 16039
din 16.09.2021 si raportul Serviciului arhitect sef inregistrat la nr. 16.043 din
16.09.2021 prin care se propune aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei
suprafete de teren arabil apartinand domeniului privat al orasului Marasesti ;

- fisa mijlocului fix -teren arabil - nr.inventar 1000739 ;

- raportul de evaluare inregistrat lanr. 15952 din 15.09.2021 intocmit de expert
ANEVAR Seciu Nicolae;

- incheierile de carte funciara nr. 32210 si 32211 din 15.12.2015 inregistrate la
0.C.P.I. Panciu;

- pozitia nr.76 din Anexa la Hotararea Consiliului local Marasesti nr.
nr.125/20.12.2018 privind actualizarea listei cu bunurile imobile ce apartin domeniului
privat al orasului Marasesti , judetul Vrancea, modificata si completata prin HCL
nr.71/2020;

- Hotararea Consiliului local Marasesti nr.54 din 14.09.2021 pentru abrogarea
Hotararii Consiliului local al orasului Marasesti nr. 28 din 27.05.2021 privind aprobarea
inchirierii, prin licitatie publica, a unei suprafete de teren arabil apartinand domeniului
privat al UAT Marasesti;

Luand act de avizul favorabil al Comisiei pentru dezvoltare urbanistica,
amenajarea teritoriului si patrimoniu ,administrarea domeniului public si privat, servicii
publice si comert, al Comisiei pentru studii, prognoze, economie, buget, finante,
impozite , taxe si agricultura, al Comisiei pentru cultura, stiinta, invatamant, sanatate,
protectie sociala, turism, ecologie, sport si culte si al Comisiei pentru administratie
locala, juridica, ordine publica, drepturile omului |, prin care se avizeaza favorabil
proiectul de hotarare;

In conformitate cu prevederile art.363 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrative, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii Consiliului local
Marasesti nr. 91/28.11.2019 privind aprobarea Normelor procedurale privind vinzarea
prin licitatie publicd a bunurilor imobile (terenuri si/sau clidiri) aflate in domeniul
privat al orasului Marasesti judetul Vrancea;

In temeiul art. art.129,alin.(2), lit."c” , art.196, alin.(1), lit."a”, coroborat cu
art.139, alin.(2) din 0.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba vanzarea prin licitatie publica a terenului arabil in suprafata
de 45,01 ha situat in orasul Marasesti, Tarla 114, Parcela 833, identificat cu numerele



cadastrale 53603 si 53604 , inscris in cartea funciara a orasului Marasesti la nr. 53603
si 53604 .

Art. 2 - Terenul mentionat la art.1 face parte din domeniul privat al orasului
Marasesti, regasindu-se la pozitia nr. 76 din Anexa la Hotararea Consiliului local
Marasesti nr.125/20.12.2018 privind actualizarea listei cu bunurile imobile ce apartin
domeniului privat al orasului Marasesti, judetul Vrancea, modificata si completata prin
HCL nr.71/2020.

Art. 3.- Se aproba studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie
publica ,in conditiile legii, a imobilului prevazut la art.1, conform Anexei nr. 1, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4.- Pretul de piata al terenului, determinat conform raportului de
evaluare intocmit de expert ANEVAR Seciu Nicolae , inregistrat la nr. 15952 din
15.09.2021 este de 1.984.500 lei.

Art.5.- Valoarea de inventar a terenului, determinata conform reevaluarii
patrimoniului ce a avut loc in anul 2020 si inregistrata in contabilitate la 31.12.2020
este de 84.0.650,00 lei.

Art.6.- Se constatd faptul cd valoarea cea mai mare a pretului minim de
vinzare este valoarea din raportul de evaluare ,astfel incat pretul de pornire la licitatie
este 1.984.500 lei.

Art.7.- Se desemneaza reprezentantii Consiliului local Marasesti in Comisia
de evaluare, ce va fi constituita prin dispozitie a primarului in vederea organizarii
licitatiei publice, dupa cum urmeaza :

a)Membri titulari :

b)Membri supleanti:

Art.8.- Se desemneaza reprezentantii Consiliului local Marasesti in Comisia de
de solutionare a contestatiilor , ce va fi constituita prin dispozitie a primarului in
vederea organizarii licitatiei publice, dupa cum urmeaza :

a)Membru titular :

b)Membru supleant:

Art.9.- Se aproba documentatia de atribuire(caiet de sarcini, fisa de date a
procedurii formulare/modele documente) , conform Anexei nr. 2, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 10.- Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pani
la data incheierii contractului de vinzare-cumparare in form3 autentici .

Art.11.- Cheltuielile ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-
cumpdrare la notar si efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliari vor fi suportate
de catre cumparitor .




Art. 12 - Primarul orasului Marasesti este mandatat sa semneze contractul
de vanzare cumparare .

Art.13. - Prezenta hotarare va fi adusa la indeplinire de catre Serviciul
Arhitect sef;

Art. 14 - Suma incasata din vanzarea suprafetei de teren prevazuta la art.
1 constituie venit al sectiunii de dezvoltare a bugetului local ,conform art.2, alin.(4),
lit"b” din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale (R) , cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art.15.- Odata cu aplicarea prezentei isi inceteaza aplicabilitatea orice
hotarare contrara.

Art. 16 - Prezenta hotarare va fi comunicata de secretarul general al
orasului Marasesti prin grija Compartimentului juridic , monitorizare proceduri
administrative , dupa cum urmeaza :

- Institutiei Prefectului -judetul Vrancea;

- Primarului orasului Marasesti;
- Serviciului Arhitect sef;
- Serviciului Buget-Contabilitate;
- pentru afisare pe site-ul institutiei.

AVIZAT,
Secretar general UAT,
Dumitru Vasilica-Violeta




Romania
Judetul Vrancea Anexa nr.... la HCL

Consiliul local Marasesti nr. .... din 30.09.2021

STUDIU DE OPORTUNITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei
suprafete de teren arabil extravilan apartinand domeniului privat al orasului Marasesti

Date generale-premizele studiului de oportunitate

Prin HCL nr.91 din 28.11.2019 Consiliul Local Mirdsesti a aprobat Normele procedurale
privind vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile din domeniul privat, aflate in administrarca
Consiliului Local al orasului Marasesti, reglementare care stabileste concret regulile procedurale in
materie. Bunurile fiind in domeniul privat se supun reglementarii din Sectiunea a 4 a — Vanzarea
bunurilor proprietate publica din 0.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ.

Avand in vedere faptul ca terenul in suprafata de 45,0 ha este liber de sarcini, in momentul de
fata nu face obiectul unei inchireri, arendari sau concesionari, conform prevederilor art.129, alin.2, lit.
“” si alin.6, lit.”’b” din OUG nr.57/2019, Consiliului Local al orasului Mariagesti are atributii si
hotaraste asupra modului de atribuire privind, vanzarea, inchirierea, arendarea sau concesionarea prin
licitatie publica a bunurilor imobile din domeniul privat aflate in administrare.

Scopul elaboririi studiului de oportunitate

Prezentare generala
Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor existente,

furnizeaza orasului Marsesti stabilitate i extindere economicé solida. Dezvoltarea investitiilor locale
presupune crearea unui climat care si atragd si investitii externe, ceea ce va avea un impact pozitiv
asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create, cresterea salariilor, a
vanzarilor.

Primiria impreund cu Consiliul Local al orasului Marasesti intentioneaza sa vanda imobilului
situat in extravilanul orasului Marasesti, in suprafata totala de 45,00 ha, identificat cu nr. cadastral
53603, 53604, inscris in Cartea Funciard nr. 53603,53604, prin organizarea unei proceduri de licitatie
publica. Prin vanzarea Terenului Primaria orasului Marasesti, urmareste ca investitia care se va realiza
de citre adjudecatarul licitatiei publice sa fie in deplina concordantd cu strategia de dezvoltare

economico-sociala.

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

Flemente juridice
» Denumirea si categoria din care face parte:
Imopbil: - teren arabil situat in extravilanul orasului Marasesti, judetul Vrancea
Imobilul care se propune pentru vanzare apartine domeniului privat al orasului Marasesti,
regasit la pozitia nr.76 din Anexa la Hotararea Consiliului local Marasesti nr.125/20.12.2018
privind actualizarea listei cu bunurile imobile ce apartin domeniului privat al orasului Marasesti
,judetul Vrancea, modificata si completata prin HCL nr.71/2020;

» Persoana juridica care il administreaza:

Imobilul care se propune a fi vandut se afla in administrarea directd a Consiliului Local al orasului
Marasesti, judet Vrancea.
» Titlul juridic in baza cdruia este detinut:




Romania
Judetul Vrancea Anexa nr.... la HCL

Consiliul local Marasesti ar. ....din 30.09.2021

STUDIU DE OPORTUNITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei
suprafete de teren arabil extravilan apartinand domeniului privat al orasului Marasesti

ll)ate generale—premizele studiului de oportunitate

Prin HCL nr.91 din 28.11.2019 Consiliul Local Marasesti a aprobat Normele procedurale
privind vanzarea prin licitatie publica a bunurilor ‘mobile din domeniul privat, aflate in administrarea
Consiliului Local al orasului Marasesti, reglementare car¢ stabileste concret regulile procedurale in
materie. Bunurile fiind in domeniul privat se supun reglementarii din Sectiunea a 4 a — Vanzarea
bunurilor proprietate publica din 0.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ.

Avand in vedere faptul ca terenul in suprafata de 45,0 ha este liber de sarcini, in momentul de
fata nu face obiectul unei inchireri, arendari sau concesionari, conform prevederilor art.129, alin.2, lit.
«” i alin.6, lit.”b” din OUG nr.57/2019, Consiliului Local al orasului Marasesti are atributii si

hotaraste asupra modului de atribuire privind, vanzarea, inchirierea, arendarea sau concesionarea prin
licitatie publica a bunurilor imobile din domeniul privat aflate in administrare.

Scopul elaborarii studiului de oportunitate

Prezentare generala

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeaza orasului Marsesti stabilitate si extindere economicd solidd. Dezvoltarea investitiilor locale
presupune crearca unui climat care sa atragd si investitii externe, ceea ce va avea ull impact pozitiv
asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de muncd direct create, cresterea salariilor, a
vanzarilor.

Primiria impreund cu Consiliul Local al orasului Marasesti intentioneazd s vanda imobilului
situat in extravilanul orasului Marasesti, in suprafata totala de 45,00 ha, identificat cu nr. cadastral
53603, 53604, inscris in Cartea Funciara nr. 53603,53604, prin organizarea unei proceduri de licitatie
publica. Prin vanzarea Terenului Priméria orasului Marasesti, urmareste ca investitia care se va realiza
de citre adjudecatarul licitatiei publice sa fie in deplind concordan{d cu strategia de dezvoltare

economico-sociala.

D@lemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil 1

Flemente juridice

$ Denumirea si categoria din care face parte:
Tmobil: - teren arabil situat in extravilanul orasului Marasesti, judetul Vrancea

Imobilul care se propune pentru vanzare apartine domeniului privat al orasului Marasestl,
regasit la pozitia nr.76 din Anexa la Hotararea Consiliului local Marasesti nr.125/20.12.2018
privind actualizarea listei cu bunurile imobile ce apartin domeniului privat al orasului Marasesti
,judetul Vrancea, modificata si completata prin HCLnr.71/2020;

» Persoana juridica care il administreazd:

Imobilul care se propune a fi vandut se afla in administrarea directd a Consiliului Local al orasului
Marasesti, judet Vrancea.
» Titlul juridic in baza caruia este detinut:



Pretul de pornire si date referitoare la procedura de vanzare ‘1

Pretul de piata al terenului determinat conform raportului de evaluare intocmit de
expert ANEVAR Seciu Nicolae, inregistrat la nr. 15952 din 15.09.2021 este de 1.984.500 lei.

Valoarea de inventar a terenului determinata conform reevaluarii patrimoniului ce a
avut locin anul 2020 si inregistrata in contabilitate la 31.12.2020 este de 840.650,00 lei.

Se constata faptul ca valoarea cea mai mare a pretului minim de vinzare este valoarea
din raportul de evaluare Jastfel incat pretul de pornire la licitatie este 1.984.500 lei.

Modalitatea de organizare a licitatiei : Licitatie publica deschisa cu oferta in plic. In termen de 15 zile
de la data anuntului de licitatie publicd, persoanele interesate pot depune documentatia solicitata de
autoritatea contractantd , conform cerintelor acesteia din caietul de sarcini.

in situatia in care nu se prezintd cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractantd este
obligatd conform Regulamentului-cadru  sd anuleze procedura si sd organizeze 0 noud procedurd de
licitatie.
Date referitoare la procedura de vanzare

» licitatia se va organiza si desfisura in termen maxim de 40 de zile de la data emiterii hot#rarii
Consiliului Local Marasesti ;

> ofertantii se vor putea inscrie la licitatie doar pentru tot Terenul;

> garantia de participare c¢ va fi depusa sau constituita prin scrisoare de garanatie bancara n
vederea participdrii la licitatia publicd, va fi in valoare de 5% din pretul de pornire la licitatie
stabilit prin raportul de evaluare realizat conform prevederilor Regulamentului-cadru privind
organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin licitatie publica a bunurilor
imobile apartinand domeniului privat al orasului Marasesti,;

» la sedinta de licitatie publicd vor participa numai ofertantii care au fost preselectati pe baza
indeplinirii prevederilor din caietul de sarcini si din documentatia de elaborare si prezentare a
ofertei;

» Cumpdrdtorul achitd pretul integral pana la data incheierii contractului de vanzare —cumpdrare;

> Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vénzarea Terenului se vor suporta de
Cumpdrator, potrivit prevederilor legale in vigoare.

Avizat,
Secretar general UAT,
Dumitru Vasilica-Violeta
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FISA MIJLOCULUI FIX

Nr. inventar; 1000739
Valoare de inventar initiala:
Valoare de inventar actuala:
Amortizare cumulata la reevaluare:

Nr. doc.

La data 30.09.2021

21.09.2017
444.611.00
840,650.00 Grupa:

4 Terenuri
Cod clasificare: 4.1

Valoare de amortizat:; Data darii in folosinta: anul: 1960 luna: 1
Amortizare lunara: Data amortizarii complete:  anul: luna:
Amortizare cumulata: Durata normala de functionare:
Amortizare ramasa: Cota de amortizare:
Denumirea imobilizarii si caracteristici tehnice: Metoda de amortizare:
TEREN ARABIL T114/P833 419202 MP CF 53604 T T114 P833 CF53603 30900MP
Observatii
Data Observatii
Operatii care privesc miscarea, cresterea sau diminuarea valorii imobilizarii
Data Doc Miscare Domeniu Debit Credit Sold cont 105 Suprafata
21.09.2017 14110 Intrare pe alte Privat 444,611.00 0.00 444,611.00 0.00 0.00
cai
01.02.2021 22308 Reevaluare MF Marasesti Privat 396,039.00 0.00  840,650.00 396,039.0 0.00
0
Total 840,650.00 0.00 840,650.00 396039.00

Econetvl.0
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"Teren arabil extravilan,Sta = 45,00ha

Adresa proprietatii : Loc. Marasesti,jud. Vrancea
Proprietar : Primaria Marasesti

Beneficiar : Priméria Marasesti

Evaluator : Ing. Seciu Nicolae

- Expert tehnic judiciar — evaluari bunuri imobile,
- Practician in insolventa Lg. 1B2169
— Evaluator autorizatANEVAR,
legitimatie nr. 16024
Datele, informatiile si continutul prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale,
nu vor putea fi copiate, in parte sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului.

CATRE,
Primaria Marasesti,lud. Vrancea
Referitor la:
Raportul de evaluare privind proprietatea imobiliara reprezentand :
"TEREN ARABIL EXTRAVILAN(vanzare)

Total suprafaté teren extravilan , 1114, Pc 833, St = 45,00 ha

La cererea dumneavoastra, am inspectat si am evaluat proprietatea imobiliara, in
scopul estimarii valorii de piatd adecvate pentru uzul si cunostinta beneficiarului.

Raportul de evaluare care urmeaza, constand din 13 pagini, fise tehnice de
evaluare (anexe) si documente anexate, prezintda baza pe care s-a stabilit opinia
evaluatorului.

Rezumatul concluziilor prezintd succint datele de baza ale raportului si opinia
evaluatorului care, astézi 14.09.2021, indica valoarea de piata:

Pret pe unitatea de suprafati(ha) teren extravilan,loc. Marasesti, Tarla 114,Parcela
833 este de 1.984.500,00lei — teren arabil.

Valoarea de piata este dati de jocul cererei Si al ofertei in zona.
Referitor la:
Raportul de evaluare privind proprietatea imobiliara reprezentand :
Teren arabil extravilan,Sta = 45,00ha,T.114,Pc.833
Estimare pret/unitatea de suprafata(mp) vanzare cétre persoane juridice,
Concluzii:
VARIANTA A

Valoare de piata terenuri extravilane- Sta = 45,00ha in zona - loc.
Marasesti, - este cuprins intre (minim) 8.000euro/ha-
(maxim)10.000euro/ha { ,

Valoarea de piata pentru vanzare la data evalériif'%j“""
45,00ha x 9.000uro/ha x 4,90lei/euro = 1.984.500‘;‘;6@!

A
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Cursul valutar mediu luna august 2021 de schimb BNR este: 1 euro = 4,90 lei
Loturile pot avea diferite suprafete. pentru proprietatea imobiliard pusa in discutie.
Valoarea de piatd este bazata pe valorile obtinute in urma aplicarii metodelor de evaluare
descrise in raport, in conditiile caracteristicilor pietei actuale a bunurilor mobile. Inspectia,
analiza pietei si intocmirea raportului de evaluare au avut loc in intervalul —sep.2021, iar
evaluarea in data de 14.09.2021.

Cu stima,
Evaluator,

ing. Seciu Nicolae

CAPITOLUL 1 Introducere
1.1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante
Tipul proprietatii:

Teren arabil extravilan;St = 45,00 ha poate fi impartit si valorificat prin
vanzare la licitatie in mai multe loturi.

Localizare: Teren extravilan, T114,Pc.833, loc. Marasesti,jud. Vrancea;

Proprietarul bunului imobil — Primaria Marasesti , jud. Vrancea.

Descrierea proprietatii: teren, aflat n extravilanul localitatii Marasesti,oras
Marasesti,jud. Vrancea.

Beneficiar :Primaria Marasesti.

Scopul evaluarii: estimarea valorii de piata adecvate pentru unitatea de
suprafata, pentru uzul si cunostinta beneficiarului.

Dreptul de proprietate evaluat : Teren arabil extravilan,St = 45,00ha, drept de
proprietate deplin asupra proprietétii evaluate.

Data evaluarii :14.09.2021;

Inspectarea proprietatii: a fost facutd in data de — sep.2021 de evaluator in
prezenta beneficiarului;

Tipul valorii: Valoarea de piata asa cum rezulta din definitia dat& de Standere.;

Valoarea recomandata : Rezultatele obfinute prin aplicarea metodelor de evaluare :

folosind abordarea prin piatd, metoda comparatiei directe:
9.000,00euro/ha sau 44.100,00lei’/ha

folosind abordarea prin venit, metoda capitalizirii rentei funciare(gjaieie\j):
-""':if!’;“mo'“f B

e

i3
s

1 euro BNR curs valutar mediu luna august 2021 = 4,90lei




Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele
avute in vedere la determinarea acestei valori sunt:

m valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative
si aprecierile exprimate Tn prezentul raport;

m valoarea de piatd nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile
implicate, de conformarea la cerintele legale;

m valoarea este o predictie;

m valoarea este subiectiva;

m valoarea este considerata in conditiile de plats cash, integral la data tranzactiei:

1.2, Certificarea evaluatorului. Semnitura

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport de evaluare sunt adevirate si corecte.

Evaluarea a fost realizatd n conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de evaluare recomandate de citre ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor din Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic al
ANEVAR.

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de

informare:

Standardul International de Evaluare IVS - Cadru general

Standardul International de Evaluare VS 101- Sfera misiunii de evaluare,

Standardul International de Evaluare IVS 103 — Raportarea evaluérii,

Standardul International de Evaluare IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii
imobiliare .

Suport curs ” Evaluarea proprietatii imobiliare * ANEVAR 2020,

Ghid de evaluare — GE1-Verificarea evaluarilor,

Ghid de evaluare — GE2-Evaluarea proprietatii imobiliare generatoare de afaceri,

Ghid metodologic de evaluare - GME1- Evaluarea terenului,

La intocmirea prezentului raport de evaluare nu am primit asistenta semnificativa
din partea nici unei alte persoane.

Proprietatea a fost inspectata personal, in prezenta si cu acordul proprietarului,
Primaria Marasesti.

Analizele, opiniile si concluziile prezentate in lucrare sunt valabile numai in
ipotezele si conditiile limitative prezentate.

Au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii bunului supus
evaluarii si nu au fost omise in mod deliberat informatii care, dupa cunostinta evaluatorului
sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.

Evaluator ANEVAR
14.09.2021
Ing. Seciu Nicolae




CAPITOLUL 2. Identificarea problemei de evaluat si a sferei misiunii de
evaluare

2.1. Instructiunile evaluarii. Obiectul, scopul si utilizarea evaluarii
Obiectul evaluarii: Proprietate imobiliara reprezentand :
“Teren arabil extravilan,T114,Pc.833 - loc. Marasesti”
Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a
proprietatii imobiliare mentionate.

Utilizarea evaluarii: pentru uzul si cunostinta beneficiarului,

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de
cumparatorii gi vanzatorii unui bun sau serviciy, disponibil pentru cumparare. Valoarea nu
reprezintd o suma exacta, ci cel mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri si servicii,
la 0 anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a tipului valorii.

Conceptul economic ,,valoare” reflecta optica participantilor pe piata, existenta la
data evaludrii, asupra beneficiilor economice viitoare generabile de o anumita proprietate.

Din punct de vedere conceptual, valoarea este creats si sustinuta de interactiunea
a patru factori:

Utilitatea, respectiv capacitatea unui bun economic de a satisface o anumita
nevoie, trebuinta sau dorinta;

Raritatea, care expriméa oferta prezenta sau anticipatad a unui bun economic
raportata la cererea pentru acel bun;

Dorinta (preferinta), exprimata de intensitatea satisfactiei pe care un bun
economic o produce celui care nu-l poseds, dar care are nevoie de acesta;

Puterea de cumpérare, exprimata de capacitatea unui individ sau grup de
indivizi - participanti pe piats, de a cumpara bunurile oferite prin plata in numerar sau in
echivalente de numerar.

Evaluarea, executatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii
de piata a proprietatii, asa cum este definitd in Standardele Internationale de Evaluare
(IVS - Cadru general ). Conform acestui standard, valoarea de piat este definitaastfel :

Valoarea de piatd este suma estimati pentru care un activ ar putea fi
schimbat la data evaludrii, intre un cumparitor hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupi un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzi, prudent si fara constrangere.

»Valoarea de piatad a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea
mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza productivitatea si care
este posibila, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai bunad utilizare poate fi
continuarea utilizarii existente a activului sau o utilizare alternativad. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant pe piata ar intentiona s3 o dea unui activ,
atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa 1l ofere.”

Determinarea celei mai bune utilizri presupune ca:

(a) utilizarea este posibila, prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii pe piata,

(b) utilizarea este permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii
in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic,

(c) utilizarea este fezabild financiar, avand in vedere daca o utilizare alternativa,
care este posibila fizic si permis& legal, va genera un profit suficient pentru un participant
tipic pe piatd, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste
profitul generat de utilizarea existents.

Aceasta lucrare a fost intocmitd la data de 14.05.2021data evaluarii, pe baza
constatéarilor facute pe teren la data inspectiei.
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Moneda de referinta utilizatdin evaluare este euro, in conditile in care la data
14.09.2021, cursul valutar mediu luna august 2021- B.N.R. / 1 euro = 4,90 lei.

2.2. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este cel mai important drept real si reprezinta “dreptul pe
care il are cineva cand se bucur3 si dispune de un lucru in mod exclusiv si absolut, Tnsa in
limitele determinate de lege”. Dreptul de proprietate este reglementat atat in Constitutiecat
si in Codul Civil.

Dreptul de proprietate confera titularului sau trei atribute:

Posesia - de a stapani bunul - consta in prerogativa titularului de a stapani in fapt
bunul. Se exprima prin legatura materiala intre bunul respectiv si proprietar.

Folosinta- de al folosi si de a-i culege fructele (foloasele materiale) -consta in
prerogativa titularului de a fintrebuinta bunul in interesul sdu si de a culege fructele.
Fructele sunt produse de bunuri frugifere cu anumitd periodicitate, fara sa le altereze
substanta, in cazul nostru ar putea fi chiria lunar care ar putea fi incasata din inchirierea
bunului.

Dispozitia- de a dispune de bun - consta in prerogativa titularului de a dispune liber
de bun sau prin acte juridice (de exemplu: de a-l instraina ori greva cu sarcini) sau prin
acte materiale (de exemplu: de a-i distruge substanta)

Dreptul de proprietate are trei caractere esentiale: absolut, exclusiv Si

perpetuu.
Caracterul de drept absolut al dreptului de proprietate trebuie inteles ca fiind

dreptul cel mai complet ce poate exista asupra unui lucru in comparatie cu celelalte
drepturi reale care nu sunt decat dezmembramintele acestuia.

Caracterul de drept exclusiv se manifesta ca, dreptul de proprietate este
opozabil oricarei persoane ce intra in contact cu bunul respectiv si pentru faptul ca titularul
este singurul indreptatit a exercita toate atributele pe care acesta le confera.

Dreptul de proprietate este perpetuu in sensul c3 exista atat timp cat exista
bunul ce formeaza obiectul de proprietate, nu se stinge prin neuz si este imprescriptibil si
nu se stinge la moartea titularului, ci se transmite succesorilor acestuia.

Proprietatea de evaluat este proprietatea Contescu Maria(decedatd) —Primaria

Marasesti.

Dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciard a loc.Mérasesti oras
Marasesti. Imobilul nu esteinchiriat, nu este ipotecat, este liber de sarcini, nu are nevoie Si
nu ofera nici un fel de servituti, in consecinta dreptul de proprietate este deplin.

2.3. Sfera misiunii de evaluare. Identificarea tipului de raport

Sfera raportului cuprinde toate studiile realizate de catre evaluator, cercetarea Si
analiza necesaraintocmirii raportului.

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de
informare:

Standardul International de Evaluare IVS - Cadru general
Standardul International de Evaluare IVS 101- Sfera misiunii de evaluare,
Standardul International de Evaluare IVS 103 — Raportarea evaluarii,
Standardul International de Evaluare IVS 230 — Drepturi asupra proprietétii

imobiliare
Suport curs ” Evaluarea proprietatii imobiliare “ ANEVAR 2020,
Ghid de evaluare — GE1-Verificarea evaluarilor,
Ghid de evaluare — GE2-Evaluarea proprietatii imobiliare generatoare de afaceri,
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Ghid metodologic de evaluare - GME1- Evaluarea terenului,

Informatii furnizate de agentiile imobiliare, cotidienele, site-urile si publicatiile de
profilprivind preturi de tranzactionare, chirii, tendinte pe piata imobiliara locala.

Pe baza informatiilor culese din materialul aratat evaluatorul a intocmit un raport
explicativ. Acesta se bazeaza pe o cercetare amanuntits, pe o organizare logicasi peun
rationament solid.

2.4. Data estimarii valorii si inspectia proprietitii

Data estimarii valorii si intocmirii raportului de evaluare: 14.09.2021.

Inspectiaproprietatii imobiliarea fost facutd de evaluator in data de 13.09.2021 in
prezenta beneficiarului Primaria Marasesti.

Evaluatorul nu a realizat o expertizad tehnici aproprietatii imobiliare, nici nu a
inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind
considerate in stare tehnicd buna. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice
neinspectate gi acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea functionala si de
randament a proprietatii imobiliare. Inspectarea proprietatii imobiliare nu se doreste a fi
confundata cu o expertizare tehnica a acesteia.

2.5. Moneda raportului de evaluare si modalititi de plata
Moneda raportului de evaluare va fi in moneda nationald LEU (RON) si va
tine cont de cursul valutar la data intocmirii prezentului raport de evaluare.
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezinta suma care
urmeaza a fi platitd cash si integral la data tranzactiei, f4ra a lua in calcul alte conditii de
plata sau finantari (rate, leasing, etc.)

2.6. Premisele evaludrii. Ipoteze si conditii limitative
Acest Raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea asupra autenticitatii actelor puse la
dipozitie de proprietari ; presupunem o administrare competenta a proprietatii imobiliare;

Presupunem proprietatea libera de sarcini;

Toate documentele tehnice puse la dispozitie de beneficiar le consideram
corecte si autentice; elementele grafice folosite In Raportul de evaluare bazate pe aceste
documente sunt pentru ca clientul sa-si formeze o imagine corecta asupra proprietatii
imobiliare;

Presupunem ca nu existd aspecte ascunse ale solului ce ar avea efect asupra
lucrarii; nu ne asumam raspunderea pentru asemenea situatie sau pentru obtinerea
studiilor tehnice;

Afirmatiile cu privire la calitatea solului nu au la baza o exprtiza, nu avem calitatea
de a efectua astfel de expertize;

Se considera ca proprietatea imobiliara este in concordanta cu toate reglementrile
locale si republicane privind mediul inconjuritor cu exceptia neconcordantelor ce ar fi
descrise si luate in considerare in cadrul prezentului Raport de evaluare:

Nu am constatat substante periculoase in solul proprietatii imobiliare (nu avem
calitatea de a determina existenta acestora);

Presupunem c& proprietatea imobiliara analizata este conforma cu urbanismul cu
exceptia neconcordantelor ce sunt descrise, expuse si luate Tn considerare in cadrul
acestui Raport de evaluare;

Ipotezele si prognozele se bazeaza pe conditile actuale ale pietii. Schimbari
semnificative in evolutia pietii pot modifica valoarea estimata;
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Alte conditii limitative:

Estimarea valorii din acest Raport de evaluare se aplica intregii proprietati si orice
divizare in elemente sau drepturi partiale va schimba aceasta evaluare;

A fost inspectata vizual si identificats starea terenului;

Nu vom fi solicitati s& depunem marturie in instanta pentru actele si judecatile din
Raportul de evaluare;

Raportul de evaluare in intregime, partial sau in referinte nu poate fi inclus in nici
un document public si nici nu poate fi publicat sub nici o forma fara aprobarea scris3 a
evaluatorului cu privire la speta la care poate aparea;

Pentru opinile exprimate in prezentul raport de evaluare, evaluatorul fsi
asuma fintreaga responsabilitate.

2.7. Riscul evaluarii

Pentru beneficiarul raportului de evaluare sunt unele riscuri la evaluare ce constau
n faptul ca, evaluatorul nu a inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau sunt
inaccesibile. Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei
contaminari naturale sau chimice ceafecteaza valoareaproprietatii imobiliare; dac3 se va
stabili ulterior ca exista o contaminare asupra mediului Tnconjurator sau a proprietitii
evaluate ce face obiectul prezentului raport de evaluare, acest fapt ar putea duce la
diminuarea valorii raportate. Se presupune ca proprietatea imobiliara este in deplind
concordan{a cu toate reglementarile legale privind mediul inconjurator in afara cazurilor
cand alte neconcordante vor aparea ulterior datei de intocmire a raportului de evaluare.

De asemenea, se poate aprecia ca, inspectia proprietatii imobiliare poate sa
asigure potentialul cumparator, ca evaluatorul a observat atent toate detaliile tehnice,
functionale, economice ale proprietatii imobiliare si a analizat cu acuratete, corectitudine si
profesionalism informatiile puse la dispozitie de catre proprietarul proprietatii imobiliare.

In concluzie, in urma inspectiei proprietatii imobiliare, evaluatorul a opinat propuneri
justificate astfel incat proprietarul, respectiv beneficiarul raportului de evaluare si fie
asigurat ca valoarea de piata propusa de evaluator reprezinta un castig justificat atat de
vanzator cat si de cumparator.

2.8. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici
inclus ntr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului
cu specificarea formei si contextului in care urmeazé sa apara.Publicarea, partiald sau
integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane atrage dupad sine incetarea
obligatiilor contractuale.

Acest raport este confidential pentru cel ce a solicitat raportul (proprietarul
proprietatii imobiliare) cat si pentru consultantii acestuia si este numai pentru utilizarea
stabilita Tn scopul prezentului raport de evaluare. Evaluatorul nu va accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. ‘

CAPITOLUL 3. Prezentarea datelor

3.1. Identificarea proprietatii evaluate
Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare este
situatain extravilan loc. Marasesti jud. Vrancea.




Proprietatea de evaluat este proprietatea Primaria Marasesti, jud. Vrancea, drept
de proprietate deplin asupra proprietatii evaluate.

3.2. Descrierea juridici a proprietatii evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sdu de a stapani
bunul, de al folosi, de a-i culege foloasele materiale si de a dispune de el in mod exclusiv
Sl perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale .

Conform declaratiilor proprietarilor, asupra proprietatii evaluate nu greveaz3 nici un
fel de sarcini sau servituti Si nu s-au constituit garantii bancare sau ipoteci, care si
limiteze dreptul de proprietate.

in concluzie, asa cum reiese din documentele prezentate nu este ipotecat, este
liber de sarcini deci dreptul de proprietate care trebuie evaluat este un drept absolut .

3.3 Analiza de piata
Baze teoretice

Analiza pietei reprezinta identificarea Si studierea pietei pentru un anumit bun sau
serviciu . In evaluare se foloseste analiza pietei imobiliare pentru a se determina cea mai
buna utilizare a unei proprietati, in functie de criteriile fezabilitatii financiare si a
productivitati  maxime, numai dupa ce s-a demonstrat ca existi o confirmare
corespunzatoare pe piats .

Caracteristicile unei piete imobiliare sunt -

Existenta unor bunuri fungibile, care pot fi inlocuite imediat

Existenta unui numar mare de cumparatori si vanzatori, care creeazi o piata libera
si competitiva, fara o influenta directa asupra preturilor

Preturi relativ uniforme si stabile

Autoreglementare cu putine restrictii legislative

Cererea si oferta se afl3 intotdeauna in echilibru

Cumpdratorii si vanzatorii sunt complet informati asupra conditiilor pietei

Disponibilitatea informatiilor despre licitatii, vanzari si cumparari

Existenta unor catalizatori, cum ar fi bursa de valori, care permite vanzatorilor s
intre pe piata rapid

O piata imobiliarad este constituits dintr-un grup de persoane sau firme care sunt in
contact unii cu alfii, in scopul de a efectua tranzacfii imobiliare.

Natura zonei: teren extravilan, loc. Marasesti,jud. Vrancea.

Din punct de vedere edilitar zona este caracterizata ca: zona cu activitate.
Cererea - Cererea pentru terenuri libere a scazut fatéd de anii precedenti, dar
existd.Zonele preferate sunt in general zone linistite, retrase, cu acces facil si utilitati
complete.

Oferta competitiva

Exista oferte de proprietati imobiliare, in diferite zone ale localitatii. Ofertele de
proprietati similare cu proprietatea de evaluat, prezente pe piatd, au fost in continuare
folosite la abordarea prin metoda comparatiei directe .

Tindnd cont de estimarile privind cea mai buna utilizare, piata se defineste, in
cazul proprietatii in discutie,ca fiind piata terenurilor arabile.

Avand in vedere facilitatile pe care le ofera, zona este considerata o zonabuna a
localitatii. Cu toate acestea, cererea dar Si oferta pentru astfel de proprietati este mai
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micafata de anii precedenti. Piata imobiliara este in stransa legatura cu evolutia generala
a economiei atat la nivel national cat si la nivel international deoarece foarte multe familia
au cate un membru plecat la munca in Italia sau Spania. Acest fapt se observa si din
faptul ca vanzarile de astfel de proprietati cresc in perioadele de concedii, respectiv de
sarbatori.In general piata imobiliara poate fi definita ca o piata in scadere.

Proprietati asemandatoare oferite in piata:
A - http://www.tocmai.ro —Vanzari terenuri intravilane si extravilane in zona.

Echilibrul pietei

Modificarea Tn cadrul cererii si a ofertei de fiecare dati duce la variatii ale preturilor:
daca costurile nu se modifica proportional cu preturile, reproductia proprietatilor imobiliare
va fi mai mult sau mai putin profitabila, iar valoarea proprietéatii imobiliare va creste sau
descreste corespunzator.

Principiul echilibrului aratad ca, factorii de productie a diferitelor componente ale
proprietatii imobiliare trebuie s3 fie intr-o proportie adecvata pentru a se obtine sau pastra
0 valoare optima. Orice exces sau deficienta in aceasta proportie duce la o pierdere in
valoare fatad de suma costurilor componentelor.

Se observa ca piata imobiliara pentru tipul de proprietate, identic cu al celei de
evaluat, se prezinta astfel: cererea este slabs dar totusi existenta iar oferta este mare.

Punctul de echilibru in care se intalneste cererea cu oferta este dificil de atins, mai
ales in conditiile in care veniturile populatiei sunt reduce si nesigure, iar conditiile de
finantare restrictive.

in concluzie,la data evaluarii, piata este mai putin activa fata de anii
precedenti, cererea fiind mai mica decat oferta, ceea ce a dus si la o diminuare a
preturilor.

3.4 Aspecte economico-sociale

Industria: in anii de dupa revolutie productia industriald a cunoscut profunde
modificari structurale, astfel incat fncepand cu anul 2000 productia preponderentsd o
constituie confectiile textile care fata de anul 1990 a crescut cu 46 % , iar fata de anul
1996 de circa 4 ori in detrimentul celorlalte ramuri ale industriei, respectiv productia vinului
pentru consum, prelucrarea produselor agroalimentare, mobilier din lemn, tricotaje din
lana si bumbac, etc. in anii de criz productia de confectii textile a inregistrat ¢ scidere
drastica ducand la falimentarea multor agenti comerciali si la concedieri de personal.

Agricultura: Agricultura este slab reprezentativa, fiind concretizatain cresterea
animalelor si a culturilor mici.

Comerf;, servicii:Comertul si prestarile de servicii detin o pondere Tnsemnatiin
activitatea municipiului. Tn ultimii ani au patruns in zond mai multe supermarketuri:
Carrefour, Lidl, Kaufland, Profi, Peny, etc.

Activitai bugetare - fnvitimant, sanatate, tribunal, judecatorie, primarie,
administratiile financiare, etc.

3.5 Taxe si impozite

Impozitul/taxa pe teren se stabileste luand in calcul numarul de metri patrati de
teren, rangul localitatii in care este amplasat terenul si zona si/sau categoria de folosinta a
terenului, conform incadrarii facute de consiliul local. :
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3.6 Descrierea amplasamentului
Proprietatea imobiliardevaluata este situatd in extravilan loc. Marasesti,jud.
Vrancea.

Urbanism:Nu au fost facute cercetdri asupra restrictilor de urbanism Si s-
a considerat ca dezvoltarile ulterioare pot fi facute in aceleasi conditii cu cele actuale;

in absenta unor informatii contrare, evaluarea s-a facut in ipoteza ca proprietatea
nu este afectata de proiecte cum ar fi largirea strazilor sau expropiere;

3.7 _Descrierea terenului
Caracteristici fizice - Terenul are o suprafata totala de 45,00 ha,T114,Pc.-1833.

CAPITOLUL 4. Analiza datelor si concluziile

4.1. Cea mai buna utilizare

Baze teoretice

Conceptul de cea mai buna utilizareeste esential pentru procesul de evaluare al
unei proprietati, find fundamentat de piata imobiliara. Cand scopul unei evaluari este
determinarea valorii de piatd, analiza celei mai bune utilizari identificd cea mai
profitabilautilizare competitiva Tn care poate fi pusa proprietatea.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie saindeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie :

Posibila fizic
Permisibila legal
Realizabila financiar
Maxim productiva

Posibila fizic - Se analizeaza dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a
terenului si accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta
utilizarile unei proprietati imobiliare. Conditiile fizice influenteazasi costurile de conversie
ale utilizarii actuale Tn alta utilizare, considerati cea mai buna.

Permisa legal - Evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de
lege, analizand reglementarile privind zonarea, restrictii de construire, normativele de
constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu, stilurile istorice Si impactul
asupra mediului.

Realizabild financiar - Utilizarile care au indeplinit criterile de permisivitate
legalasi posibile fizic, sunt analizate mai departe pentru a se determina daca ele ar putea
produce venit care sd acopere cheltuielie de exploatare, obligatiile financiare si
amortizarea capitalului. Toate utilizarile din care rezultad fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind fezabile financiar.

Maxim productiva - Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este
acea utilizare care va conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in
concordanta cu rata de fructificare a capitalului cerut de piata pentru acea utilizare .

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii :

Cea mai buna utilizare a terenului liber
Cea mai buna utilizare a terenului construit

Pe langa cele patru conditii definitorii, trebuie urmarit intotdeauna daci schimbarea
utilizarii prezente este si probabila.

4.2. Estimarea valorii proprietitii evaluate

Evaluarea unui teren liber( neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afla
amplasate amenajari sau constructii se poate face prin sase metode (sau tehnici)
recunoscute de evaluare. Acestea sunt : “ %
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Comparatie directa
Extractia de pe piata
Alocarea
Tehnica reziduala
Capitalizarea directd a rentei funciare (chiriei)
6. Analiza fluxului de numerar actualizat- analiza parcelarii si dezvoltarii

Toate aceste sase metode de evaluare a terenului sunt derivari ale celor trei
abordari traditionale ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea
prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

1. Comparatia directa se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt
considerate a fi libere pentru scopul evaluarii. Valoarea de piatd a terenului se
obtine din dovezile de piata ale preturilor de tranzactionare ale unor terenuri
similare, respectiv valoarea de piata poate fi obtinuta in urma analizei preturilor de
piata ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piatd, care au fost
tranzactionate la o datd apropiata de data evaluarii. Analiza preturilor la care s-au
efectuat tranzactiile pentru terenurile comparabile este urmata de efectuarea unor
corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, cauzate de diferentele intre
caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea.

2. Extractia de pe piata consta in determinarea valorii terenului liber ca o mérime
reziduala, dupd ce din pretul curent de vanzare al intregii proprietati imobiliare
(teren plus constructii) s-a scézut costul de finlocuire net al constructiilor si
amenajarilor.

3. Alocarea se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei, conform
carora existd un raport procentual normal intre valoarea terenului Si valoarea
intregii proprietati, specific diferitelor categorii de proprietati imobiliare, aflate in
locatii specifice. Acest raport procentual este aplicat apoi pretului de vanzare
efectiv, cerut sau oferit al proprietatii construite, pentru a determina valoarea
terenului
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4. Tehnica reziduala sau tehnica capitalizarii directe a venitului net din exploatare
alocat terenului,ca marime reziduald, este inscrisd in abordarea prin venit, fiind
utilizaté cand fluxul de venit este generat atat de constructii cat si de teren.

5. Capitalizarea directa a rentei funciare (chiriei) se aplica in cazul in care venitul
se obtine din cedarea dreptului de folosinta a terenului, in schimbul unei rente sau
chirii, deci a unui venit independent de veniturile generabile de constructiile de pe
terenul agricol (daca existd). Aceastd metoda se aplici pentru evaluarea terenurilor
cu folosinta agricold , precum si pentru evaluarea terenurilor inchiriate.

6. Analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parcelarii si dezvoltarii consta
in plasarea evaluatorului in postura ipoteticad a unui dezvoltator al unui teren
neamenajat, pe premisa cd amenajarile si constructiile proiectate reprezinta cea
mai probabila utilizare a terenului. Aceasta analizd de evaluare este aplicabila in
cazul evaludrii unor suprafete mari de teren neamenajat, a caror cea mai buna
utilizare o reprezintd parcelarea si amenajarea ca amplasamente sau eventual
construirea de cladiri rezidentiale pe loturile parcelate.

Pentru evaluarea proprietatii ce face obiectul prezentului raport de evaluare se vor
folosi doud dintre metodele aratate mai sus :comparatia directasi capitalizarea direct a
rentei funciare(chiriei).
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4.2.1. Metoda comparatiei directe

Comparatia vanzarilor este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului si
reprezintd metoda perfectd atunci cand existd informatii suficiente despre vanzari de
terenuri comparabile. In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate Si corectate
preturile de vanzare si alte date pentru loturisimilare, in scopul identificérii unui nivel de
valoare pentru terenul de evaluat.inprocesul de comparatie sunt luate in considerare
asemanarile si deosebirile dintre loturi.Evaluatorul analizeazd véanzarile compatibile,
pentru a determina dacé acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale fata de
proprietatea evaluatad. Analiza a fost aplicatd asupra unor perechi de date si informatii
extrase din tranzactiile recente ale unor proprietati imobiliare de tip teren liber, ale caror
caracteristici principale au fost verificate de evaluator in teren. Interesul unui investitor in
zona de amplasament a terenului este motivatain principal de caracteristicile sale,
vecinatate, deschidere la strada, suprafata si utilitati.

Terenul evaluat are o suprafatd de 45,00ha.Nu se cunosc restrictii. Fiind o zona
extravilana, exista oferte de vazare pentru terenuri din aceasta zona sau zone similare ca
Si asezare.

1. Dreptul de proprietate transmis — pentru toate dreptul de proprietate era deplin

astfel ca procentul aplicat e 0%.

2. Utilitati —nu s-a realizat corectie,

in concluzie, in baza datelor rezultate prin abordarea prin piata, metodei
comparatiei directe, s-a ajuns la urmatoarea valoare pentru terenul de analizat:

Valoare minima de vinzare unitate de suprafatd prin vanzare la licitatie publica

este:

Vunitate teren = 9.000,00euro/ha sau 44.100,00lei/ha
45,00ha x 9.000uro/ha x 4,90lei/euro = 1.984.500,00lei

4.2.2. Metoda capitalizarii rentei funciare(chiriei)

Proprietatile imobiliare care genereaza venituri se achizitioneaza ca investitii, iar din
punct devedere al investitorului capacitatea de a produce profit este un element esential
care influenfeaza valoarea proprietatii.Valoarea veniturilor aferente proprietatii
imobiliarede evaluat pedurata unui ande zile se poate determina din inchirierea acesteia,
la o valoare a chiriei practicate pe piata libera.

Pentru terenuri agricole extravilane chiria este:.

VARIANTA B
folosind abordarea prin venit, metoda capitalizarii rentei funciare(inchiriere):
poate fi aplicata pentru o perioada cuprinsa intre 5- 49 ani;

45,00ha x 1.000,00kg boabe/ha x 1,00lei/kg = 45.000,00lei/an(45,00ha)
1ha x 1.000,00kg boabe/ha x 1,00lei/kg = 1.000,00lei/an/ha

4.3. Reconcilierea valorilor
Obiectul evaludrii: Proprietate imobiliara reprezentand :
“Teren arabil extravilan”
Scopul prezentului raport de evaluare esteestimarea valorii de piatd a
proprietatii imobiliare mentionate, in vederea vanzarii ulterioare.
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Reconcilierea rezultatelor se face prin analizarea unor rezultate obtinute prin
metode alternative utilizate pentru estimarea finald a valorii. Pentru a putea estima
valoarea proprietatii s-a urmat un proces de evaluare in cadrul caruia s-au parcurs mai
multe etape :

identificarea, colectarea si analizarea datelor generale si specificate;

determinarea celei mai bune utilizari a proprietatii;

aplicarea metodelor de evaluare : abordarea prin piatd - metoda comparatiei
directe, abordarea prin venit - metoda capitalizarii rentei funciare (chiriei).

Datele au fost revazute pentru a avea siguranta cd sunt autentice, pertinente si
suficiente. Au fost examinate diferentele intre rezultatele celor trei metode.in analiza
rezultatelor si formularea concluziilor raportului de evaluare au fost respectate urmatoarele
principii :

Valoarea este o predictie

Valoarea este subiectiva

Evaluarea este o comparare

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului

In concluzie, valoarea proprietatii imobiliare reprezentand “Teren extravilan”
proprietatea Primaria Marasesti este:

- folosind abordarea prin piati, metoda comparatiei directe:
-V unitate teren = 9.000,00euro/mp sau 44.100,00lei/ha

- evaluatorul a stabilit cu certitudine costul de Tnlocuire al uneiproprietati similare.
- evaluatorul a putut determina cu acuratete deprecierea fizica ( fiind un bun relativ nou),
functionala cat si cea economica.

4.4. Valoarea estimata propusa, opinia si concluziile evaluatorului
pentru vanzare in urma aplicarii metodologiei de evaluare expuse, valoarea de piata a
proprietatii imobiliare teren 45,00ha situatain extravilan loc. Marasesti, jud. Vrancea,in
opinia evaluatorului, este:

Vunitate teren = 9.000,00euro/ha sau 44.100,00lei/ha
45,00ha x 9.000euro/ha x 4,90lei/euro = 1.984.500,00lei

Terenurile pot fi vandute(inchiriate) si pe loturi,cu diferite suprafete.

Concluzii: pentru vanzare

S-a propus o estimare punctuald, care reprezintain opinia evaluatorului cea mai
buna estimare.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si
considerentele privind valoarea sunt

Valoarea a fost exprimatd tinand cont exclusiv de conditiile limitative, ipotezele si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabilain conditiile generale Si specifice
perioadei analizate.

Datele de piata nu pot fi considerate niciodati ca o supralicitare Tn estimarea finala
a valorii.

In procesul de evaluare evaluatorul a folosit cantitatea de informatii pe care
participantii pe piatd o considera adecvats pentru rezolvarea problemei de evaluare., 1'( -
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In analiza finala evaluarea reflects piata.

Valoarea nu tine seama de responsabilititile fatd de mediu si de costurile aferente
conformérii la cerintele legale.

Estimarea dataeste o opinie asupra unei valori.
Valoarea este consideratain conditiile de plata integrala cash la data tranzactiei.

4.5. Calificarile evaluatorului

Evaluator Proprietati imobiliare — membru titular ANEVAR;
Expert tehnic judiciar .

Practician Tn insolventa - membru UNPIR

14.09.2021

Evaluator
Ing.Seciu Nicolae

14



Romania
Judetul Vrancea Anexa nr.2laH.C.L.nr.__
Consiliul local Marasesti din 30.09.2021

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind vanzarea prin licitatie publica a unei suprafete de teren arabil extravilan
apartinand domeniului privat al orasului Marasesti

Documentatia de atribuire contine:
I. Fisa de date a procedurii;

[1.Caietul de sarcini;

[II.Formulare:

® Formular 1-Cerere de inscriere la licitatie;

e Formular 2 -Declaratie de participare la licitatia publica;

e Formular 3- Informatii generale privind ofertantul,

e Formular 4- Declaratie privind faptul ca societatea nu se afld Tn reorganizare/dizolvare/
lichidare/ insolventa/ faliment, activitatea nu este suspendatad si
administratorul/reprezentantul legal/ nu a fost condamnat in baza unei instante judecatoresti;

e Formular 5-declaratie privind ne/participarea la o licitatie publici anterioara a bunurilor
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani unde a fost desemnat/a
cistigdtor/castigatoare dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culp3 proprie;

e Formular 6-Model de oferts;

FISA DE DATE A PROCEDURII

1. Informatii generale privind vanzatorul:

- Primaria Marasesti, cu sediul in str.Siret nr.1, oras Marasesti, judetul Vrancea
- Cod fiscal-4410623

- Nr.telefon/fax:0237260550

- e-mail : primaria@ primariamarasesti.ro

- Persoana de contact-Pascaru Felician-arhitect sef




1.1. Obiectul licitatiei
Obiectul licitatiei il constituie vinzarea suprafetei de 45,01 ha, teren situat In extravilanul

orasului Mirisesti, identificat in cartea funciard nr.53603:tarla 114, parcela 833, nr.cadastral
53603 si cartea funciard nr.53604: tarla 114, parcela 833, nr.cadastral 53604.

1.2.Scopul aplicarii procedurii:

Primaria Marisesti organizeaza procedura in vederea atribuirii contractului de vanzare a
imobilului-teren in suprafatd de 45,01 ha, proprietatea privata a orasului Marasesti situat In
extravilan, identificat in cartea funciard nr.53603:tarla 114, parcela 833, nr.cadastral 53603 si
cartea funciard nr.53604: tarla 114, parcela 833, nr.cadastral 53604

1.3.Procedura aplicata:

Atribuirea contractului de vAnzare se va face prin procedura de licitatie publica deschisd, cu
oferta la plic, inchis si sigilat, cu respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ si a HCL nr.91 din 28.11.2019-aprobarea Normelor
procedurale privind vAnzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile (terenuri si/sau cladiri)
aflate in domeniul privat al orasului Marasesti, judetul Vrancea.

1.4.Valoarea contractului:

1.4.1.Pretul de pornire la licitatie al vinzirii este de 1984500 leisi a fost stabilit prin raport de
evaluare Intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR, respectiv de Seciu Nicolae, legitimatia
nr.16024 .

1.4.2.Pretul de vAnzare urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic decat
pretul de pornire mentionat mai sus;

1.4.3. Plata terenului se va face in perioada de la data adjudecarii terenului pana la data
semndrii contractului de vinzare cumparare in forma autentica.

1.5.Garantia de participare:

1.5.1.Garantia de participare la licitatie de 99225 lei din valoarea de pornire a licitatiei, depusa
de ofertantul cistigitor, se retine de vinzitor péni la data incheierii contractului de vanzare-
cumpirare urmand ca dupd aceasti datd garantia sa constituie avans din preful de vanzare
datorat de cumpadrator.

1.5.2.Garantia de participare la licitatie se va constitui prin virarea sumei in contul Primariei
Mariasesti, la Trezoreria Adjud, cod fiscal 4410623.

1.5.3.Asupra garantiei de participare vanzdtorul poate emite pretentii in sensul retinerii
acesteia In cazul in care ofertantul stabilit cistigitor nu incheie contractul de vanzare
cumpdrare dupa implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii
adjudecdrii sau nu achita pretul contractului in termenul stabilit.

1.5.4.Retinerea garantiei de participare se va face de cdtre vanzator fara a notifica anterior
ofertantul, in termenul prevazut la alin. 1.5.3.

1.5.5.Garantia de participare se pierde in cazul in care vreunul din ofertanti isi retrage oferta
sau In cazul in care ofertantul cistigator nu semneaza contractul in termen.



1.5.6.Garantia de participare se poate pierde si in cazul in care vreunul din ofertanti isi retrage
oferta;

1.5.7.Vanzitorul este obligat si restituie ofertantilor necéstigitori garantia de participare in
termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigator.

1.6.Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare
1.6.1Atribuirea contractului de vinzare se va face prin procedura de licitatie publica, cu
respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si a HCL nr.91 din 28.11.2019-aprobarea Normelor procedurale privind vinzarea
prin licitatie publici a bunurilor imobile (terenuri si/sau clddiri) aflate in domeniul privat
alorasului Marasesti, judetul Vrancea.
1.6.2.Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, Intr-un
cotidian local, unul national, pe site-ul si la sediul institutiei;
1.6.3.Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte
de data-limit3 pentru depunerea ofertelor;
1.6.4.In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei:

¢ taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 200 lei (nereturnabila);

e taxa de participare, in suma de 200 lei (nereturnabild);

» garantia de participare n cuantum de 99225 lei (5% din valoarea de pornire a

licitatiei);

1.6.5.Vanzitorul va pune la dispozifia persoanelor interesate, pe suport de hartie gi/sau pe
suport magnetic, documentatia de atribuire intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4
(patru) zile lucratoare de la primirea unei solicitdri din partea acestora;
1.6.6. (1) Orice persoani interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire;

(2) Vanzatorul are obligatia de a raspunde Tn mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitat3, Intr-o perioada care nu trebuie si depaseasca 5 (cinci) zile lucrdtoare de la
primirea solicitarii;

(3) Fara a aduce atingere prevederilor art. 1.6.6.alin. (2), vanzdtorul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile lucratoare inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor;

(4) In cazul In care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
vanzitorul 1n imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (2), acesta din urma are
totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in mdsura n care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate Tnainte de data limitd de depunere a ofertelor;

(5) Vanzitorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
citre toate persoanele interesate care au obfinut documentatia de atribuire, ludnd masuri
pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

1.6.7.(1) Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd au fost depuse cel putin 2 (doua)
oferte valabile;

(2) In cazul in care In urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pufin 2
oferte valabile, vainzitorul este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie;

(3) In cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nici o oferta valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie;

(4) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pdstratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie;



(5) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute 1n caietul de sarcini al vanzarii.

1.7.Documentele procedurii:
in vederea desfisurarii licitatiei, vAnzitorul va pune la dispozitia solicitantilor documentatia de
atribuire, care cuprinde;:

® caietde sarcini;

¢ fisa de date a procedurii;

¢ formulare/modele de documente.

1.8.Modul de prezentare a ofertelor:

1.8.10fertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile caietului de
sarcini si a formularelor puse la dispozitie de citre vinzitor;

1.8.2.0fertele se redacteaza in limba roméani;

1.8.3.Fiecare participant are dreptul sa depuna o singura ofert3;

1.8.4.0fertele se depun la Registrul Oferte la data previzuti in anuntul publicitar, in doud
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior;

1.8.5.0fertele primite si Inregistrate dupa termenul limitd de primire, previzut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fari a fi deschise;
1.8.6.Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficindu-se dupid deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate;
1.8.7.0ferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secreta si se depune in vederea participirii la licitatie;

1.8.8.0rganizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice ofertant
care nu Indeplineste prin oferta prezentati una sau mai multe cerinte din documentele
licitatiei;

1.8.9.Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
vanzare-cumpdrare a bunului licitat;

1.8.10.Revocarea ofertei de cdtre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare;

1.8.11.Continutul ofertei trebuie sd rdamana confidential pind la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, in cadrul licitatiei, comisia de evaluare urmind a lua cunostintid de
aceasta numai la data stabilitd pentru deschiderea ofertei;

1.8.12.0ferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
deruldrii procedurii, pina la incheierea contractului de vinzare-cumparare;

1.8.13.Procedura de licitatie se poate organiza numai dacd in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse doud oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se va
organiza o noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazuti in OUG nr.57 /2019.



II. CAIETUL DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publica a unei suprafete de teren arabil extravilan
apartinand domeniului privat al orasului Marasesti

2.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut
2.1.1 Obiectul vAnzirii il constituie bunul imobil, teren, categoria de folosinta arabil, avand

suprafata de 45,01 ha, situat in extravilanul orasului, Inscris In cartea funciara nr.53603 si
cartea funciara nr.53604.

2.1.2.Imobilul care face obiectul vinzirii este proprietatea privata a orasului Marasesti, in
prezent este liber de sarcini si este inregistrat in evidentele contabile dupa cum urmeaza:

Nr.de Date de identificare al imobilului Vecinatati Valoarea
inventar de
inventar

1000739 | Teren extravilan-categoria de folosinta-teren | N-drum de exploatare | 840650

arabil, avind o suprafatd de 45,01 ha, inscris | E-teren extravilan lei
in cartea funciara nr. 53603: tarla 114, S-teren arabil- prop.

parcela 833, nr.cadastral 53603 si carte private

funciara nr.53604:tarla 114, parcela 833, V-teren arabil,

nr.cadastral 53604 prop.private

2.1.3.Imobilul nu este scos din circuitul civil, nu este gajat sau ipotecat;
2.1.4 Imobilul nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata
sau de restituire , depuse in baza legilor reparatorii si nu face obiectul unui litigiu.

2.2. Elemente de pret

2.2.1 Pretul de pornire al licitatiei, a fost stabilit in conformitate cu prevederile art.363, alin(6)
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile
si completdrile ulterioare, dupa cum urmeaza:

Date de identificare al bunului Valoarea de piata Valoarea de
(conform raportului de inventar
evaluare)
Teren extravilan-inscris in cartea 1984500 | 840650 lei

funciara nr. 53603:tarla 114, parcela833,
nr.cadastral 53603 si carte funciara
nr.53604:tarla 114, parcela 833,
nr.cadastral 53604




2.2.2.Pretul de vinzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic decat
pretul de pornire mentionat mai sus;

2.2.3. Procedura prin care se va face vanzarea este licitaie publica deschisa, cu oferta la plic,
inchis si sigilat.

2.3.Taxe si garantii

2.3.1.Persoanele interesate care doresc sd participe la licitatia publicd plitesc o taxa de
participare in sumd de 200 lei, suma care nu se restituie, o taxd privind documentatia de
atribuire in suma de 200 lei, suma3 care nu se restituie;

2.3.2.Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publica platesc si o garantie de
participare;

2.3.3.Garantia de participare la licitatie se achitd anticipat si este in suma de 99225 lei si
reprezintd 5% din pretul de pornire la licitatie;

2.3.4.Garantia de participare la licitatie se va constitui prin virarea sumei in contul Primariei
Marasesti, la Trezoreria Adjud, cod fiscal 4410623;

2.3.5.0fertantul castigator va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta in termenul
de valabilitatea acesteia sau daca ofertantul nu se prezintd pentru semnarea contractului de
vanzare-cumpadrare dupd Implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data
comunicdrii adjudecdrii sau nu achita pretul contractului in termenul stabilit

2.3.6.Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuta de catre vanzator si
se considera avans din pretul de vanzare datorat de catre cumparator;

2.3.7.Garantia de participare se poate pierde si in cazul In care vreunul din ofertanti Isi retrage
oferta;

2.3.8.Vanzdtorul este obligat sa restituie ofertantilor necastigatori garantia de participare in
termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigitor pe baza unei solicitari din partea
acestora.

2.4. Conditii generale ale vanzarii:

2.4.1.Procedura prin care se va face vanzarea este licitatie publicd deschisd, cu ofertd la plic,
inchis si sigilat.

2.4.2.Legislatia aplicata: Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si a HCL nr.91 din 28.11.2019-aprobarea Normelor procedurale privind vanzarea
prin licitatie publica a bunurilor imobile (terenuri si/sau cladiri) aflate iIn domeniul privat al
orasului Marasesti, judetul Vrancea.

2.4.3.Are dreptul sa se inscrie la licitatie orice persoana fizica sau juridica, care Indeplineste
cumulativ urmatoarele conditii:

2.4.3.1.A platit toate taxele de participare la licitatie, inclusiv garantia de paticipare;

2.4.3.2.A depus oferta si cererea de participarela licitatie (Formular F1), impreuna cu toate
documentele solicitate in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

2.4.3.3.Are indeplinite la zi toate obligatiile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statuluisi catre bugetul local;

2.4.3.4.Nu este in stare de insolventd, faliment, sau lichidare.

2.4.3.5.Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata cistigitoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul, ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazd pentru o duratd de 3 ani calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.



2.4.4.0rice pesoana interesatd, cu exceptia celor prevazute la art.2.4.3.1.-2.4.3.5. are dreptul de
a solicita si de a obtine documentatia de atribuire;

2.4.5.Documentele de Inscriere la licitatie impreuni cu taxele de participare vor fi depuse pana
indatade ..o, , Intre orele 08:00 - 15:00 Registrul Oferte al autoritatii contractante ;
2.4.6.Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma anuntului publicitar au fost
depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile;

2.4.7.In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, vinzatorul este obligat sa anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie;

2.4.8.In cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici o
oferta valabila, autoritatea contractantad anuleaza procedura de licitatie;

2.4.9. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie;

2.4.10.Participarea la licitatie echivaleaza cu acceptarea documentatiei de atribuire;

2.4.11.Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile previzute n caietul de
sarcini al vanzarii.

2.5.Documentele de inscriere la licitatie:
2.5.1.Documentele de inscriere la licitatie impreuni cu taxele de participare vor fi depuse pana

in data de .everereenn. , Intre orele 08:00 - 15:00 la Registrul Oferte.
2.5.2.Documentatia de atribuire si Caietul de sarcini se pot procura de la sediul Primariei
Marasesti, din data de ....cocereeere. pana la data ..o , luni-vineri, orele 08:00 -14.00.

2.5.3.Contravaloarea caietului de sarcini este de 200 lei-nereturnabild, taxa de participare 200
lei-nereturnabild si garantia care reprezinta 5% din valoarea bunului concesionat, respectiv
99225 lei, sume ce se vor achita la casieria unitatii sau cu O.P.

2.6. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertei:

2.6.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. Lipsa unui document duce la respingerea ofertei;

2.6.2 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de vinzator. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile, calculati
de la data deschiderii ofertelor;

2.6.3.0fertele se depun la Registrul Oferte, pana la data limit3 precizati in anuntul de licitatie;
2.6.4 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa major, cad Tn sarcina persoanei
interesate;

2.6.5 Oferta depusd la o altd adresd a vanzitorului decét cea stabilitd sau dup3 expirarea datei
limitd pentru depunere se returneazi nedeschis;

2.6.6 Ofertele se redacteazi in limba romans;

2.6.7.0ferta se transmite in 2 (doud) plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd, in ordinea primirii ofertelor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora;

2.6.8. Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzarii pentru care este depusa oferta ,Vanzare
teren In suprafata de ........ ha, situat in oras Marasesti;

2.6.9. Plicul exterior va trebui sa contind documentele solicitate prin caietul de sarcini;

2.6.9. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz;



2.6.10.0ferta nscrisd in plicul interior nu poate avea valoarea mai mica decat pretul minim de
vanzare stabilit prin Hotdrarea Consiliului Local a orasului Mirisesti nr.....prin care s-a
aprobat vinzarea bunului;

2.6.11.0ferta va fi depusa intr-un singur exemplar, care trebuie si fie semnat3 de citre ofertant.
2.6.12.Fiecare participant are dreptul sa depunai o singuri oferts;

2.6.13.0fertele primite si Inregistrate dupa termenul limitd de primire, previzut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi thapoiate ofertantilor fir3 a fi deschise;
2.6.14.Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficindu-se dupa deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate;
2.6.15.0ferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie;

2.6.16 Oferta trebuie sa fie ferma si redactatd in limba roméan3;

2.6.17.0rganizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice ofertant
care nu indeplineste prin oferta prezentati una sau mai multe cerinte din documentele
licitatiei;

2.6.18.Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
vanzare-cumparare a bunului licitat;

2.6.19.Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare;

2.6.20.Continutul ofertei trebuie si ramana confidential pind la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, in cadrul licitatiei, comisia de evaluare urmand a lua cunostinti de
aceasta numai dupa aceasta data.

2.7.Plicul exterior va contine:
A. Documente pentru ofertanti persoane juridice:
2.7.1. Ofertantii persoane juridice au bligatia de a depune in original si/sau copie conform3 cu
originalul dupa caz, in plicul exterior, urmitoarele documente :

¢ o fisd cu informatii generale privind ofertantul-(formular tipizat pus la dispozitie de
catre organizator)- formular F3;

¢ procura de reprezentare si copie a actului de identitate a repezentantului
societatii/persoanei juridice fird scop patrimonial, dacid nu este reprezentantul legal al
acesteia;

* declaratie de participare semnata de ofertant, fird ingrosari, stersaturi sau modificari-
(formular tipizat pus la dispozitie de cdtre organizator-formular F2;

» actul constitutiv al societatii si statutul-copie conform cu originalul;

¢ certificat de Inregistrare CUI - copie conform cu originalul;

* acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie - copie de pe chitanti sau
ordinul de plata vizat de banc3;

¢ actele doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire -copie de pe
chitanta sau ordin de platd vizat de banc3, reprezentind contravaloarea caietului de sarcini, in
suma de 200 lei);

¢ acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie -copie de pe chitanti sau ordinul
de plata vizat de banc3, In suma de 200 lei ;

* extras de cont-ofertantii trebuie si facd dovada c3 detin in cont o sumi cel putin egali cu
suma ce reprezinta pretul minim de pomire a licitatiei;

» declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii din care s3 rezulte



ca societatea nu se afla In reorganizare/dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, activitatea nu
este suspendata si cd nu a fost condamnat in ultimii 3 ani printr-o hotirare definitivd a unei
instante judecatoresti(formular tipizat pus la dispozitie de citre organizator- formular F4;

e certificat constatator, emis de catre Directia Generald a Finantelor Publice, care si ateste
faptul ca ofertantul nu are debite restante citre bugetul consolidat al statului;

e certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de citre Directia de Impozite si
Taxe Locale Mdrasesti, care sd ateste faptul cd ofertantul nu are debite restante citre bugetul
local al orasului;

e ultimul bilant contabil si contul de profit si pierderi depus si Inregistrat

e declaratie pe proprie raspundere ca nu a participat la o licitatie publicd anterioari
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani unde a fost
desemnata castigatoare dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie (
formular tipizat pus la dispozitie de citre organizator- formular F5;

e cazier fiscal

B. Documente pentru ofertanti persoane fizice :

s copia cartii de identitate;

¢ declaratia de participare la licitatia publicid - Formularul 2 al documentatiei de atribuire,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

¢ procurd notariald in cazul Tn care nu este prezentd persoana care a depus solicitarea de
participare la licitatie ;

¢ actele doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire -copie de pe
chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini, in suma de 200 lei);

¢ acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie - copie de pe chitant3 ;

* acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie -200 lei copie de pe chitant3;

¢ certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia de Impozite si
Taxe Locale Mardasesti, care sd ateste faptul cd ofertantul nu are debite restante citre bugetul
local al orasului;

2.8 Plicul interior:
Pe plicul interior se inscriu numele/denumirea ofertantului, precum si domiciliul /sediul social
al acestuia.

¢ plicul interior va contine oferta propriu-zisd (Formularul 6 al documentatiei de
atribuire);

e plicul interior, Inchis, va fi introdus Tn plicul exterior.

2.9 -Modul de adjudecare al ofertei
2.9.1 Criteriile de atribuire al contractului de vinzare-cumparare sunt:
a) pretul cel mai mare /mp ;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului licitat.

2.9.2.Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:
a) pretul cel mai mare/mp-40 %;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor 5%



¢) protectia mediului inconjuritor 40%;
d) conditii specifice impuse de natura bunului licitat 15%.

2.9.3.Pretul cel mai mare -40%
° pentru acest factor se alocd 40 de puncte din totalul de 100 de puncte.

Algoritm de calcul:punctajul se acordi astfel:

¢ cel mai mare nivel al pretului de pornire (oferta financiara) -se puncteazi cu 40 de
puncte

e pentru celelalte valori ofertate punctajul se calculeazi proportional, astfel:

Pret ofertat/ pretul cel mai mare ofertat x punctaj maxim alocat:

2.9.4 Capacitatea economico financiara 5%
¢ ceamai mare cifrd de afaceri din bilantul contabil al exercitiului financiar pe

ultimul an-pentru acest factor se aloci 5%, adici 5 puncte din totalul de 100 de puncte
Algoritm de calcul: punctajul se acorda astfel:

® cea mai mare cifrd de afaceri din bilantul contabil pe ultimul an-5 puncte;
» pentru celelalte cifre de afaceri punctajul se acord astfel:
Cifrd de afaceri prezentata/cea mai mare cifra de afaceri x punctaj alocat

2.9.5.Protectia mediului inconjurator 40%
Punctajul se acorda astfel:

» ofertantii vor prezenta o declaratie pe proprie rdspundere c¢i vor fi luate toate misurile
privind protectia mediului inconjuritor pe toati perioada exploatdrii bunului-40 de puncte;
e pentru cei care nu prezinta declaratia mentionati-0 puncte

2.9.6. Conditii specifice impuse de natura bunului licitat-15%
Punctajul se acorda astfel:

¢ ofertantii vor prezenta o declaratie pe proprie raspundere privind conditiile impuse de
natura bunului licitat tindnd cont de prevederile studiului de oportunitate - se acorda 15
puncte;

® pentru cei care nu prezinta declaratia mentionata - 0 puncte

2.10. Desfasurarea procedurii de licitatie

2.10.1.Procedura licitatiei publice

2.10.2. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci tn urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin dous oferte valabile;

2.10.3.Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limit3 pentru depunerea ofertelor;

2.10.4. Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire;
2.10.5. Persoana interesatd are dreptul de a opta pentru una din urmitoarele modalitdti de
obtinere a documentatiei de atribuire:



a). asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;
b).punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic, drept
pentru care adjudecatarul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cat mai repede posibil, Intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile
lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia;
2.10.6. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire;
2.10.7. Adjudecatarul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati la
orice clarificare solicitatd Intr-o perioada care nu trebuie sa depdseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari;
2.10.8. Adjudecatarul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut In conditiile prezentei sectiuni, documentatia
de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective;
2.10.9. Fara a aduce atingere prevederilor alin.2.10.7. adjudecatarul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare fnainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor;
2.10.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
adjudecatarul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. 2.10.7. acesta din urma
are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare In mdsura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor;
2.10.11. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile;
2.10.12. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, adjudecatarul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute in 0UG.57/2019;
2.10.13. Dupd primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul Oferte, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin
dispozitia primarului, la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta In anuntul publicitar;
2.10.14.Sedinta de deschidere a plicurilor este publica;
2.10.15.La data si ora anuntatd pentru desfasurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei
de licitatie obligatoriu sau supleantii acestora si reprezentantii ofertantilor;
2.10.16.Comisia de evaluare va fi compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi
mai mare de 5. 2.10.17.Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.
Comisia analizeazd si selecteaza ofertele pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior, elimina ofertele care nu respecta conditiile prevazute la alin.5.5.1 din
prezenta documentatie;
2.10.18. Presedintele comisiei de evaluare:

¢ da citire incunostintarilor si publicatiilor, conditiilor vanzarii, a listei
participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor legale de
desfasurare;

¢ anunid preful de vanzare;
2.10.19. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sd intruneasca conditiile prevazute la
alin 2.7. iar in caz contrar procedura de licitatie este anulata;



2.10.20.Secretarul comisiei de evaluare, dupa verificarea continutului plicului exterior, va
fntocmi un proces-verbal privind rezultatul verificdrii care va fi semnat de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de cdtre toti ofertantii;

2.10.21.Dupd semnarea procesului-verbal de la alineatul precedent, se procedeazd la
deschiderea plicurilor interioare. Oferta castigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire. In cazul in care exist3 punctaje egale intre
ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in
continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta;

2.10.22.In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti
membrii comisiei, Tn care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.
Un exemplar din procesul verbal de adjudecare se pastreaza in dosarul licitatiei si o copie de pe
acesta se preda adjudecatarului licitatiei.

2.10.23. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste In termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite conducatorului autoritatii adjudecatare;

2.10.24. In termen de cel mult 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
adjudecatarul informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator i
ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind motivele care au stat la baza excluderii;
2.10.25. Raportul procedurii de licitatie, prevazut la alin. 2.10.24. se depune la dosarul licitatiei;
2.10.26. Autoritatea adjudecatari are obligatia de a incheia contractul de vanzare cu ofertantul
a cidrui oferta a fost stabilitd ca fiind castigitoare si este obligatd a transmite spre publicare In
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20
de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire. Anuntul de atribuire trebuie sa
cuprindd elementele previzute in art. 342 alin. (22) din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ;

2.10.27. Participantii nemulfumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii
nr. 554 /2004 privind contenciosul administrativ

2.11.Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

2.11.1. La solicitarea ofertantilor respinsi (ficutd in termen de 3 zile calendaristice de la
primirea comunicarii de respingere a ofertei lor) adjudecatarul va transmite o copie a
procesului verbal de evaluare a ofertelor. In termen de 3 zile de la primirea acestor copii,
ofertantii respinsi pot face contestatie cu privire la modul in care au fost respectate dispozitiile
legale care reglementeaza procedura vanzarii bunului.

2.11.2. Comisia de solutionare a contestatiilor este obligatd sa solutioneze aceste contestatii in
termen de 24 de ore de la primirea lor.

2.11.3. Contestatiile vor fi solutionate de o comisie de 5 membri numiti de autoritatea publica
adjudecatard. Din comisie nu pot face parte persoane care au fost membri ai comisiei de
evaluare.

2.11.4. In situatia In care contestatia este fondat3, adjudecatarul va anula licitatia prin dispozitie
motivata si va organiza o noua licitatie.

2.11.5. In cazul unui rispuns negativ la contestatia depus3 de citre ofertantul respins, aceasta
va putea introduce in conditiile prevazute de lege, actiune la instanta judecdtoreasca
competenta.



2.12. Precizari privind anularea licitatiei

2.12.1.Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de vanzare-cumpdrare in situatia in care sunt constatate abateri grave de la reglementirile
legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului de
vanzare-cumpdrare a bunului licitat.

2.12.2.Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG
nr 57/2019 privind Codul administrativ;

b) autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fird ca
acestea sd conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 311 din OUG nr
57/2019 privind Codul administrativ.

2.13.Anularea licitatiei poate fi acceptata si atunci cind:

e nici unul din documentele prezentate de catre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei;

¢ se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza principiul
concureniei loiale;

¢ 1n cazul unor contestatii intemeiate, admise;
2.13.1. Anularea se face prin hotdrarea comuna a reprezentantilor comisiei de evaluare si se va
comunica In scris tuturor participantilor, ardtind motivele care au stat la baza acestei anulari;
2.13.2. Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cit si ulterior pani la
semnarea contractului de vanzare cumparare, ofertantul despre care se dovedeste ci a furnizat
informatii false in documentele de calificare.
2.13.3. Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
2.13.4. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

2.14. incheierea contractului

2.14.1 Autoritatea adjudecatard poate sd incheie contractul de vinzare-cumparare numai dupa
implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data realizirii comunicarii;

2.14.2 Contractul de vanzare cumpdrare se incheie in forma autentici la notarul public;

2.14.3. Predarea-primirea terenului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data achitdrii integrale a pretului;

2.14.4. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de forta
majord sau In imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanti are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibil3;

2.14.5. In cazul neincheierii contractului de vAnzare-cumpirare din vina exclusivi a
cumparatorului, acestuia nu i se restituie garantia de participare.



2.15.Dispozitii finale

2.15.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul de
sarcini.

2.15.2. Intocmirea documentatiei legale pentru evidentierea si transcrierea dreptului de
proprietate in cartea funciara cade in sarcina cumparatorului;

2.15.3. Adjudecadtorul are obligatia sa se prezinte la serviciul de taxe si impozite din cadrul
Primariei mardsesti o copie a contractului de vanzare cumpdrarebin termen de 15 zile
calendaristice de la data semnarii acestuia in vederea stabilirii impozitului.

Serv. Arhitect Sef,
ing.Pascaru Felician //
2 = Verificat, \ ,\_5

> |

Consilier juridic

Filip Marius Florentiu)%

A ?.at,
Secretar general UAT,
Dumitru Vdﬁﬁfﬂfy{olem

A

)




FORMULAR 1

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,
(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)
Subsemnatul(a) , in calitate de reprezentant al societatii
-cu sediul/domiciliul in localitatea
Str. nr. cod unic de finregistrare la Registrul Comertului
nr CNP , prin prezenta solicit inscrierea pentru participarea la licitatia
publica organizatd in data de , ora Jpentr vanzarea imobilului-teren , situat in

extravilanul orasului Marisesti, identificat in cartea funciara nr.53603 si cartea funciara nr.53604, avind
suprafata de 45,01 ha si categoria d folosinta -teren arabil.

Data [/

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat sa semnez oferta pentru si
in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semndtura/stampila)



FORMULAR 2 DECLARATIE DE PARTICIPARE

Catre,

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

1.Examindnd documentatia de atribuire si conditiile de participare la licitatie,subsemnatul /subsemnatii

reprezentant/reprezentanti legali al/ai
in conformitate cu cerintele cuprinse in documentatia de atribuire, ne
manifestam intentia de a participa la licitatia publica din data de , pentru vanzarea

bunului imobil-terensituat in extravilan oras Marasesti, identificat in cartea funciara nr.53603 si 53604,
avind suprafata de 45,01 ha, categoria de folosinta-teren arabil.

2.Mentiondm cd am luat cunostintd de prevederile documentatiei de atribuire cu privire la conditiile de
participare la licitatie, de respingere a ofertei, de pierdere a garantei si ne asumiam responsabilitatea
pierderii lor In conditiile stabilite;

3.Ne angajam ca in cazul in care oferta noastrd este stabilitd cistigitoare, si respectam conditiile din
documentatia de atribuire si sd ne prezentam in termenul stabilit pentru achitarea pretului si incheierea
contractului. Ne asumam si pierderea dreptului de a mai solicita restituirea garantiei de participare la
licitatie.

4.Deasemenea mentionam urmatoarele:
e oferta prezentatd a fost conceputa si formulata in mod independent fati de oricare concurent,
fara a exista consultari, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;
e detaliile prezentate in ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent
inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntati de vanzitor.

5. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declardm ca cele consemnate in
prezenta declaratii sunt adevarate si intrutotul conforme cu realitatea.

Data___/__ [/

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat sa semnez oferta pentru si
in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semnatura/stampila)



FORMULAR 3.

Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

INFORMATII

generale privind ofertantul

1.Denumirea/NUME /PreNUIMIE. .. sssssssesssssssssssmassisesssamsssamssssssssssssanes

2.5ediu] CONTral/AdIESa.. e ceeee v s s st ssssess s asses st s sbasssstones

3.Telefon: ------------------- ¥4 ) S— AL s

6.Certificat de iTnmatriculare /INregiStrare.. . .
(numdrul,data si locul de inregistrare)

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

Data J

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat sa semnez oferta pentru si
in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semnatura/stampila)



FOMULAR NR.4

DECLARATIE

privind faptul ci societatea nu se afli in reorganizare/dizolvare/ lichidare/ insolvent:/ faliment,
activitatea nu este suspendati

si administartorul/reprezentantul legal/ nu a fost condamnat in baza unei instante judecitoresti

Subsemnatul (a)
(se insereaza numele persoanei juridice), in calitate de participant la procedura de licitatie publici
pentru vanzarea imobilului- teren situat in extravilanul orasului Marisesti, inscris in cfnr. 5603,
nr.cadastral 53603,

si cfnr.53604, nr.cadastral 53604 , din data de.......cocovveercerrererreenn , Old..cccvninan, , organizata de
Primaria orasului Marasesti

Declar pe propria raspundere ca:

e nusuntin stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, activitatile nu sunt suspendate si
nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similari cu
cele anterioare, reglementatd prin lege;

e nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una
dintresituatiileprezentate);

* mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor deasiguriri
sociale cdtre bugetele componenete ale bugetului general consolidate, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania;

* nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotarre definitivd a unei instante judecitoresti,
pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in
materie profesionala.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ci
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificrii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ci in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data____/ [

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat si semnez oferta pentru si
in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semnatura/stampila)



FORMULAR NR.5

DECLARATIE
privind ne/participarea la o licitatie publicd anterioari a bunurilor statului sau ale unititilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani unde a fost desemnat/a cistigitor/cistigitoare dar nu a
incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie

Subsemnatul (a)

(se Insereaza numele persoanei juridice si sediul ), in calitate de participant la procedura de licitatie
publicd pentru vanzarea imobilului- teren situat in extravilanul orasului Marasesti, inscris in CF 53603
nr.cadastral 53603, organizata de Primaria orasului Mardsesti, in data de.......ccccocovvmieeevecnienenerennn ,
o) - TR -

Declar pe propria raspundere ca:
-nu am aparticipat la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale fn ultimii 3 ani unde sa fi fost desemnat (d )castigitoar (e ),dar nu am incheiat
contractul ori nu am platit pretul, din culpa proprie.
-nu am avut litigii cu autoritatea contractanta avand ca obiect nerespectarea obligatiilor asumate prin
contract de vanzare-cumparare,litigiul solutiondndu-se de citre instanta de judecatd prin sentinti
civila definitivd, in ultimii 3 ani.
Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul In care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data____/__/

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat sa semnez oferta pentru si
in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semndtura/stampila)



FORMULAR NR. 6
Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

Sediul/adresa
Nr.inregistrare
FORMULAR DE OFERTA
CALTE ot st r s s ssssssesssesssssassssssenes
(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)
Subsemnatul , reprezentant al ofertantului

, In conformitate cu prevederile si cerintele documentatiei de
atribuire a contractului de vanzare cumpararea a bunului imobil-teren situat in extravilanul orasului
Mardsesti, identificat in cartea funciara nr.533603 si cartea funciard nr.53604, avind suprafata de 45,01
hasi categoria de folosinta -teren arabil-, pentru achizifionarea bunului oferim un pret de

Intelegem si acceptim toate cerintele referitoare la forma, continutul, instructiunile si conditiile de
vanzare incluse in anunful privind organizarea procedurii licitatiei si documentatia de atribuire a
contractului.

Oferta noastra este valabild pe toata perioada derularii procedurii de licitatie, pana la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare cu ofertantul declarat castigitor.

Data____ / [/

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat s3 semnez oferta pentru si
in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semndtura/stampila)



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA OR. MARASESTI
Nr.16043 din 16.09.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei
suprafete de teren arabil extravilan apartinand domeniului privat al orasului Marasesti

DATE PRIVIND PERSOANA JURIDICA CAREIA Il APARTIN BUNURILE CE SE
VOR VINDE:
Denumire: Primaria orag Marasesti
Adresa: Str.Siret nr.l Marasesti, judeful Vrancea, telefon - 023 7260150, email-
primaria.priméria@yahoo.com , CUI - 4410623.
Terenul este inscris in CF nr. 53603, 53604, a localitatii Marasesti

1. ACTUL JURIDIC IN BAZA CARUIA BUNUL SE INSTRAINEAZA

Prin HCL nr.91 din 28.11.2019 Consiliul Local Marédsesti a aprobat Normele procedurale
privind vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile din domeniul privat, aflate in administrarea
Consiliului Local al orasului Marasesti, reglementare care stabileste concret regulile procedurale in
materie. Bunurile fiind in domeniul privat se supun reglementarii din Sectiunea a 4 a — Vanzarea
bunurilor proprietate publica din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ.

Avénd in vedere faptul ca terenul in suprafata de 45,0 ha este liber de sarcini, in momentul de
fata nu face obiectul unei inchireri, arendari sau concesionari, conform prevederilor art.129, alin.2, lit.
“c” si alin.6, lit.”b” din OUG nr.57/2019, Consiliului Local al orasului Marésesti are atributii si
hotaraste asupra modului de atribuire privind, vanzarea, inchirierea, arendarea sau concesionarea prin
licitatie publicd a bunurilor imobile din domeniul privat aflate in administrare.

7. PREZENTAREA GENERALA A BUNURILOR CARE SE VAN D

Terenul arabil in suprafata de 45,01 ha, preluat prin HCL nr.102/22.12.2015, situat in extravilanul
orasului Marasesti — T114, Pc.833 , judetul Vrancea, identificat la pozitia 76 din anexa la HCL
nr.71/24.09.2020, de modificare si completare a HCL nr.125/2018 privind actualizarea listei cu
bunurile imobile ce alcatuiesc domeniul privat al orasului Marasesti, judet Vrancea si in cartea
funciara a orasului Marasesti,(numarul 53603, pentru suprafata de 3,09 ha, nr.53604- pentru supratata
de 41,92 ha),.

3. ACTIVITATILE PENTRU CARE BUNURILE POT FI INSTRAINATE

Acest teren poate fi folosit pentru activitati agricole. In acest sens a fost depusa solicitare din
partea societatii MOLDOVA FARMING S.R.L., avand CIF 30543505, J04/783/2012, cu sediul in
Municipiul Bacau, judetul Bacau.



4. NIVELUL MINIM AL VANZARII SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Valoarea estimata se bazeazd pe raportul de evaluare nr.15952 din 15.09.2021, intocmit de
expert tehnic judiciar Seciu Nicolae, evaluator autorizat, conform legitimatiei nr.16024.
Din analiza realizatd si raportul intocmit se obsearva ca pretul vanzarii terenurilor agricole in
aceastd zona se situeaza intre 8.000,00 euro/ha si 10.000,00 euro/ha.
Pretul minim de pornire al licitatiei pentru cele 45,0 ha, este de 9.000,00 euro/ha x 45,0 ha. x
4.9 lei/euro = 1.984.500,00 lei, determinat conform raportului de evaluare intocmit de expert
ANEVAR Seciu Nicolae.
Valoarea de inventar a terenului determinata conform reevaluarii patrimoniului ce a avut loc
in anul 2020 si inregistrata in contabilitate la 31.12.2020 este de 840.650,00 lei.
Se constata faptul cd valoarea cea mai mare a pretului minim de vinzare este valoarea din
raportul de evaluare ,astfel incat pretul de pornire la licitatie este 1.984.500 lei.
Pretul catetului de sarcini este de 100 lei. Taxa de participare la licitatie va fi de 200 lei.
Garantia de participare la licitatie va reprezenta 5%, adica 99.225,00 lei.
Pretul obtinut ca urmare a vanzarii acestui teren, se face venit la bugetul local.

5. MODALITATEA DE ACORDARE A VANZARII AVUTA iN VEDERE

Licitatie publicd deschisa cu oferta in plic. In termen de 15 zile de la data anuntului de
licitatie publica, persoanele interesate pot depune documentatia solicitatd de autoritatea contractanta ,
conform cerintelor acesteia din caietul de sarcini.

In situatia in care nu se prezinta cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractantd este
obligatd conform Regulamentului-cadru si anuleze procedura si si organizeze o noua procedura de
licitatie.

{n cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitatii
publice, autoritatea contractanta va decide daca va relua o altd procedura.

Termenul pentru incheierea contractului de vanzare cumparare va fi de maxim 30 de zile de la
data incheierii procesului verbal de adjudecare al licitatiei publice.

Vizat, ? \:
Consilier Juridic /7%
Filip Marius Florentiu '\,




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA ORAS MARASESTI
Nr.16039 din 16.09.2021

Referat de aprobare

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei
suprafete de teren arabil extravilan apartinand domeniului privat al orasului
Marasesti

Prin HCL nr.91 din 28.11.2019 Consiliul Local Marisesti a aprobat
Normele procedurale privind vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile din
domeniul privat, aflate in administrarea Consiliului Local al orasului Mirisesti,
reglementare care stabileste concret regulile procedurale in materie. Bunurile fiind in
domeniul privat se supun reglementarii din Sectiunea a 4 a — Vanzarea bunurilor
proprietate publica din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ.

Avand in vedere faptul ca terenul in suprafata de 45,01 ha este liber de sarcini,
in momentul de fata nu face obiectul unei inchireri, arendari sau concesionari, conform
prevederilor art.129, alin.2, lit. “c” si alin.6, lit.”b” din OUG nr.57/2019, Consiliului
Local al orasului Marasesti are atributii si hotaraste asupra modului de atribuire
privind, vanzarea, inchirierea, arendarea sau concesionarea prin licitatie publicd a
bunurilor imobile din domeniul privat aflate in administrare.

Terenul arabil in suprafata de 45,01 ha, a fost preluat prin HCL
nr.102/22.12.2015, este situat in extravilanul orasului Marasesti — T114, Pc.833 |,
judetul Vrancea, identificat la pozitia 76 din anexa la HCL nr.71/24.09.2020, de
modificare si completare a HCL nr.125/2018 privind actualizarea listei cu bunurile
imobile ce alcatuiesc domeniul privat al orasului Marasesti, judet Vrancea

Acest teren poate fi folosit pentru activitati agricole. In acest sens a fost depusa

solicitare din partea societatii MOLDOVA FARMING S.R.L., CIF 30543503,
J04/783/2012, cu sediul in Municipiul Bacau, judetul Bacau.




Romania
Judetul Vrancea

Primaria orasului Marasesti
Nr.15730 din 13.09.2021

NOTA DE FUNDAMENTARE

privind vanzarea prin licitatie publica a unei suprafete de teren arabil extravilan
apartinand domeniului privat al orasului Marasesti

ELEMENTE DE PREZENTARE A BUNULUI IMOBIL

Elemente juridice
» Denumirea si categoria din care face parte:
Imobil: - teren arabil situat in extravilanul orasului Marasesti, judetul Vrancea
Imobilul care se propune pentru vanzare apartine domeniului privat al orasului Marasesti,
regasit la pozitia nr.76 din Anexa la Hotararea Consiliului local Marasesti nr.125/20.12.2018
privind actualizarea listei cu bunurile imobile ce apartin domeniului privat al orasului Marasesti,
judetul Vrancea, modificata si completata prin HCL nr.71/2020;

> Persoana juridici care 1l administreaza:
Imobilul care se propune a fi vAndut se afla in administrarea directd a Consiliului Local al orasului

Marasesti, judet Vrancea.

> Titlul juridic in baza c#ruia este detinut:
Imobilul apartine domeniului privat al orasului Marasesti, in administrarea directd a Consiliului

Local al orasului Marasesti conform:

> Hotdrarea Consiliului Local al orasului Marasesti nr. 102 din 22.12.2015 privind preluarea in
domeniul privat al orasului Marasesti si administrarea CL al orasului Marasesti, a imobilului in
suprafata de 450.000,00 mp, teren arabil, ca urmare a ,,Certificatului de Vacanta Succesorala
nr.24” din 14.10.2015, de pe urma defunctei Contescu Maria.

> Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vandut face parte din domeniul
privat al orasului Marasesti.

» Sarcini de care este grevat: imobilul este liber de sarcini.

Elemente tehnice
Imobil (teren) situat in extravilanul orasului Marasesti, judetul Vrancea
Imobilul situat in extravilanul orasului Marasesti, este format din teren in suprafata totala de
450.000,00 mp, identificat cu nr. cadastral 53603, 53604, inscris in Cartea Funciard nr. 53603, 53604,
al orasului Marasesti
» Adresa: oras Marasesti, extravilan , T.114, Pc.833—, judetul Vrancea.
> Vecinatati:
-la N-Drum exploatare;
-la E- teren extravilan;
-la V teren arabil proprietati private;
-la S- teren arabil proprietati private.
> Plan de situatie: planul de situatie al imobilului care se scoate la licitatie in vederea vanzirii este
anexat la prezentul studiu de oportunitate.
» Date si conditii urbanistice:
Imobilul este situat in extravilanul orasului Marasesti, judetul Vrancea
Functiunea dominanta a zonei este teren agricol.
> Activitdtile - Terenul poate fi valorificat pentru activitdti precum: construire anexe exploatatii
agricole, activitéti agricole, baze de receptie, etc.




Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,

prevdzute de legislatia in vigoare.
> Dotarea cu utilitdti: Terenul nu este racordat la nicio retea de utilitati, accesul facanduse din drumul

de exploatare existent in zona.

MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justificd vinzarea

terenului sunt:

valorificarea resurselor existente in scopul realizérii unei extinderi economice a orasului
Marasesti;

posibilitatea implementarii unui obiectiv agro-industrial cu impact economic si social asupra
comunitdfii Marasesti se va realiza in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism
care sd se incadreze in acelasi timp cu specificul local;

activitatea prestatd in cadrul unui astfel de obiectiv agro- industrial sd promoveze produsele
specifice zonei, si creascd vanzdrile de astfel de produse specifice datoritd unei exploatiri a
acestora la capacitate maxima in cadrul acestui obiectiv;

asigurarea unei sustenabilititi si a unei dezvoltari durabile;

atragerea atat la bugetul local al orasului Marasesti de venituri care prezintd avantaje mult
mai mari fatd de folosinta actuala deoarece taxele si impozitele in cazul terenurilor cu cladiri
sunt mult mai ridicate decat taxele si impozitele datorate pentru terenul arabil;

PRETUL DE PORNIRE SI DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE

Pretul de piata al terenului determinat conform raportului de evaluare intocmit de

expert ANEVAR Seciu Nicolae, inregistrat la nr. 15952 din 15.09.2021 este de 1.984.500 lei.

Valoarea de inventar a terenului determinata conform reevaluarii patrimoniului ce a

avutloc in anul 2020 si inregistrata in contabilitate la 31.12.2020 este de 840.650,00 lei.

Se constatd faptul ca valoarea cea mai mare a pretului minim de vinzare este valoarea

din raportul de evaluare ,astfel incat pretul de pornire la licitatie este 1.984.500 lei.

Modalitatea de organizare a licitatiei : Licitatie publicd deschisd cu oferta in plic. In termen de 15 zile
de la data anuntului de licitatie publica, persoanele interesate pot depune documentatia solicitatd de
autoritatea contractanta , conform cerintelor acesteia din caietul de sarcini.

Serviciul Ar@%f’geff,
Pasc/a;;__wfg!ﬁian

|
I
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L Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA
Mher Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Panciu

Dosarul nr. 32210/15-12-2015
INCHEIERE Nr. 32210

RATOR Damian Ioan
STENT REGISTRATOR Voinea Gheorghe

pra cererii introduse de ORASUL MARASESTI domiciliat in Romania, Jud. VRANCEA, Loc.
ti, Str. SIRET, Nr. Postal 1 privind prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.)
ea funciara , in baza:

otarial nr. 24/14-10-2015 emis de SPN NICA NICOLAE CIRPIAN SI NICA MARGARETA, Hotararea
2.12.2015/C.L. Marasesti.;

eplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,

cata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei,

 serviciul avand codul 211,

; referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere
A

DISPUNE a
red cererii cu privire fa :

lul cu nr. cadastral 53604, inscris in cartea funciara 53604 UAT Marasesti;
abuleaza dreptul de PROPRIETATE domeniul privat mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra
avoarea : ORASUL MARASESTI, sub B.1 din cartea funciara 53604 UAT Marasesti;

a se va comunica partilor:
Marasesti,

' PFA Tecucianu Cosmin-Valeriu.

rept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru
Citate Imobiliard Panciu, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef.

Registrator,
Damian Ioa

Asistent-registrator,
Voinea Gheorghe

B
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CARTE FUNCIARA NR. 53604 Comuna/Oras/Municipiu: Marasest,

-EN extravilan

Anexa Nr. 1 la Partea I

resa: -
; Suprafata
cadastral masurata Observatii / Referinte
’ {(mp)*
53604 419.202 -

yprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINTARE IMOBIL

50928 . 212"
12 _“-".:”‘ i
f 1
i
1
b
. 53604 [1-5

[

U_
\
18

e referitoare Ia teren

Categorie|Intra Nr. Nr. Nr, - .
folosinta | vilan Suprafata (mp) tarla | parcela [Fopografig Observatii / Referinte
arabil NU 419.202 114 833 - -

Ngime Segmente

alorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pian.

Punct | punct Lungime Punct | Punct Lungime
sfarsit | segment ** (m) inceput | sfarsit | segment (m)
2 57,0 2 3 741,0
4 131,0 4 5 119,4
6 75,7 6 7 19,8
8 44,6 8 9 38,3
10 19,1 10 11 15,6
11 12 51,2 12 13 55,5
13 14 89,7 14 15 260,2
15 16 46,9 16 17 290,1
17 18 59,9 18 19 41,8
19 20 116,8 20 21 46,3
21 22 180,9 22 1 151,7

-""uuflgimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.
~ Yistanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.
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CARTE FUNCIARA NR. 53604 Comuna/Oras/Municipiu: Marasesti

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru INFORMARE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Panciu

AN AT A
y a0 8
H BETEAEA

Nr.cerere 32210
Ziua 15
Luna 12
Anul 2015

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

419.202

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Observatii / Referinte

15.12.2015

rial nr. 24, din 14.10.2015, emis de SPN

NICA NICOLAE CIRPIAN SI NICA MARGARETA, Hotararea nr
2.2015/C.L. Marasesti,

bulare, drept de PROPRIETATE
alai/1

» domeniul privat, dobandit prin Lege, cota Al

| 1) ORASUL MARASESTI, CIF: 4410623

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

7

drepturile reale de garantie si sarcini Observatii / Referinte

o
“iment ca

re contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. 53603 Comuna/Oras/Municipiu: Marasesti

A

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru INFORMARE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Panciu

Nr.cerere 32211
Ziva 15
Luna 12
Anul 2015

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

30.900

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE

; .})s-crieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Observatii / Referinte

/15.12.2015

2.2015/C.L, Marasesti.

fal nr. 24, din 04.10.2015, emis de SPN NICA NICOLAE CIPRIAN SI NICA MARGARETA, Hotararea nr

Al

C. Partea III. SARCINI

I

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

Observatii / Referinte

}"-'E-"lt care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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CP1 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA
"%\ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Panciu

Dosarul nr. 32211/15-12-2015
INCHEIERE Nr. 32211

OR Damian Ioan
NT REGISTRATOR Voinea Gheorghe

ra cererii introduse de ORASUL MARASE
, Str. SIRET, Nr. Postal 1 privind prima in
‘ea funciara , in baza:

notarial nr. 24/04-10-2015 emis de SP
[02/22.12.2015/C.L. Marasesti. :

deplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,

ata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei,
erviciul avand codul 211,

referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

STI domiciliat in Romania, Jud. VRANCEA, Loc.
registrare a imobilelor/unitatiior individuale (u.i.)

N NICA NICOLAE CIPRIAN SI NICA MARGARETA, Hotararea

DISPUNE

2rea cererii cu privire la :

Il cu nr. cadastral 53603, inscris in cartea funciara 53603 UAT Marasesti;
buleaza dreptul de PROPRIETATE domeniul privat mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra
Ivoarea | ORASUL MARASESTI, sub B.1 din cartea funciara 53603 UAT Marasesti;

ta se va comunica partilor:
‘Marasesti,
FA Tecucianu Cosmin-Valeriu.

rept de reexaminare in termen de 1

5 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru
dlicitate Imobiliard Panciu, se inscrie |

n cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef.

Registrator,

Asistent-registrator,
Damian Ioan

v P Voinea Gheorghe
S S F o ) )
ac =« 2 2% Voinea eg:lae, |

(parafa si semnétura) \ .« i s '__—_._'_ ; (parafa si semnird)

Asistent registyator

|

! 3 e ‘E”TT&"’E?‘ 5o
{ % ENGR AR RN
; g

“Ment care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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CARIE FUNCIAKA INK, 530U3 COMIUnd/ias/Muiiuipiu,. 1iai as>ceoel

-

}.-‘ EN extravila

dresa: -

Anexa Nr. 1 la Partea I

s cadastral

Suprafata
masurata
(mp)*

Observatii / Referinte

30.900

i

W NATIOL
 OE CA[),,.;(,{
‘0\3\ de L‘a( ;’;9 ‘:%;
IR

9
10
AA»E
feritoare la teren
gorie|Intra N
A Suprafat r. Nr. Nr. ii / Referinte
_-__I'lta vilan| 24P a(mpP) | 4 r1a parcela [Topografig Observatll / Rere
E___;I NU 30.900 114 833 - =
.e Segmente
ile lungimilor segmentelor
iinute din proiectie in plan.
I Punc_t - Lungime
sfarsit | segment ©* (m)
!.. 2 27,5
. 3 813,7
4 48,2
5 39,8
6 69,9
7 280,9
8 46,5
e 9 263,6
= 10 91,1
- 1 12,3
Nile segm

Mta dintre punc

entelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.

te este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

car 7
'€ contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. 53603 Comuna/Oras/Municipiu: Marasesti

certific c8 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, p&strata
de acest birou.

P ﬁezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
n care se stlng dreptunle reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate

ta solutiondrii, Asistent-registrator,
) /01/2016 GHEORGHE-VFOINEA—————

Voinea Gheorghe
Asistent registrator

(parafa 51 semnitura)

,..LW7

eliberarii,

f
]
i
§
|
H

€ contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




670!
671l

| 4 wosoo| [ e ninistratly tertoriala (UA

Nr.

833

Drum
a Buzoulu

scopi

Epi

Total

constr.

Total

Sa Executant:
Q N
Or um | T§C9518Tlg Cosmi

" Borffiin exocitarea me

corectifudinea intocmiril doct

corespondenta acestela cu
Data: Decembrie 201

670500
671000




- ieis s | gy

:

el =

e

sav

i

pru® %

12 51,02 1

92092

~

69'68

51 22 22 55,48

14 19,43 15 1573 1632 = 44,60 18
02 ’

b

_L_
| Drum i

670000
670500

Drum

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:5000
Nr. cadastral |Suprafata masurata| Adresa Imobilului x
490500 419202 mp Extravilan Marasesti, T114, P833
3\ —
Cartea Funciara “\ Unitatea administrativ tentonala (UAT)
) ‘Egg \ Marasesti
\0
A. Date referitoare la teren
Suprafata
pa'?‘oréla Caffalegguﬂ?ade Fﬂ'!%flq Mentiuni
M 833 A 419202 Terenul nu este imprejmuit
) - Proprietar Orasul Marasest
Diferenta de tersn se afla in aita documentstie
Total
oocl?s%' Destinatia Mentiuni
/'-_'"'\\
AN GEC ADJQ\
\-,:S&“N o 8
Total
f a lmobuulul /419202 mp
2 450000)1§p
Executant:
489500 Tecuaaerosmm Valenu
Conﬁrm introducerea imobilului in baza de date mtegrata s '.—';
A, atrlbuirea numardlui cadastral
' Data:

e e i i




