ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL MARASESTI

HOTARAREA NR.58
din 22.09.2021
privind : constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului
situat in orasul Marasesti, str.Emanoil Petrut ,nr.6, aferent imobilului -fundatie , in
favoarea doamnei Mihalache Andreea

Consiliul local al orasului Marasesti, judetul Vrancea, intrunit in sedinta ordinara;
Vazand:

- cererea doamnei Mihalache Andreea inregistrata la nr. 15.504 din 08.09.2021 prin care
solicita constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului situat in orasul
Marasesti, str. Emanoil Petrut,nr.6, aferent imobilului —-fundatie dobandit conform contractului
de vanzare - cumparare autentificat sub nr. 896 din 29.04.2021 la Biroul Individual Notarial
Croitoru Nicoleta ;

- referatul de initiere al Serviciului Arhitect sef, inregistratla nr.15.900 din 15.09. 2021 ;

- referatul de aprobare al Primarului orasului Marasesti si raportul Serviciului arhitect
sef inregistrat la nr. 16.002 din 16.09.2021 prin care se propune constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenului situat in orasul Marasesti, str. Emanoil Petrut ,nr.6,
aferent imobilului -fundatie , in favoarea doamnei Mihalache Andreea ;

- raportul de evaluare inregistrat la nr. 15980 din 16.09.2021 intocmit de expert
ANEVAR Seciu Nicolae;

- incheierea de carte funciara nr.10129 din 5.05.2021 inregistratala 0.C.P.I. Panciu;

- pozitia nr.32 din Anexa la Hotararea Consiliului local Marasesti nr. nr.125/20.12.2018
privind actualizarea listei cu bunurile imobile ce apartin domeniului privat al orasului Marasesti
judetul Vrancea asa cum a fost modificata prin HCL nr. 71/2020;

Luand act de avizul favorabil al Comisiei pentru dezvoltare urbanistica, amenajarea
teritoriului si patrimoniu ,administrarea domeniului public si privat, servicii publice si comert, al
Comisiei pentru studii, prognoze, economie, buget, finante, impozite , taxe si agricultura, al
Comisiei pentru cultura, stiinta, invatamant, sanatate, protectie sociala, turism, ecologie, sport si
culte si al Comisiei pentru administratie locala, juridica, ordine publica, drepturile omului, prin
care se avizeaza favorabil proiectul de hotarare;

In conformitate cu prevederile:
- art. 695 si art.697 din Legea 287 /2009 privind Codul Civil ;
- art.355 si art.361, alin.{2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

In temeiul art.129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢} si alin. (6) lit. a),art.139 alin. (1) si alin.(3)
siart. 196 alin. (1), lit. a} din 0.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobi constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros asupra terenului
situat in orasul Marasesti, str. Emanoil Petrut , nr.6, inscris in CF nr.52801 Marasesti , cu
nr.cadastral 52801 si suprafata de 410 mp, in favoarea proprietarului imobilului - fundatie
situat/a pe terenul respectiv, doamna Mihalache Andreea , precum si inscrierea dreptului de
superficie cu titlu oneros in cartea funciara.

Art. 2 - Se insuseste Raportul de evaluare inregistrat la nr.15.980 din 16.09.2021
intocmit de expert ANEVAR Seciu Nicolae si se stabileste taxa de superficie in cuantum de 20
lei/mp, raport ce constituie Anexa nr. 1 la prezenta hotarare.



Art. 3 - Contractul de constituire a dreptului de superficie pentru terenul mentionat la art.1 se
incheie pe o durati de 49 de ani, modelul de contract constituind Anexa nr.2 la prezenta
hotarare.

Art. 4.- Taxa de superficie va fi platita de doamna Mihalache Andreea in doui rate pe an,
ratele scadente fiind 31 martie si 30 septembrie a fiecirui an, inclusiv garantia pentru un an.

Art.5.- Pentru neachitarea la termenul de scadenti a obligafiei ce decurge din dreptul de
superficie cu titlu oneros, conform Codului de Proceduri Fiscali se instituie sanctiunea
pecuniard pentru neplata in termen a obligatiilor. In cazul in care se inregistreazi neplata
consecutivd a doud rate anuale se va retrage dreptul de superficie cu titlu oneros acordat si
rezilierea de drept a contractului.

Art.6.- Cheltuielile ocazionate de autentificarea contractului de superficie la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitate imobiliara vor fi suportate de citre superficiar .

Art. 7 - Primarul orasului Marasesti este mandatat sa semneze contractul de superficie.

Art.8. - Odata cu aplicarea prezentei hotarari se modifica Hotararea Consiliului local Marasesti
nr. 46/20.05.2004 in sensul diminuarii suprafetei ce va fi atribuita conform Legii nr. 15/2003 de
la 15.000 mp la 14.590 mp.

Art.9. - Prezenta hotarare va fi adusa la indeplinire de catre Serviciul Arhitect sef.

Art. 10 - Prezenta hotarare va fi comunicata de secretarul general al UAT Marasesti prin grija
Compartimentului juridic, monitorizare proceduri administrative , dupa cum urmeaza :
- Institutiei Prefectului -Judetul Vrancea;
- Primarului orasului Marasesti;
- Serviciului Arhitect sef;
- Serviciului Buget-Contabilitate;
- pentru afisare pe site-ul institutiei.

AVIZAT,
Secretar general UAT,
Dumitru Vasilica;]_/_foleta
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RAPORT DE EVALUARE
- Teren intravilan St= 410,00mp pentru superficie

Adresa proprietitii : Loc. Marasesti, str. Emanoil Petrut,nr.6,T.40,Pc.3567 , jud.
Vrancea(Anexa)
Proprietar : -U.A.T. Marasestinr. Cadast.52801,CF 52801,

Datele, informatiile si continutul prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale,
nu vor putea fi copiate, in parte sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terli fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului.

CATRE,
UAT Marasesti
Referitor la:
Raportul de evaluare privind proprietatea imobiliars reprezentand :
Teren intravilan Stcc = 410,00mp,T.40,Pc.3567
Estimare pret/unitatea de suprafatd(mp) - Superficie citre persoane juridice,fizice
Concluzii:
Valoare de piata terenuri intravilane in zona - loc. Marasesti, este cuprins intre
(minim) 15,0lei/mp- (maxim) 25,0leilei/mp

Valoarea de piati pentru superficie la data evalirii este:
410,00mp x 20,00lei/mp = 8.200,00lei

La cererea dumneavoastrd, am inspectat si am evaluat proprietatea imobiliara, in
scopul estimarii valorii de piata adecvate pentru uzul si cunostinta beneficiaruiui.

Raportul de evaluare care urmeaza, constand din 14 pagini, fise tehnice de
evaluare (anexe) si documente anexate, prezintd baza pe care s-a stabilit opinia
evaluatorului.

Rezumatul concluziilor prezintd succint datele de baza ale raportului si opinia
evaluatorului care, septembrie 2021, indica valoarea estimativ3 - de piatd(superficie):
Pret pe unitatea de suprafatd- mp - teren arabil intravilan - loc,
Marasesti,T.40,Pc.3567,jud. Vrancea este cuprins intre 15,00 lei/mp — 25lei/mp -
,functie de zoné,mérime,formé,vecitété;i etc.

Valoarea de superficie la data evalarii este:
Valoare de piata terenuri intravilane in zona - loc. Marasesti, este cuprins intre
(minim) 15,0lei/mp- (maxim) 25,0leilei/mp
Valoarea de piati pentru superficie la data evalarii este:
410,00mp x 20,00lei/mp = 8.200,00!lei

Valoarea de piati este dati de jocul cererei Si al ofertei in zond.
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Valoarea de piat3 este bazat3 pe valorile obtinute in urma aplicarii metodeloryde
se in raport, in conditiile caracteristicilor pietei actuale a bunurilor | ol

analiza pietei si Intocmirea raportului de evaluare au avut loc in intervall.{’,_ R
2021,

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. SECIU NICOLAE
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CAPITOLUL 1 Introducere
1.1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante
Tipul proprietatii:

Localizare: Teren intravilan,T.40,Pc.3567, loc. Marasesti, jud. Vrancea;

Proprietarul bunului imobil — UAT Marasesti, jud. Vrancea.

Descrierea proprietétii: teren, aflat in intravilan, loc. Marasesti, jud. Vrancea.

Scopul evaluarii: estimarea valorii de piata(superficie) adecvate pentru unitatea
de suprafati, pentru uzul $i cunostinta beneficiarului, in vederea- superficie,
vanzarii prin licitatie publici,concesionare sau inchiriere.

Dreptul de proprietate evaluat : UAT. Mérasesti, drept de proprietate deplin
asupra proprietatii evaluate.

Data evaluérii : septembrie2021:

Inspectia proprietatii: a fost facuta in septembrie 2021.

Tipul valorii: Valoarea de piatd asa cum rezulta din definitia data de Standere.:

Valoarea recomandats : Rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare -

folosind abordarea prin piata, metoda comparatiei directe:
Raportul de evaluare privind proprietatea imobiliara reprezentand :
Valoare de piata terenuri intravilane in zona - loc. Marasesti, este cuprins intre
(minim) 15,0lei/mp- (maxim) 25,0leilei/mp

Valoarea de piatd pentru superficie la data evalirii este:
410,00mp x 20,00lei/mp = 8.200,00lej

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele
avute in vedere la determinarea acestei valori sunt:

m valoarea a fost exprimat3 tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative
si aprecierile exprimate in prezentul raport;

m valoarea de piatd nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile
implicate, de conformarea la cerintele legale;

® valoarea este o predictie;

® valoarea este subiectiva;

m valoarea este considerats in conditiile de plata cash, integral la data tranzactiei;

1.2. Certificarea evaluatorului. Semnatura e

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, g&@iﬁgﬁé‘é@;ﬁggﬁatiile
prezentate si sustinute in acest raport de evaluare sunt adevarate si cot@cte.zoz pguey, . .

Evaluarea a fost realizatd in conformitate oy cerinteligs dYFP“'s‘R‘éPYHé‘]ﬁ?eI%;j
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recomandarile si metodologia de evaluare recomandate de catre
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Nationald a Evaluatorilor din Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic al
ANEVAR.

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de
informare:

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 — Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 230)

SEV 232 - Evaluarea proprietatii imobiliare generatoare de afaceri,

Suport curs * Evaluarea proprietatii imobiliare * ANEVAR 2020,

SEV 400-Verificarea evalusrii

Ghid metodologic de evaluare - GME1- Evaluarea terenului

La intocmirea prezentului raport de evaluare nu am primit asistenta semnificativs
din partea nici unei alte persoane.

Proprietatea a fost inspectata personal, in prezenta si cu acordul proprietarului,
Primaria Marasesti.

Analizele, opiniile si concluziile prezentate in lucrare sunt valabile numai in
ipotezele si conditiile limitative prezentate.

Au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii bunului supus
evaluarii i nu au fost omise in mod deliberat informatii care, dupa cunostinta evaluatorului
sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.

CAPITOLUL 2. Identificarea problemei de evaluat si a sferei misiunii de evaluare

2.1. Instructiunile evaluarii. Obiectul, scopul si utilizarea evaluirii

Obiectul evaluarii: Proprietate imobiliara reprezentand :

Estimarea valorii de superficie,vanzare, inchiriere pe unitatea de suprafatd —-mp -
de UAT Marasesti catre societati comerciale sau persoane fizice.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piati a
proprietatii imobiliare mentionate.

Utilizarea evalusrii: pentru uzul si cunostinta beneficiarului,

Valoarea este un concept economic referitor |a pretul cel mai probabil, convenit de
cumparatorii §i vanzatorii unui bun say serviciu, disponibil pentru cumparare. Valoarea nu
reprezinta o suma exacta, ci cel mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri i servicii,
la 0 anumita dats, in conformitate Cu o anumita definitie a tipului valorii.

Conceptul economic , valoare” reflectd optica participantilor pe piata, existents la
data evaluarii, asupra beneficiilor economice viitoare generabile de o anumita proprietate.

Din punct de vedere conceptual, valoarea este creats si sustinuta de interactiunea
a patru factori:

Utilitatea, respectiv capacitatea unui bun economic de a satisface o anumita
nevoie, trebuinta sau dorinta;

Raritatea, care exprima oferta prezents sau anticipatd a unui bun economic
raportata la cererea pentru acel bun;

Dorinta (preferinta), exprimata de intensitatea satisfactiei pe care_un. bun
economic o produce celui care ny-| poseda, dar care are nevoie de acesta; 7 wvisny

Puterea de cumparare, exprimata de capacitatea unui ind{, s
indivizi - participanti pe piata, de a cumpara bunurile oferite prin plata iy
echivalente de numerar.
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Evaluarea, executatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii
de piatd a proprietatii, asa cum este definita in Standardele de Evaluare SEV 100 - Cadru
general ). Conform acestui standard, valoarea de piata este definite astfel ;

Valoarea de piatd este suma estimati pentru care un activ ar putea fi
schimbat la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzitor hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinti de cauzi, prudent si fara constrangere.

.Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea
mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ij maximizeaza productivitatea si care
este posibilda, permisa legal si fezabild financiar. Cea maij buna utilizare poate fi
continuarea utilizarii existente a activului sau o utilizare alternativa. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant pe piata ar intentiona sa o dea unui activ,
atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.”

Determinarea celei mai bune utilizari presupune ca:

(a) utilizarea este posibila, prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de citre
participantii pe piata,

(b) utilizarea este permisa legal, fiind necesar s3 se ia in considerare orice restrictii
in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic,

(c) utilizarea este fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare alternativa,
care este posibila fizic si permisa legal, va genera un profit suficient pentru un participant
tipic pe piatd, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste
profitul generat de utilizarea existents.

Aceasta lucrare a fost intocmits septembrie 2021, data evaludrii, pe baza
constatarilor facute pe teren la data inspectiei.

2.2. Drepturile de proprietate evaluate

~~

Dreptul de proprietate este cel mai important drept real si reprezinta dreptul pe
care il are cineva cand se bucur3 si dispune de un lucru in mod exclusiv si absolut, insa in
limitele determinate de lege”. Dreptul de proprietate este reglementat atat in Constitutie
cét si in Codul Civil.

Dreptul de proprietate confera titularului sau trei atribute:

Posesia - de a stapani bunul - consta in prerogativa titularului de a stapani in fapt
bunul. Se exprima prin leg&tura material3 intre bunul respectiv si proprietar.

Folosinta- de al folosi si de a-i culege fructele (foloasele materiale) -consta in
prerogativa titularului de a intrebuinta bunul in interesul sau si de a culege fructele.
Fructele sunt produse de bunuri frugifere cu anumita periodicitate, fara s3 le altereze
substanta, in cazul nostru ar putea fi chiria lunarg care ar putea fi incasata din inchirierea
bunului.

Dispozitia- de a dispune de bun - consta in prerogativa titularului de a dispune liber
de bun sau prin acte juridice (de exemplu: de a-l instraina ori greva cu sarcini) sau prin
acte materiale (de exemplu: de a-i distruge substanta)

Dreptul de proprietate are trei caractere esentiale: absolut, exclusiv si

perpetuu.
Caracterul de drept absolut al dreptului de proprietate trebuie inteles ca fiind

dreptul cel mai complet ce poate exista asupra unui lucru in comparatie cu celelalte
drepturi reale care nu sunt decat dezmembrimintele acestuia.

Caracterul de drept exclusiv se manifests ca, dreptul de proprietate este
opozabil oricarei persoane ce intra in contact cu bunul respectiv si pentru faptul c3 titylarul
este singurul indreptatit a exercita toate atributele pe care acesta le confera. |
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Dreptul de proprietate este perpetuu in sensul ca exista atat timp cat exista
bunul ce formeaza obiectul de proprietate, nu se stinge prin neuz si este imprescriptibil si
nu se stinge la moartea titularului, ci se transmite succesorilor acestuia.

Proprietatea de evaluat este proprietatea U.A.T. Marasesti, jud. Vrancea.

2.3. Sfera misiunii de evaluare. ldentificarea tipului de raport

Sfera raportului cuprinde toate studiile realizate de catre evaluator, cercetarea Si
analiza necesaraintocmirii raportului.

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de
informare:

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 — Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

SEV 232 - Evaluarea proprietatii imobiliare generatoare de afaceri,

Suport curs * Evaluarea proprietatii imobiliare * ANEVAR 2020,

SEV 400-Verificarea evaiusrii

Ghid metodologic de evaluare - GME1- Evaluarea terenulu;

Informatii furnizate de agentiile imobiliare, cotidienele, site-urile si publicatiile de
profilprivind preturi de tranzactionare, chirii, tendinte pe piata imobiliara locals.

Pe baza informatiilor culese din materialul aratat evaluatorul a intocmit un raport
explicativ. Acesta se bazeazs pe o cercetare amanuntita, pe o organizare logica si pe un
rationament solid.

2.4. Data estimarii valorii si inspectia proprietitii

Data estimarii valorii si intocmirii raportului de evaluare: septembrie 2021.

Inspec;iaproprietétii imobiliarea fost facuta de evaluator Tn septembrie in prezenta
UAT Marasesti, ocazie cu care s-ay efectuat o serie de masuratori.

Evaluatorul nu a realizat o expertiza tehnica aproprietatii imobiliare, nici nu a

inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind

2.5. Moneda raportului de evaluare si modalititi de plati

Moneda raportului de evaluare va fi in moneda nationala LEU (RON) si va tine
cont de cursul valutar la data Intocmirii prezentului raport de evaluare.

Valoarea exprimats ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezintd suma care
urmeaza a fi platita cash si integral la data tranzactiei, fara a lua in calcul alte conditii de
plata sau finantari (rate, leasing, etc.)

2.6. Premisele evaluirii. Ipoteze i conditii speciale
Acest Raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii speciale:
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea asupra autenticitatii actelor puse Ia
dipozitie de proprietari » Presupunem o administrare competenta a proprietatii imobiliare;
Presupunem proprietatea liberd de sarcini; ] *1 -
5 2l
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sunt pentru ca clientul sa-si formeze o imagine corects asupra proprietatii imobiliare;

Presupunem c& nu exists aspecte ascunse ale solului ce ar avea efect asupra
lucrarii; nu ne asumam raspunderea pentru asemenea situatie sau pentru obtinerea
studiilor tehnice;

Afirmatiile cu privire Ia calitatea solului nu au la baza 0 exprtiza, nu avem calitateq
de a efectua astfel de expertize;

Se considers c3 proprietatea imobiliara este in concordanta cu toate reglementsrile
locale si republicane privind mediul inconjurator cu exceptia neconcordantelor ce ar fi
descrise si luate in considerare in cadrul prezentului Raport de evaluare:

Nu am constatat substante periculoase in solul proprietatii imobiliare (nu avem
calitatea de a determina existenta acestora);

Presupunem c3 proprietatea imobiliard analizats este conforma cu urbanismul cu
exceptia neconcordantelor ce sunt descrise, expuse si luate In considerare in cadrul
acestui Raport de evaluare;

Ipotezele si prognozele se bazeaza pe conditile actuale ale pietii. Schimbari
semnificative in evolutia pietii pot modifica valoarea estimata;

Alte conditii speciale:

Estimarea valorii din acest Raport de evaluare se aplica intregii proprietati si orice
divizare in elemente sau drepturi partiale va schimba aceasts evaluare;

A fost inspectats vizual si identificata starea terenului;

Nu vom fi solicitati s& depunem marturie in instanta pentru actele $i judecitile din
Raportul de evaluare:

Raportul de evaluare in intregime, partial sau in referinte nu poate fi inclus in nici
un document public si nici nu poate fi publicat sub nici o form3 féra aprobarea scrisg a
evaluatorului cu privire la speta la care poate aparea;

Pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare, evaluatorul isi
asuma intreaga responsabilitate.

2.7. Riscul evaluirii

Pentru beneficiarul raportului de evaluare sunt unele riscuri la evaluare ce constay
in faptul ca, evaluatorul nu a inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau sunt
inaccesibile. Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei

concordan{a cu toate reglementarile legale privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor
cénd alte neconcordante vor aparea ulterior datej de intocmire a raportului de evaluare.

De asemenea, se poate aprecia ca, inspectia proprietatii imobiliare poate sa
asigure potentialul cumparator, ca evaluatorul a observat atent toate detaliile tehnice,
functionale, economice ale proprietatii imobiliare si a analizat cu acuratete, corectitudine si
profesionalism informatiile puse la dispozitie de catre proprietarul proprietatii imobiliare.

In concluzie, in urma inspectiei proprietatii imobiliare, evaluatorul a opinat propuneri
justificate astfel Incat proprietarul, respectiv beneficiaryl raportului de evaluare si fie
asigurat ca valoarea de piatd propusa de evaluator reprezintad un castig justificat atat de

vanzator cét si de cumparéator. /
r



2.8. Clauza de nepublicare
Raportul de evaluare, say oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici
inclus ntr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului

Acest raport este confidential pentru cel ce g solicitat raportul (proprietarul
proprietatii imobiliare) cat si pentru consultantii acestuia si este numai pentru utilizarea
stabilitd in scopul prezentului raport de evaluare. Evaluatorul nu va accepta nici o
responsabilitate daca este transmis alte; persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop.

CAPITOLUL 3. Prezentarea datelor
3.1. Identificarea proprietitii evaluate
Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare este
situate in Intravilan,T.40,Pc.3567, loc. Marasesti,str. Emanoil Petrut,nr.6, jud. Vrancea.

Proprietatea de evaluat este proprietatea UAT Marasesti drept de proprietate
deplin asupra proprietatii evaluate.

3.2. Descrierea juridici a pro rietatii evaluate

Dreptul de proprietate este ace/ drept real care permite titularulyi sau de a stapani

bunul, de al folosi, de a-i culege foloasele materiale sl de a dispune de el in mod exclusiy
S perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale .

Conform declaratiilor proprietarilor, asupra proprietatii evaluate nu greveaza nici un
fel de sarcini sau servituti si nu s-au constituit garantii bancare sau ipoteci, care s3
limiteze dreptul de proprietate.

In concluzie, asa cum reiese din documentele prezentate nu este ipotecat, este
liber de sarcini deci dreptul de proprietate care trebuie evaluat este un drept absolut .

3.3 Analiza de piat
Baze teoretice

Analiza pietei reprezints identificarea si studierea pietei pentru un anumit bun sau
serviciu . In evaluare se foloseste analiza pietei imobiliare pentru a se determina cea mai
buna utilizare a unei proprietati, in functie de criteriile fezabilitatii financiare Si a
productivitdti maxime, numai dupa ce s-a demonstrat ca existd o confirmare
corespunzatoare pe piats .

Caracteristicile unei piete imobiliare sunt :

Existenta unor bunuri fungibile, care pot fi inlocuite imediat

Existenta unui numar mare de cumparatori si vanzatori, care creeaza o piata libera
si competitiva, fara o influenta directs asupra preturilor

Preturi relativ uniforme si stabile

Autoreglementare cu putine restrictii legislative

Cererea si oferta se afl3 intotdeauna in echilibru

Cumparatorii si vanzatorii sunt complet informati asupra conditiilor pietej

Disponibilitatea informatiilor despre licitatii, vanzari Si cumparari

Existenta unor catalizatori, cum ar fi bursa de valori, care permite vanzatorilor s&
intre pe piat3 rapid

O piata imobiliars este constituita dintr-un grup de persoane sau firme care sy ntin
contact unii cu altii, in scopul de a efectua tranzacfii imobiliare. "
Natura zoneij: teren intravilan, loc. Marasesti, jud. Vrancea.
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Din punct de vedere edilitar zona este caracterizata ca: zona cu activitate.
Cererea - Cererea pentru terenuri libere a scazut fata de anii precedenti, dar exista.
Zonele preferate sunt in general zone linistite, retrase, cu acces facil si utilitati minime.

Oferta competitiva

Exista oferte de proprietati imobiliare, in diferite zone ale localitatii. Ofertele de
proprietati similare cu proprietatea de evaluat, prezente pe piata, au fost in continuare
folosite la abordarea prin metoda comparatiei directe .

Tinadnd cont de estimarile privind cea mai buni utilizare, piata se defineste, in
cazul proprietétii in discutie,ca fiind piata terenurilor.

Avand in vedere facilitatile pe care le ofera, zona este consideratd o zondbuni a
localitétii. Cu toate acestea, cererea dar si oferta pentru astfel de proprietati este mai mica
fata de anii precedenti. Piata imobiliara este in stranss legatura cu evolutia generala a
economiei atat la nivel national cat si la nivel international. Acest fapt se observa si din
faptul cd vanzarile de astfel de proprietati cresc in perioadele de concedii, respectiv de
sarbatori. In general piata imobiliara poate fi definits ca o piata in scadere.

Proprietati asemanétoare oferite in piata:
A - http:/iwww.tocmai.ro ~Vanzari terenuri intravilane si extravilane in zona.

Echilibrul pietei

Modificarea in cadrul cererii si a ofertei de fiecare data duce la variatii ale preturilor:
dacé costurile nu se modifics proportional cu preturile, reproductia proprietatilor imobiliare
va fi mai mult sau mai putin profitabild, iar valoarea proprietatii imobiliare va creste sau
descreste corespunzitor.

Principiul echilibrului arata ca, factorii de productie a diferitelor componente ale
proprietatii imobiliare trebuie s4 fie intr-o proportie adecvata pentru a se obtine sau pastra
0 valoare optima. Orice exces sau deficienta in aceasti proportie duce la o pierdere in
valoare fatd de suma costurilor componentelor.

Se observa ca piata imobiliara pentru tipul de proprietate, identic cu al celei de
evaluat, se prezints astfel: cererea este slaba dar totusi existent iar oferta este mare.

Punctul de echilibru in care se intalneste cererea cu oferta este dificil de atins, mai
ales in conditiile in care veniturile populatiei sunt reduce si nesigure, iar conditiile de
finantare restrictive.

In concluzie,la data evaluarii, piata este mai putin activa fatd de anii
precedenti, cererea fiind mai mici decét oferta, ceea ce a dus si la o diminuare a
preturilor,

3.4 Aspecte economico-sociale

Industria: Tn anii de dupa revolutie productia industriald a cunoscut profunde
modificari structurale, astfel incat incepand cu anul 2000 productia preponderents o
constituie confectiile textile care fatd de anul 1990 a crescut cu 46 % , iar fatd de anul
1996 de circa 4 ori in detrimentul celorlalte ramuri ale industriei, respectiv productia vinului
pentru consum, prelucrarea produselor agroalimentare, mobilier din lemn, tricotaje din
lana si bumbac, etc. in anii de criz productia de confectii textile a inregistrat o scidere
drastica ducand la falimentarea multor agenti comerciali si la concedieri de personal.

Agricultura: Agricultura este slab reprezentativa, fiind concretizaty in cregterea
animalelor si a culturilor mici. :




Comer{, servicii: Comertul si prestarile de servicii detin ponderea in activitatea
localitatii.

Activitati bugetare — invatdmant, sanatate, primarie, administratiile financiare,
etc.

3.5 Taxe si impozite

Impozitul/taxa pe teren se stabileste luand Tn calcul numarul de metri patrati de
teren, rangul localitatii in care este amplasat terenul si zona si/sau categoria de folosinta a
terenului, conform incadrarii facute de consiliul local.

3.6 Descrierea amplasamentului

Proprietatea imobiliard evaluatd este situatd in intravilan loc. Marasesti, jud.
Vrancea.

Urbanism: Nu au fost facute cercetari asupra restrictiilor de urbanism si
s-a considerat ca dezvoltarile ulterioare pot fi facute in aceleasi conditii cu cele actuale;

In absenta unor informatii contrare, evaluarea s-a facut in ipoteza ca proprietatea
nu este afectata de proiecte cum ar fi largirea strazilor sau expropiere;

3.7 Descrierea terenului
Caracteristici fizice — Teren intravilan - proprietate UAT Marasesti,jud. Vrancea.

CAPITOLUL 4. Analiza datelor si concluziile

4.1. Cea mai buna utilizare

Baze teoretice

Conceptul de cea mai buna utilizare este esential pentru procesul de evaluare al
unei proprietati, fiind fundamentat de piata imobiliard. Cand scopul unei evaluari este
determinarea valorii de piatd, analiza celei mai bune utilizari identificA cea mai
profitabilautilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s& indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie :

Posibila fizic
Permisibila legal
Fezabila financiar
Maxim productiva

Posibila fizic - Se analizeaza dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a
terenului si accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta
utilizarile unei proprietati imobiliare. Conditiile fizice influenteazasi costurile de conversie
ale utilizarii actuale in alta utilizare, considerati cea mai buna.

Permisa legal - Evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de
lege, analizand reglementarile privind zonarea, restrictii de construire, normativele de
constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu, stilurile istorice Si impactul
asupra mediului.

Fezabila financiar - Utilizarile care au findeplinit criteriile de permisivitate legala si
posibile fizic, sunt analizate mai departe pentru a se determina dac3 ele ar putea produce
venit care sd acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare Si amortizarea
capitalului. Toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca
fiind fezabile financiar.

Maxim productiva - Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este
acea utilizare care va conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenu'llu]i, in
concordanta cu rata de fructificare a capitalului cerut de piatd pentru acea utilizare . j

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii : | |/
]
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Cea mai buna utilizare a terenulyi liber
Cea mai buna utilizare a terenului construit
Pe langa cele patru conditii definitorii, trebuie urmarit intotdeauna daca schimbarea
utilizarii prezente este si probabila.

4.2, Estimarea valorii proprietitii evaluate

Evaluarea unui teren liber( neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afl3
amplasate amenajari sau constructii se poate face prin sase metode (sau tehnici)
recunoscute de evaluare. Acestea sunt :
Comparatie directa
Extractia de pe piats
Alocarea
Tehnica reziduala
Capitalizarea directs a rentei funciare (chiriei)

6. Analiza fluxului de numerar actualizat- analiza parcelarii si dezvoltarii

Toate aceste sase metode de evaluare a terenului sunt derivari ale celor trei
abordari traditionale ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea
prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

1. Comparatia directa se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt
considerate a fi libere pentru scopul evaluarii. Valoarea de piatd a terenului se
obtine din dovezile de piata ale preturilor de tranzactionare ale unor terenuri
similare, respectiv valoarea de piatad poate fi obtinuta in urma analizej preturilor de
piatd ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care au fost
tranzactionate la o dats apropiata de data evaluarii. Analiza preturilor la care s-au
efectuat tranzactiile pentru terenurile comparabile este urmata de efectuarea unor
corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, cauzate de diferentele intre
caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea.

2. Extractia de pe piata consta in determinarea valorii terenului liber ca o marime
reziduald, dupa ce din pretul curent de vanzare al Intregii proprietati imobiliare
(teren plus constructii) s-a scdzut costul de inlocuire net al constructiilor si
amenajarilor.

3. Alocarea se bazeazi pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei, conform
carora existd un raport procentual normal intre valoarea terenului Si valoarea
intregii proprietati, specific diferitelor categorii de proprietati imobiliare, aflate in
locatii specifice. Acest raport procentual este aplicat apoi pretului de vanzare
efectiv, cerut sau oferit al proprietatii construite, pentru a determina valoarea
terenului

ORrON

4. Tehnica reziduald sau tehnica capitalizarii directe a venitului net din exploatare
alocat terenului,ca marime reziduala, este inscrisa in abordarea prin venit, fiind
utilizata cand fluxul de venit este generat atat de constructii cat Si de teren.

5. Capitalizarea directi a rentei funciare (chiriei) se aplica in cazul in care venitul
se obtine din cedarea dreptului de folosinta a terenului, in schimbul unei rente sau
chirii, deci a unui venit independent de veniturile generabile de constructiile de pe
terenul agricol (dac3 exista). Aceastd metods se aplica pentru evaluarea terenurilor
cu folosinta agricold , precum Si pentru evaluarea terenurilor inchiriate. ([
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utilizare o reprezinta parcelarea si amenajarea ca amplasamente sau eventual

construirea de cladiri rezidentiale pe loturile parcelate.

Pentru evaluarea proprietatii ce face obiectul prezentului raport de evaluare se vor
folosi doua dintre metodele aratate mai sus -Comparatia directisi capitalizarea direct a
rentei funciare(chiriei).

4.2.1. Metoda comparatiei directe

Comparatia vanzarilor este cea mai utilizats tehnica pentru evaluarea terenului Si
reprezintd metoda perfectd atunci cand exist informatii suficiente despre vanzari de
terenuri comparabile. In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate Si corectate
preturile de vanzare si alte date pentru loturisimilare, in scopul identificarii unui nivel de
valoare pentru terenul de evaluat.inprocesul de comparatie sunt luate in considerare
asemandrile si deosebirile dintre loturi.Evaluatoruyl analizeaza vanzirile compatibile,

w

pentru a determina daca acestea au caracteristici inferioare, Superioare sau egale fatd de

extrase din tranzactiile recente ale unor proprietati imobiliare de tip teren liber, ale caror
caracteristici principale au fost verificate de evaluator in teren. Interesul unui investitor in
Zona de amplasament a terenului este motivatain principal de caracteristicile sale,
vecinatate, deschidere la stradd, suprafata si utilitati.
Nu se cunosc restrictii. Fiind o zona intravilana- extravilana, exista oferte de vazare
pentru terenuri din aceasta zona Sau zone similare ca si asezare.
1. Dreptul de proprietate transmis — pentru toate dreptul de proprietate era deplin
astfel ca procentul aplicat e 0%.
2. Utilitati —nu s-a realizat corectie,
In concluzie, in baza datelor rezultate prin abordarea prin piatd, metodei
comparatiei directe, s-a ajuns la urmatoarea valoare pentru terenul de analizat:

4.2.2. Metoda capitalizirii rentei funciare(chiriei
Proprietatile imobiliare care genereaza venituri se achizitioneaza ca investitii,
iar din punct devedere a| investitorului capacitatea de a produce profit este un element

4.3. Reconcilierea valorilor — Valoare de superficie
Obiectul evaluarij: Proprietate imobiliar reprezentand :
Raportul de evaluare privind proprietatea imobiliara reprezentand °
Teren intravilan Stcec = 410,00mp,T.40,Pc.3567
Estimare pret/unitatea de suprafata(mp) superficie,inchiriere,concesionare catre
Persoane juridice,fizice
Concluzii:

Valoare de piata terenuri intravilane in zona - loc. Marisesti, este cuprins intre
(minim) 15,0lei/mp- (maxim) 25,0leilei/mp T
Valoarea de piatd pentru superficie Ia data evalarii este: L
410,00mp x 20,00lei/mp = 8.200,00lei H A
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Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a
proprietatii imobiliare mentionate, in vederea - superficie,concesionarii inchirierii
ulterioare.

Reconcilierea rezultatelor se face prin analizarea unor rezultate obtinute prin
metode alternative utilizate pentru estimarea finala a valorii Pentru a putea estima
valoarea proprietatii s-a urmat un proces de evaluare in cadrul ciruia $-au parcurs mai
multe etape:

identificarea, colectarea si analizarea datelor generale si specificate;

determinarea celei mai bune utilizari a proprietatii;

aplicarea metodelor de evaluare : abordarea prin piatd - metoda comparatiei
directe, abordarea prin venit - metoda capitalizarii rentei funciare (chiriei).

Datele au fost revazute pentru a avea siguranta ca sunt autentice, pertinente Si
suficiente. Au fost examinate diferentele intre rezultatele celor trei metode.in analiza
rezultatelor si formularea concluziilor raportului de evaluare au fost respectate urmatoarele
principii

Valoarea este o predictie

Valoarea este subiectiv

Evaluarea este o comparare

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului
- evaluatorul a stabilit costul de inlocuire al unei proprietati similare.

- evaluatorul a putut determina cu acuratete deprecierea fizic3 (fiind un bun relativ nou),
functionala cat si cea economica.

4.4. Valoarea estimatsi propusa, opinia si concluziile evaluatorului
Raportul de evaluare privind proprietatea imobiliars reprezentand :

Raportul de evaluare privind proprietatea imobiliars reprezentand :
Teren intravilan Stcc = 410,00mp,T.40,Pc.3567
Estimare pret/unitatea de suprafata(mp) superficie,concesionare citre persoane
juridice,fizice
Concluzii;
Valoare de piata terenuri intravilane in zona - loc. Marasesti, este cuprins intre
(minim) 15,0lei/mp- (maxim) 25,0leilei/mp

Valoarea de piatd pentru superficie la data evalirii este:
410,00mp x 20,00lei/mp = 8.200,00lei

S-a propus o estimare punctuala, care reprezints in opinia evaluatorului cea maj
buna estimare.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum Si
considerentele privind valoareg sunt ;

Valoarea a fost exprimata tinand cont exclusiv de conditiile limitative, ipotezele Si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabils in conditiile generale Si specifice
perioadei analizate.

Datele de piata nu pot fi considerate niciodats ca O supralicitare in estimarea final3
a valorii.

In procesul de evaluare evaluatoryl a folosit cantitatea de informatii p¢7 care
participantii pe piatd o considers adecvata pentru rezolvarea problemei de evaluare.

|
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In analiza finala evaluarea reflects piata.
Valoarea nu tine seama d
conformarii la cerintele legale.

Estimarea data este o opinie asupra unei valori.

Valoarea este considerats in conditiile de plata inte
Concluzii:

Raportul de evaluare privind proprietatea imobiliars reprezentand :

€ responsabilitatile fatd de mediy si de costurile aferente

gralé cash la data tranzactiei.

Teren intravilan Stce = 410,00mp,T.40,Pc.3567
Estimare pret/unitatea de suprafata(mp) superficie,inchiriere,concesionare catre

Persoane juridice,fizice
Valoare de piati terenuri intravilane in zona - loc, Marasesti, este cuprins intre

(minim) 15,0lei/mp- (maxim) 25,0leilei/mp

Valoarea de piata pentru superficie Ia data evalarii este:
410,00mp x 20,00lei/mp = 8.200,00l¢i

Nota:
Pe terenul descris mai sus este edificatj o fundatie.cota +0,05m pentru
casa de locuit in suprafata de - Sc = 56,00mp.

Septembrie 2021
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» Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA
.’f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Panciu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
SLANTIA NaTIGA AL PENTRU INFORMARE

Carte Funciaré Nr 52801 Marasestl

VR VL L, n ARd

‘Semnat : cu-semnatura

.electronica ‘extinsa, cf. L
455/2001 5isIDAS

Cartea funciarad este blocatd de urmatoarele extrase:

" Nr./Data "7 Notar - ~.Blocat pandila * fnﬂj’gfstrari blocate -
9792 /28.04,2021 Croitoru Nicoleta 13.05. 2%291 23:58: o ' ;

A. Partea I. Descrierea imobilului -
. o R Nr..CF vechi:1233

™ TEREN Intravilan ¢ Nr. cadastral vechi:1590 N
Ad'resa‘ Lbcl Marasesti, Str Emanoil Petrut, Nr. 6, Jud. Vrancea ‘ : ' '
Crt | Nr Sopograni | SUPrafata (mp) °hservawlﬂefeﬂnt° ‘
Al | . 52801° 3;';:’.‘;?3’: ‘ﬁ% Teren imprejmuit;
Constructil
Crt N' c-‘i:;!:stral Adresa

Loc. Marasesti, Str Emanoll Petrut, Nr.

All 52801-C1 6, Jud. Vrancea

inscrieri privitoare la dreptul de. proprietate si alte drepturi reale

1393/ 20/09/2004

Proces Verbal. nr. 11349/2004 (HCL 46/2004);

—n B1 llrﬁabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala =i AT

1} PRIMARIA MARASESTI 5
OBSERVATII: (provenita din conversla CF 1233) [ oL

10129 / 05/05/2021 SRR

Act Notarial "nr, 896, din 29/04/2021 emis de N.P. Croitoru. Nicoleta; = - .o

BS Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlu de drept de cumparare, bun L AL T

|propriu., dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1. pi el Sy e Vil

1) MIHALACHE ANDREEA, necasatorita -

C. Partea Ht. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulai de proprletate, I

drepturi reale de garantle si sarcini
1394 / 20/09/2004
Praces Verbal. nr. 11349/2004 (HCL 46/94); .
'C1'|Intabuare, drept de FOLOSINTA N
1) DRAGOS TUDOREL
'OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1233)
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ROMANIA Anexala H.C.L. nr.
JUDETUL VRANCEA din 30.09.2021
CONSILIUL LOCAL MARASESTI

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS

Prezentul contract se incheie intre:

Art 1. PARTILE CONTRACTANTE

UATO Marasesti, cu sediul in orasul Marasesti, strada Siret, nr.1, judetul Vrancea, avand
cod fiscal 4410623 , un calitate de proprietar , denumit in continuare PROPRIETARUL,
pe de o parte,

si
, cu domiciliul/sediul in localitatea
Jud.... str nr , bl y SCevry APy BI/CI/pasaport/
seria ,nr eliberat de.crncneescnereee o la data de

............................. , CNP/CUI/CIF , in calitate de beneficiar al dreptului de
superficie, denumit in continuare, SUPERFICIARUL,

fn temeiul art. 693-702 si art.1170-1179 din Codul Civil si a HCL nr........./...

privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor suprafete de
teren aflate in domeniul privat al orasului Marasesti in favoarea proprietarilor de
constructii amplasate pe acestea, se incheie prezentul Contract de constituire a dreptului
de superficie, denumit in continuare "Contract”, in fata notarului public, in urmatoarele
conditii:

Art 2. OBIECTUL CONTRACTULUI

(1) Obiectul contractului il reprezinta constituirea de catre PROPRIETAR in favoarea
SUPERFICIARULUI a unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafatd de 410 mp, din terenul proprietatea privatid a orasului Marasesti (denumit in
continuare Terenul) in suprafata totala de 15000 mp, proprietatea privata a orasului
Marasesti (denumit in continuare Terenul) situat in orasului Marasesti, inscris in Cartea
Funciara. nr. 52801 a orasului Marasesti, cu numar cadastral 1590N, Tarla 40, Parcela
3567.

(2) Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pentru terenul inscris in CF nr.
52801 , in vederea administrarii si folosirii adecvate a acestuia . Suprafata de teren ce



face obiectul acestui drept de superficie este de 410 mp.
Art.3 DURATA CONTRACTULUI

(1) Prezentul contract se incheie pe o perioada de 49 de ani, incepand cu data de
01.10.2021, cu posibilitatea de prelungire,cu acordul prealabil al proprietarului si
produce efecte de la data semnarii acestuia de catre parti.

(2) La expirarea termenului de valabilitate a prezentului contract, acesta poate fi
prelungit numai prin acordul scris si expres al partilor, pentru o perioada cel mult egala
cu durata sa inifiald, putandu-se aplica prelungiri succesive.

Art 4. PRETUL FOLOSIRII CU TITLU ONEROS-TAXA DE SUPERFICIE

(1) Pretul folosirii cu titlu oneros a terenului -taxa de superficie- este de 20 lei/mp
asa cum a fost stabilitd prin Hotararea Consiliului Local al orasului Marasesti, indexata
anual cu rata inflatiei si se calculeaza prin aplicarea tarifului mai sus mentionat la
suprafata stabilita prin Hotdrarea Consiliului Local a orasului Marasesti , pe care
superficiarul se obliga sa o plateasca proprietarului.

(2) Acestei valori i se va aplica o actualizare la inceputul fiecarui an calendaristic,
reprezentind rata inflatiei, conform datelor furnizate de catre Institutul National de
Statistica.

(3) Pretul folosirii cu titlu oneros a terenului, neindexat, poate fi modificat unilateral
prin Hotarire a Consiliului Local al orasului Marasesti.

(4) in cazul in care nu se pliteste taxa de superficie la termenele scadente, superficiarul
datoreazi majoriri de intirziere care se vor calcula in aceleasi conditii prevazute de
Legea nr.207/2015 privind Codul de Procedura Fiscala, cu modificari si completari,
vizind majoririle de intirziere pentru neplata la scadentd a impozitelor si taxelor
locale.

(5) Pentru terenul folosit cu titlu oneros se stabileste taxa pe teren, care se datoreaza de
beneficiarul dreptului de superficie, in conditii similare impozitului pe teren.

Art.5 MODALITATEA DE PLATA SI TERMENELE DE PLATA

(1) Plata taxei de superficie se efectueaza in doua rate anuale in contul
proprietarului sau prin Biroul Impozite si taxe locale Marasesti.

(2) Termenul scadent pentru plata primei rate este 31 martie aferent lunilor ianuarie-
iunie, respectiv 30 septembrie, aferent lunilor iulie-decembrie.



(3) Insituatia in care contractul urmeaza a se executa dupa data primei scadente, adica
31 martie, sau cu cel mult 30 de zile Tnainte de implinirea acestuia, termenul de plata
scadent al primei rate este 30 septembrie al aceluiasi an.

(4) In situatia in care contractul urmeaza a se executa dupa data celei de a doua
scadente, adicd 30 septembrie sau cu cel mult 30 de zile inainte de implinirea acesteia,
termenul de platd scadent al primei rate este 15 decembrie al aceluiasi an.

Art 6 . DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

(1) Proprietarul are dreptul de a dispune de teren (de a instrdina nuda proprietate),
noul proprietar fiind tinut sa respecte conditiile superficiei constituite prin prezentul
contract. In acest sens pirtile sunt de acord cu notarea dreptului de superficie in Cartea
Funciara a terenului.

(2) Proprietarul are totodata dreptul de a greva cu sarcini nuda proprietate asupra
terenului cu respectarea prerogativelor superficiarului constituite prin prezentul
contract si cele conferite lui In baza legii si de a pretinde plata pretului conform
contractului la termenele convenite .

(3) Proprietarul are obligatia de a garanta superficiarului folosinta linistitd si utild a
terenului, precum si obligatia de a-1 garanta pe superficiar impotriva evictiunii.

Art. 7. DREPTURILE SI OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI

(1) Superficiarul are dreptul de a folosi terenul potrivit destinatiei sale, dobandind in
acest sens si posesia asupra terenului. Titularul poate dispune in mod liber de dreptul
sau. Cat timp constructia existd, dreptul de folosinta asupra terenului se poate fnstrdina
ori ipoteca numai odata cu dreptul de proprietate asupra constructiei precum si dreptul
de a dispune de substanfa terenului in limitele impuse de necesitatea constructiei
existente pe acesta.

(2) Superficiarul are obligatia de a plati pretul contractului la termenele convenite,
precum si obligatia de a folosi terenul ca un bun proprietar si potrivit destinatiei sale.

(3) Superficiarul are dreptul de a cunoaste dacad proprietarul doreste si greveze cu
sarcini sau sa instrdineze nuda proprietate a terenului in timpul operérii contractului,
avand drept de preemtiune la cumpirarea acestuia, incetind astfel prevederile
prezentului contract prin consolidare, potrivit prevederilor art. 10.

(4) In cazul in care superficiarul doreste s3 intervini asupra constructiei existente prin
modificari structurale, altele decat reparatii si consolidiri, acesta le poate face, dacid nu
implicd modificarea suprafetei construite la sol, neafectind in acest sens terenul
construit. Exceptidnd aceste cazuri, toate modificirile aduse cladirilor existente la data
incheierii contractului de superficie se pot realiza doar cu acceptul proprietarului
terenului, prin hotdrari ale Consiliului Local al orasului Marasesti, in caz contrar se
aplici prevederile art. 695 alin. 3 din Codul Civil: In cazul in care superficiarul
schimba destinatia, proprietarul terenului poate sd ceard, in termen de 3 ani,
incetarea dreptului de superficie sau repunerea in situatia anterioard. in al doilea



caz, curgerea termenului de prescriptie de 3 ani este suspendatd pdnd la expirarea
duratei superficiei.

Art. 8 MODIFICAREA CONTRACTULUI

(1) Orice modificare asupra clauzelor contractului se realizeazi prin act aditional.

(2) In situatia prelungirii contractului, se va realiza o redeterminare a pretului folosirii
cu titlu oneros. Actul adifional de prelungire a termenului superficiei va cuprinde si noua
valoare a taxei de superficie .

(3) In situatia in care pe parcursul derulirii contractului se modifici natura terenului
si/sau destinatia constructiei, parametri ce au determinat fixarea cuantumului
prestatiei, se va proceda la redeterminarea taxei de superficie, incheindu-se un act
aditional in acest sens. Acest proces de redeterminare poate fi initiat de ambele pirti
contractuale prin notificari scrise comunicate intre parti.

(4) In situatia in care terenul ce face obiectul prezentului contract este notificat in baza
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 06 martie 1945 - 22 decembrie 1989 si se dispune restituirea in naturi a partii
de teren ramasi libera, contractul se va modifica in mod corespunzitor prin reducerea
suprafetei de teren cu terenul restituit in naturd, cu respectarea prevederilor art.10
alin.(2) din Legea nr.10/2001, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

(5) Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului nu este posibil3.

(6) In cazul in care superficiarul instriineazi constructiile, noul proprietar al
constructiilor este obligat sa incheie un nou contract de superficie cu titlu oneros . In
termen de 30 de zile de la data transferului dreptului de proprietate asupra
constructiilor, noul proprietar va trebui sa solicite incheierea unui contract de superficie
pentru suprafata de teren necesara. In lipsa acestei solicitiri, orasul Marasesti poate
solicita informatii cu privire la noul proprietar inregistrat in evidentele fiscale ale
Biroului Impozite si taxe locale in vederea notificirii si incheierii unui nou contract de
superficie.

Art. 9 - INCETAREA CONTRACTULUI
Dreptul de superficie cu titlu oneros inceteaza pentru una dintre urmitoarele cauze:
(1) Prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

(2) Prin pieirea fortuitd a constructiei sau ca urmare a demoldrii acesteia, partiali sau
totala, de citre superficiar;

(3) In alte cazuri previzute de lege. In cazul expirdrii termenului, proprietarul terenului
nu dobandeste dreptul de proprietate asupra constructiei edificate de superficiar.

(4) La instrdinarea de citre superficiar a constructiilor - caz in care se va incheia un alt
contract de superficie cu noul proprietar al constructiilor, tinind cont si de prevederile
art.9 alin.(6) ale prezentului contract.



Art. 10. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

(1) Partile prezentului contract sunt exonerate de rispunderea contractuali pentru
neexecutarea la termen si /sau in mod necorespunzator, total sau partial, a oricireia
dintre obligatiile care le revin in baza prezentului contract, daci neexecutarea obligatiei
respective si prejudiciul au fost cauzate de forfa majori sau caz fortuit.

(2) Forta majord va fi interpretati in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie si fie
confirmata de citre o autoritate competents.

Prin fortd majord, in sensul prezentului contract, se infelege un eveniment independent
de controlul/vointa pirtilor, care nu este cauzati de erorile sau neindeplinirea
obligatiilor de citre acestea si care fac imposibild executarea contractului.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,

AVIZAT,
Secretar general UAT,
Dumitru Vasil{qa-VioIeta
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Romania
Judetul Vrancea
Primaria or. Marasesti
Nr. 16002 din 16.09.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul, Pascaru Felician, Sef serviciu Arhitect Sef, vazand:

-Referatul de aprobare, inregistrat sub nr. 15976 din 16.09.2021 si proiectul de
hotarare initiat de dl Primar Chitic Valerica Dorel privind constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenului situat in orasul Marasesti, str. Emanoil Petrut,
nr. 6, judetul Vrancea, aferent imobilului -fundatie, In favoarea decamnei Mihalache
Andreea.

- Procesul verbal nr. 11349/07.09.2004 al Comisiei de aplicare a prevederilor
legii nr. 15/2003 de punerea in posesie a d-lui Dragos Tudorel cu suprafata de 410 mp
teren, lot nr. 33, cu destinatia constructie locuinta, atribuind in folosinta gratuita suprafata
de teren susmentionata conform HCL nr. 46/26.08.2004, sub conditia inceperii executiei
lucrarilor in termen de 1 an;

- Contractul de vanzare - cumparare autentificat sub nr. 896 /29.04.2021, la Biroul
Individual Notarial Croitoru Nicoleta, prin care dl Dragos Tudorel instraineaza imobilului-
fundatie doamnei Mihalache Andreea ;

- Cererea doamnei Mihalache Andreea, inregistrata la nr. 15504/08.09.2021, prin
care solicita constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului situat in
orasul Marasesti, str. Emanoil Petrut, nr. 6, judetul Vrancea, aferent imobilului-fundatie
dobandit conform contractului de vanzare - cumparare susmentionat;

- Incheierea de carte funciara a terenului inscris in cartea funciara nr. 52801 a
orasului Marasesti, cu numar cadastral 1590N, Tarla 40, Parcela 3567, inregistrata la
0.C.P.I. Panciu si pozitia nr. 32 din Anexa la Hotararea Consiliului local Marasesti nr. 71/2020
de modificare si completare a HCL nr.125/20.12.2018, privind actualizarea listei cu bunurile
imobile ce apartin domeniului privat al orasului Marasesti, judetul Vrancea;

- Raportul de evaluare intocmit de expert ANEVAR Seciu Nicolae, inregistrat sub nr.
15980/16.09.2021;

Consider legala si oportuna initerea proiectului de hotarare mai susmentionat in
temeiul prevederilor art. 695, art.697 din Legea 287/2009 privind Codul Civil si ale art.
355 si art.361, alin.(2) din Ordonanta de Urgentid a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

\ /

Intocmit, Vizat, \
Arhltgéjif' Consilier Juridic, ﬂ/y
Pascar /:(il’rffan Filip Marius Florentid \\\
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Romania
Judetul Vrancea

Primaria or. Marasesti

Nr. 15976 din 16.09.2021

Referat de aprobare

Subsemnatul, Chitic Valerica Dorel, Primarul orasului Marasesti ;

Vazand referatul de initiere al serviciului Arhitect Sef, inregistrat la nr. 15900 din
15.09.2021 prin care se aduce la cunostinta ca prin procesul verbal nr. 11349/07.09.2004
Comisia de aplicare a prevederilor legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personala, a procedat la punerea in posesie a d-lui Dragos
Tudorel cu suprafata de 410 mp teren , lot nr. 33, cu destinatia constructie locuinta , atribuind in
folosinta gratuita suprafata de teren susmentionata conform HCL nr. 46/26.08.2004, sub conditia
inceperii executiei lucrarilor in termen de 1 an.

Imobilului—fundatie a fost instrainat d-nei Mihalache Andreea, conform contractului
de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 896 /29.04.2021, la Biroul Individual Notarial
Croitoru Nicoleta.

Luand act de  cererea doamnei  Mihalache Andreea, inregistrata la nr.
15504/08.09.2021, prin care solicita constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului situat In orasul Marasesti, str. Emanoil Petrut, nr. 6, judetul Vrancea, aferent
imobilului-fundatie dobandit conform contractului de vanzare — cumparare susmentionat;

Vazand incheierea de carte funciara a terenului inscris in cartea funciara nr. 52801 a
orasului Marasesti, cu numar cadastral 1590N, Tarla 40, Parcela 3567 inregistrata la O.C.P.1.
Panciu si pozitia nr. 32 din Anexa la Hotararea Consiliului local Marasesti nr. 71/2020 de
modificare si completare a HCL nr.125/20.12.2018, privind actualizarea listei cu bunurile
imobile ce apartin domeniului privat al orasului Marasesti , judetul Vrancea, procedez la initierea
proiectului de hotarare privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului situat in orasul Marasesti, str. Emanoil Petrut, nr. 6, judetul Vrancea, aferent imobilului
—fundatie , in favoarea doamnei Mihalache Andreea.




Romania
Judetul Vrancea
Primaria or. Marasesti
Nr. 15900 din 15.09.2021

REFERAT DE INITIERE

Subsemnatul, Pascaru Felician, Sef serviciu Arhitect Sef, prin prezentul va aduc la
cunostinta ca prin procesul verbal nr. 11349/07.09.2004 Comisia de aplicare a
prevederilor legii nr. 15/2003 a procedat la punerea in posesie a d-lui Dragos Tudorel cu
suprafata de 410 mp teren , lot nr. 33, cu destinatia constructie locuinta , atribuind in
folosinta gratuita suprafata de teren susmentionata conform HCL nr. 46/26.08.2004, sub
conditia inceperii executiei lucrarilor in termen de 1 an.

Imobilului-fundatie a fost instrainat d-nei Mihalache Andreea, conform contractului
de vanzare - cumparare autentificat sub nr. 896 /29.04.2021, la Biroul Individual Notarial
Croitoru Nicoleta.

Luand act de cererea doamnei  Mihalache Andreea, inregistrata la nr.
15504/08.09.2021, prin care solicita constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra terenului situat n orasul Marasesti, str. Emanoil Petrut, nr. 6, judetul Vrancea,
aferent imobilului-fundatie dobandit conform contractului de vanzare - cumparare
susmentionat;

Vazand incheierea de carte funciara a terenului Inscris in cartea funciara nr.
52801 a orasului Marasesti, cu numar cadastral 1590N, Tarla 40, Parcela 3567
inregistrata la 0.C.P.I. Panciu si pozitia nr. 32 din Anexa la Hotararea Consiliului local
Marasesti nr. 71/2020 de modificare si completare a HCL nr.125/20.12.2018, privind
actualizarea listei cu bunurile imobile ce apartin domeniului privat al orasului Marasesti, judetul
Vrancea, solicit initierea proiectului de hotarare privind constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenului situat in orasul Marasesti, str. Emanoil Petrut,
nr. 6, judetul Vrancea, aferent imobilului -fundatie, in favoarea doamnei Mihalache
Andreea, taxa de superficie fiind stabilita conform raportului de evaluare intocmit in acest
sens.




P Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd VRANCEA
'-| Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Panciu
&
AN i EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
YR PENTRU INFORMARE 1°,°Ei61794
Carte Funciard Nr. 52801 Marasesti “ﬁﬂ(i“malﬂg E“ﬂ mﬁmmﬁ
Semnat : cu semnatura
electronica _extinsa, of. L
Cartea funciara este blocata de urmatoarele extrase: 455/2001 si elDAS
Nr. / Data Notar Blocat pana la inregistrari blocate
9792 /28.04.2021 Croitoru Nicoleta 1-3-05-205291 23:59: Toate

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1233

i
i
_i
i

TEREN Intravilan ¢ Nr. cadastral vechi:1590 N
Adresa: Loc. Marasesti, Str Emanoil Petrut, Nr. 6, jud. Vrancea
Nr.| Nr. cadastral . ,
Crt ol t?p:;rar‘?i . | suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 409 ; .
Al 52801 Masurata: 410 Teren imprejmuit;

Constructii

Nr cadastral

Nr.
ALl 52801-C1 Loc. Marasesti, Str Emanolil Petrut, Nr. [Nr. nivelun:1; S. construita la sol:56 mp; S. construita
) 6, Jud. Vrancea desfasurata:56 mp; FUNDATIE, construita in_anul 2007

B. Partea ll. Proprietari si acte

Crt Adrésa Observatii / Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1393 / 20/09/2004 . ]
Proces Verbal. nr. 11349/2004 (HCL 46/2004);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) PRIMARIA MARASEST!
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1233)

10129 / 05/05/2021
Act Notarial nr. 896, din 29/04/2021 emis de N.P. Croitoru Nicoleta;
B5 intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept de cumparare, bun Al.l
propriu., dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 =
1) MIHALACHE ANDREEA, necasatorita

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

1394 / 20/09/2004
Proces Verbal. nr. 11349/2004 (HCL 46/94);
C1 !intabulare, drept de FOLOSINTA

1) DRAGOS TUDOREL
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1233)

Al

- 4=t ;i ;aractar narennal proteiate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 52801 Comuna/Oras/Municipiu: Marasesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52801 Din acte: 409
Masurata: 410 :
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
: _ . DETALHLINIARE IMOBIL
54353 - - i e j
& |
|
|
Cc1
¢
52801"
|
; |
e l
2. 50490 H i
s g ‘ ] g
H
Date referitoare la teren
gft Cfglt:gz't:ge ",rl‘,tarz Sug;apf)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti o IpA| 410 40 3567 . |
constructii
Date referitoare la constructii
T Destinatie Situatie " \ ;
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte ! |
constructii de S.  construita la sol:56 mp; S. construita P
Al.l 52801-C1 locuinte 56 Cu acte|desfasurata:56 mp; FUNDATIE, construita in B
1 2007
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 25.115
2 3 15.836
3 4 0.459

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 52801 Comuna/Oras/Municipiu: Marasesti

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
4 5 24.646 :
5 1 16.672 ?

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta externa nr.315420/29-04-2021 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imaobiliard cu codul nr. 232,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
11-05-2021 GHEORGHE VOINEA

Data eliberarii,

S (parafa si semnétura) (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3 f
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Panciu

Dosarul nr. 10129 / 05-05-2021

Semnat : cu semnatura
INCHEIERE Nr. 10129 electronica extinsa, cf. L

Registrator: |IOAN DAMIAN 455/2001 si eIDAS
Asistent: GHEORGHE VOINEA

Asupra cererii introduse de MIHALACHE ANDREEA domiciliat in Loc. Marasesti, Str Garoafei,
Nr. 17, Bl. A3, Sc. A, Et. 2, Ap. 12, Jud. Vrancea privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea

funciara, in baza:
-Act Notarial nr.896/29-04-2021 emis de N.P. Croitoru Nicoleta;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea caddstrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile-si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu

documentul de plata:
-Chitanta externa nr.315420/29-04-2021 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 232
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 52801, inscris in cartea funciara 52801 UAT Marasesti avand proprietarii:
PRIMARIA MARASESTI in cota de 1/1 de sub B.1, DRAGOS TUDOREL in cota de 1/1 de sub B.4;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titlu de drept de cumparare, bun propriu. mod
dobandire conventie in cota de 1/1 asupra Al.1 in favoarea MIHALACHE ANDREEA, necasatorita,

sub B.5 din cartea funciara 52801 UAT Marasesti;

Prezenta se va comunica partilor:
MIHALACHE ANDREEA, prin notar public Croitoru Nicoleta
CROITORU NICOLETA ‘
PRIMARIA MARASEST!, prin notar public Croitoru Nicoleta
DRAGOS TUDOREL, prin notar public Croitoru Nicoleta

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Panciu, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

11-05-2021 IOAN DAMIAN GHEORGHE VOINEA

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.
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ANEXA Nr. 2is rormele metodologice
CERERE

Subsemnatu| WHMﬁN%&j la data de jg@éﬁﬂ)?n localitatea
HALASEETL. cu domiciliul in JIBCASEID . indeplinesc conditiile previzute de
‘Legea nt. }15/2003 privind sprijinul ac/or}dat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personals.

Solicit atribuirea in folosint3 gratuitd a unui teren in suprafata de ....... (intre 250-

7

500 m?) pentru construirea unei locuinte proprietate personald, pe durata
existentei constructiei.

Ma oblig sd incep constructia pana la data de»ZZ:s@é.Z@ZZ.., dar nu mai tarziu de
un an de la data atribuirii terenului, si s o realizez cu respectarea prevederilor
Legii nr.  50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Anexez urmatoarele documente justificative:
a) copie de pe certificatul de nastere;
b) copie de pe actul de identitate;

c) declaratia pe propria raspundere ¢ nu detin sau c3 nu am detinut n
proprietate o locuintd ori un teren destinat construirii unei locuinte;

d) declaratia parintilor mei, pe propria rispundere, ci nu detin sau c¢i nu au
detinut in proprietate un teren in suprafatd mai mare de 500 m?in mediul urban
$i 5.000 m? in mediul rural, indiferent de localitatea in care este situat terenul.

Declar cd am luat cunostinta de prevederilj art. 292 din Codul penal.

Soﬂ@
Data ,2‘2 04 ;ZQU : ‘



-x

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA ORASULUI MARASESTI

NR._//%fdm 07.09./.2004

PROCES - VERBAL

Incheiat astazi 07.09/2004

- FASOLA TINCA: il
- MIHALACHE MIHAEL
- NASTASE PARASCHIVA

astazi data de mai sus a procedat la punerea in posesie a doamné{ Dragos Tudorel cu
sup.409.96 mp.teren lot nr33. situat in tarla nr. 40 parcela 5567 ,cu destinatia constructie de

locuinta, avind urmatoarele $ecinatati

-La Nord DRUM

-La Sud Lot 13
-La Est LOT 34
- La vest LOT 32

Suprafata de teren sus mentionata a fost atribuita doamnelDragos Tudorel pe durata
existentei constructiei conform H.C.L. nr. 46/26/08/2004, conditionat de inceperea executiei
constructiei in termen de un an de la data prezentului proces verbal.In cazul nerespectarii
conditiilor prevazute de lege ,prin hotarare a consiliului local i se retrage beneficiarului
dreptul de folosinta asupra terenului atribuit.

Drept pentru care s-a redactat prezentul proces verbal in 2 exemplare

SE TAR
—
CIONTU VASILICA VIOLETA

| - - —— —




Incheiere Nr. 10129 / 05-05-2021

i

B

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Panciu

Dosarul nr. 10129/ 05-05-2021

Semnat : cu semnatura
INCHEIERE Nr. 10129 electronica_extinsa, cf. L
Registrator: IOAN DAMIAN 455/2001 si eIDAS
Asistent: GHEORGHE VOINEA

Asupra cererii introduse de MIHALACHE ANDREEA domiciliat in Loc. Marasesti, Str Garoafei,
Nr. 17, BL. A3, Sc. A, Et. 2, Ap. 12, jud. Vrancea privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea

funciara, in baza:
-Act Notarial nr.896/29-04-2021 emis de N.P. Croitoru Nicoleta;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea caddstrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu

documentul de plata:
-Chitanta externa nr.315420/29-04-2021 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 232
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 52801, inscris in cartea funciara 52801 UAT Marasesti avand proprietarii:
PRIMARIA MARASESTI in cota de 1/1 de sub B.1, DRAGOS TUDOREL in cota de 1/1 de sub B.4:

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titlu de drept de cumparare, bun propriu. mod
dobandire conventie in cota de 1/1 asupra Al.1 in favoarea MIHALACHE ANDREEA, necasatorita,

sub B.5 din cartea funciara 52801 UAT Marasesti:

Prezenta se va comunica partilor:
MIHALACHE ANDREEA, prin notar public Croitoru Nicoleta

CROITORU NICOLETA
PRIMARIA MARASESTI, prin notar public Croitoru Nicoleta
DRAGOS TUDOREL, prin notar public Croitoru Nicoleta

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Panciu, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

11-05-2021 IOAN DAMIAN GHEORGHE VOINEA

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.
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“'Nr.cerere © 10129

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA
Ziua

Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Panciu

EXTRAF'SE 3|-ER E ﬁEEEJBRT‘éGARI\ - ;‘i’:j&%;ggf;r& .
Carte Funciard Nr. 52801 Marasesti “mm”mmm “ﬂlﬁiﬂﬂg llﬂ EH]HHN“I

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L

Cartea funciara este blocata de urmatoarele extrase: 455/2001 si elDAS

Nr./ Data Notar Blocat pana la inregistrari blocate
9792 /28.04.2021 Croitoru Nicoleta 1-3-05-2%2‘91 23:59: Toate

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1233

TEREN Intravilan 4 Nr. cadastral vechi:1590 N
Adresa: Loc. Marasesti, Str Emanoil Petrut, Nr. 6, jud. Vrancea
Nr.| Nr. cadastral . .
crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 409 ; =
Al 52801 Masurata: 410 Teren imprejmuit;

Constructii
crt |NF cahcli:stral Adresa Observatii / Referinte

ALl 52801-C1 [oc. Marasesti, Str Emanoil Petrut, Nr. |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:56 mp; S. censtruita
) 6, Jud. Vrancea desfasurata:56 mp; FUNDATIE, construita in anul 2007

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1393 / 20/09/2004
Proces Verbal. nr. 11349/2004 (HCL 46/2004);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1 _ -
1) PRiMARIA MARASESTI _ B
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1233)

10129 / 05/05/2021
|Act Notarial nr. 896, din 29/04/2021 emis de N.P. Croitoru Nicoleta; _
B5 Tintabulare, drept de PROPRIETATECu titlu de drept de cumparare, bun
|propriu., dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
| 1) MIHALACHE ANDREEA, necasatorita

C. Partea Ill. SARCINI

Al

All

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
11394/ 20/09/2004
|Proces Verbal. nr.11349/2004 (HCL 46/94);
Al

1 |Intabutare, drept de FOLOSINTA |

|
[ 1) DRAGOS TUDOREL
| OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1233)
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Carte funciars Nr. 52801 Com
Anexa Nr. 1La Partea |

Nr cadastra| Suprafata (
Din acte; 409
Masurata: 410

o

feritoare la teren

Categorie [intra Suprafata
folosinta vilanl (mp) Tarla

curti _,/DA] 410 / 40
constructii

Date re

Parcels

una/Oras/Municipiu: Marasesti

feritoare I3 constructii
T x Destinatie ’ ’Situatie' " .
Crt Numar i constructie Supraf, (mp) juridics Observatu/Refermte
constructii de
Al.l 5

2801-C1 [

Cu acte desfasurata:5e mp;
anul 2007
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor

Segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,
Lungime segment

S. construita 13 sol:56 mp; §
locuinte 56 FUNDATIE, construita in

construita




