ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL MARASESTI

HOTARAREANR /00
din 22.12.2015

privind : concesionarea prin licitatie publica a unui imobil ce apartine
domeniului privat al orasului Marasesti, judetul Vrancea

Consiliul local al orasului Marasesti, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
ordinara;

Avand in vedere:
-expunerea de motive a Primarului orasului Marasesti si raportul Biroului
UATFLI inregistrat la nr.21.441 din 17.12.2015 prin care se propune aprobarea
concesionarii prin licitatie publica a unui imobil ce apartine domeniului privat al
orasului Marasesti, judetul Vrancea in vederea amenajarii pentru activitati de productie
- cererea nr.18.771/06.11.2015 a d-lui Totolici Viorel, administrator al SC
LUMEN ;

- certificatul de urbanism nr. 78 din 11.12.2015 emis de Primaria orasului
Marasesti;

- incheierea de carte funciara nr. 2545/09.02.2015 inregistrata la 0.C.P.L
Vrancea -Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Panciu;

Luand act de avizele Comisiei pentru  dezvoltare urbanistica, amenjarea
teritoriului, patrimoniu, administrarea domeniului public si privat, servicii publice si
comert si al Comisiei pentru studii, prognoze, economie, buget, finante, impozite si taxe
din cadrul Consiliului local al orasului Marasesti;

Vazand prevederile OUG nr.54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare si
ale Normelor Metodologice de aplicare a OUG nr.54/2006 privind regimul contractelor
de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobate prin H.G. nr. 168/2007;

In temeiul art. 36, al. (2), lit. ,¢”,al.(5), lit"a", art. 45, al. (3} ,art. 47 si art.123

al.(1) si (2) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,republicata , cu
modificarile si completarile ulterioare ;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba Studiul de oportunitate , prezentat in Anexa nr.1, care face
parte integranta din prezenta hotarare , intocmit in- vederea initierii procedurii de
concesionare prin licitatie publica a unui imobil apartinand domeniului privat al
orasului Marasesti , identificat conform Planului de situatie ~Anexa nr. 2, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Se aproba concesionarea prin licitatie publica deschisa a bunului imobil
-teren in suprafata de 17.974 mp ce apartine domeniului privat al orasului Marasesti
in vederea construirii unor de spatii productie, situat in intravilanul orasului Marasesti
identificat conform Planului de situatie- Anexa nr. 2.



Art.3. - Se insuseste raportul de evaluare a terenului situat in orasul Marasesti,
str. Siret, nr. 144 C, care stabileste ca valoarea unui mp de teren este de 5,00 lei,
respectiv 89.870 lei pentru toata suprafata de 17.974 mp.

Art.4. - Stabileste redeventa anuala pentru concesionarea terenului mentionat la

art.2 astfel incat sa asigure recuperarea valorii terenului in termen de 25 de ani si
anume 3.595 lei /an.

Art.5, - Durata concesiunii va fi de 49 de ani.
Art.6 . - Se aproba caietul de sarcini pentru concesionarea terenului mentionat la

articolul 2 , conform Anexei nr. 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 7.- Se aproba contractual cadru de concesionare , conform Anexei nr.4 , care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.8. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc inainte de termen in
cazul in care interesul local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre concedent, cu
plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului.

Art.9. - Conform art.36,alin.1 si 2 din legea nr. 50/1991 , republicata , privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii , persoanele fizice si juridice care
beneficiaza de teren in conditiile prezentei hotarari, sunt obligate sa soilicite emiterea
autorizatiei de construire si sa inceapa constructia in termen de cel mult un an de la data
incheierii contractului de concesiune. In cazul neindeplinirii cumulative a obligatiilor
mentionate, contractual de concesiune isi pierde valabilitatea.

Art.10. - Contractul de concesiune va fi inregistrat de concesionar in Cartea
funciara, conform art.71 din OUG nr.54/2006.

Artll. - Imputerniceste Primarul orasului Marasesti in vederea semnarii
contractului de concesiune .

Art.12, - Prezenta hotarare va fi comunicata :
-Institutiei Prefectului - judetul Vrancea;
-Primarului orasului Marasesti, judetul Vrancea;
-Compatimentului UATFLI;
-Serviciului Buget-contabilitate;
-pt afisare pe site-ul primariei.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Cons. Craiteanu Marius- Florin Secretarul or. Marasesti,
Dumitru Vasilica Violeta
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Pentru 16
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Judetul Vrancea la ¥oLnv. 700 din 24 /- Zo/5
Gonsiliul Local Marasesti

PLAM DE SITUATIE

Suprafata
MNr. cadastral masurata Observatii / Referints
(mp)*
52383 17.974

* Suprafata este determinata in planul de projectie Stereo 70,
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Romania Anexa nr.

Judetu! Yrancea la HeLar. /2odin 2d-/R-0/5
Consiliui Local Marasesii

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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ROMANIA ANEXA NR. J _Ia
JUDETUL VRANCEA HCL nr.f0g din 22.12.2015

PRIMARIA OR. MARASESTI

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica
a suprafetei de 17974 mp teren, apattinand domeniului privat al or. Marasesti,
situat in zona AEIV, Oras Marasesti

L OBIECTUL CONCESIONARIT

- terenul situat in str Siret, fost AEIV, precizat in planul de situatie anexal, cu
destinatia .,Spatiu Productie™, in suprafata de 17974 mp, identificat prin T23,Pc. 1733, in
conformitate cu cartea funciara nr.52393 din 09.02.2015.

- terenul situat la adresa de mai sus apartine domeniului privat al orasului Marasesti, se
concesioneaza pe durata de 49 de ani conform Ordonantei 54/2006 privind regimul
concesiunilor. Recuperarea redeventei se va face in termen de 25 de ani, iar plata acesteia
se va face trimestrial;

- investitia se va realiza in conformitate cu prevederile certificatului de urbanism nr.78
dinl1.12.2015 si va fi calculata pentru gradul de seismicitatate al zonei;

- conform art.36, alin.1, din Legea 50/1991, republicata,privind aatorizarea in constructii,
concesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire si sa inceapa constructia in
termen de cel putin un an de la data obtinerii contractului de concesionare al terenului ;

- concedentul isi rezerva dreptul de control si verificare a executiei lucrarilor, prin
efectuarea de incercari si teste pe tot parcursul executiei ;

i ELEMENTE DE PRET

Pentru aceasta suprafata de teren s-a intocmit expertiza tehnica de catre expert
tehnic autorizat Seciu Nicolae in calitaie de evaluator ANEVAR . Pretul rezuliat in urima
expertizei tehnice este de 89 870,00 lei, adica 5,0 lei/mp.

Durata concesiunii va fi de 49 ani din momentul Incheierii contractului de
concesiune, cu posibilitatea prelungii cu incd jumatate din aceasta in cazul n care
concesionarul si achita la timp obligatiile de platd fatd de primarie.

Redeventa va fi platitd in termen de 25 ani, urménd ca aceasta sa fie indexatd anual
cu rata inflatiei.

- taxa de participare este de 200 lei, din care se asigurd cheltuielile de publicifate,
organizare si protocol.

- garantia de participare este de 3500,00 lei .

-caietul de sarcini se va ridica de la comp. UATFLI contra sumei de 50 lei.

-pasul dintre doud strigiri va i de 2 lei/mp

i INCETAREA CONCESIUNH
Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:
- la expirarea duratei stabilitd prin contractul de concesiune, daca partile nu convin in
scris prelungirea acestuia, in conditiile legii;
- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent. cu plata unei despagubiri juste prealabiiein sarcina concedentuiui, in
caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata:




in cazul in care concesionarul nu ve regpecta destinatia stabilita prin prezentul caiet
de sarcini. cu piats unci despagubisi 1a ssrcina concesionarului;

- in cazul nerespeetarii de catre concedent. prin rezitiere, cu plata unei despagubiri in
sarcina concedentului:

- la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unet
despagubiri:

in cazut vanzarii terenului, concesionarul are dreptul de preemptiune;

iv. DISPGAITI FINALE
- Direpturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.
- Dupa concesionare. realizarea obicctivului de investitii se va face numai pe baza

unei autorizalii de construire emisit de orgaiele competente, in conformitate cu prevederiie
legilor in vigoare.

- Concedentul are dreptul ca prin reprezentantii sdi si urmareascd derularea
lucrariior de investiti, in vederea asigurdrii calitdtii si stabilitdtii malurilor si
incaararea in lermenui de punere in functiune stabilit prin contractul de concesiune.

- Toale tucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare st obtinerea

acordurfior de la detindtorii acesiora privese pe concesionar.

- I cazul in care persoana care cistigd licitatia refuzé semnarea contractului de

concesiune.liciiatia  publicd  devine nuia  adjudecatarului  nerestituindu-i-se
contraveivarea taxei de garantie.

V. LITIGIT

- lidgnic de orice fel dacd nu pot i1 solutionate pe cale amiabild, se vor prezenta
organzior jurigice competente.

i

Pe toaia durata concesiunii, atén concedemui cdt si concesionarul, se vor supunc
legislatiei in vigoare.

VI ORGANIZAREA LICITATIE! ST TAXE

Pot participa la licitatic persoancle fizice si juridice de drept privat.

Ofertamii inferecati de participaren iv licitatie pentru terenul situat in orasu] Marasesti,
strada Sires fost ALV vor acpune Y registratura Primariel Orasului Marasesti pana ia
datade Core._ urmamwarele documente:

- doveds aciitandi et de participae in valoase de 200 lei

- garamia de participare de 3500.0 fei:

- dovada achizitionarii caietului de sarcini in valoare de 50 lei

- acteie de inregisirare ale societatii

- act de identitate pentru persoanc fizice;

- aciele doveditoare priving reprasentantul legal al societatii, sau procura legalizata la

Noior Puolic. peniie socizwtile partvipanie la licitatie reprezentate de mandatari

(1 copiey:

Dovaaa privind achitarea obligatior fiscale. prin prezentarea unui certificatl de
atestare fiscaia. ciiberal de ANATF . precum si de la Impozite si Taxe locale Marasesti.
Organizatorul are dreptul sa descalifice orice candidat care. prin documentele

prezentaic, nu indeplineste condiidile de participare.

Garanliv de pariicipace se va restitul participantilor care au pierdut licitatia, in termen
de 5 zile luwsatoare de la solutionateq contesiatiilor, sau dupa trecerea perioadei legale de 7
zile pentiu tnaimarca contestatior, w cazu in care nu ¢ inregistreaza contestatii.

Pentry ofurtantul castigator zarintia <e constituic in plata redeventei pentra prima
transa.

Garantia Je pardcioare se plerde in irawutoarcle cazurt:

- in cuci sohicitaniudiui castipater, daca acesta nu se prezinta in impul Hmita
prevazud peniru incheierca contracusut;

- N cazad enciuderi din liciiatie de atre eomisia de licitatie.



——

VILPREZENTAREA OFERTELOR SI DESFASURAREA LICITATIE]

In ziua stabilita pentru licitatie, comisia se va intruni avand asupra ei documentatia
intocmita pentru terenul supus licitarii si la ora stabilita va declara licitatic deschisa

Licitatia va incepe prin citirea listei participantilor inscrisi si se vor anunta cererile
respinse, precum si motivele.

Orfertantul va participa la licitatie prezentand actul de identitate si eventualele procuri in
cazul mandatarilor.

Licitatie va incepe de la pretul minim de 5,0 lei/mp.
Licitatia va fi deschisa cu strigare, pasul fiind de 0,5 lei/mp.

Suma adjudecata va constitui redeventa anuala, timp de 25 ani si va fi achitata in lei
la cursul BNR din ziua platii.

Licitatia va fi valabila dupa parcurgerea a cel putin trei pasi si minim trei strigari,
iar intre doua strigari se va acorda un interval de doua minute. Strigarile se vor face de
catre presedintele comisiei sau secretarul acesteia, adjudecarca facanduse in favoarea
ofertantului care la cea din urma stigare a oferit pretul cel mai mare.

Dupa incheierea licitatiei participantii si comisia de licitatie vor semna procesul
verbal incheiat privind derularea licitatiei.

Plata redevnetei se va face incepand cu ziua semnarii contractului de concesiune.

Presedinte de sedinta,

o

Contrasemneaza,
Secretarul orasului Marasesti
Dumitru Vasilica-¥ioleta

/

Intocmit,
Comp. UATFLI

Ing. Panﬂ-jJ ‘elician
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ROMANIA Anexa nr, é
JUDETUL VRANCEA la HCLnr._/00din_ 94 742015
CONSILIUL LOCAL MARASESTI

CONTRACT DE CONCESIUNE

I. Partile contractante
Intre:
1. Orasul Marasesti , cu sediul In orasul Marasesti ,str.Siret,nr.1, In calitate de concedent

reprezentat prin Chitic Valerica - Dorel - Primar si Agapie Gheorghe - sef Serviciu buget -
contabilitate pe de o parte, si

2o e CU SEATUL N e e, , Inregistratd la Registrul Comertului cu nr
reprezentata prin administrator .......cceeeu. , In calitate de concesionar, pe de altd parte, la data de
.......................... , la sediul concedentului, in temeiul Legii nr. 50/1991 republicatd, a Hotdrarii
Consiliului Local al orasului Marasesti nr. ....... precum si a procesului verbal nr.......... de la
licitatia din data de....cummmnn s-a Incheiat prezentul contract de concesiune.

IL. Obhiectul contractului de concesiune

Art. 1 Obiectul contractului este concesionarea unui teren in suprafatd de 17974 mp,
situat in orasul Marasesti ,str.Siret , nr. identificat prin schita ce face parte integranti din
contract.

HI. Termenul

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de 49 ani, si intrd in vigoare incepind cu data de

.......................

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadi egald cu cel mult jumitate din
durata sa initiala.

IV. Redeventa
Art. 3 Redeventa este de ............ Euro/an, platibild in lei la cursul BNR din ziua platii.

V. Plata redeventei

Art.4. (1) Plata redeventei se face in contul concedentului nr.
deschis la Trezoreria Municipiului Adjud, sau in numerar la casieria concedentului.

(2) Plata redeventei se face din initiativa concesionarului pAna la 31 martie a anului in curs.
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(3) Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii atrage majordri de

intarziere. Majordrile de Intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local
din taxe si impozite.

(4) Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor gi impozitelor datorate pentru
obiectul concesiunii, in termen de cel mult 30 de zile de la data la care aceasta a devenit
exigibila, confera concedentului, orasul Marasesti , dreptul si rezilieze contractul de plin drept,

fara nici o notificare privind punerea In intirziere, fird acordarea de despdgubiri
concesionarului si fird interventia instantei.

(5) Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.
VI. Drepturile partilor
- Drepturile concesionarului

Art.5 Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe rispunderea
sa, terenul ce face obiectul contractului de concesiune.

Art. 6 - Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunurile concesionate, s verifice stadiul de realizare
a investitiilor, verificdnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local.

VIL Obligatiile partilor
Art. 7 - Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a terenului si sd preia, pe bazd de proces-verbal ce face parte integrantd din
contract, terenul care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent. Concesionarul se obligd sa administreze si s3 exploateze obiectul concesiunii cu
diligentd maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toati durata contractului.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct terenul care face obiectul
concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona terenul ce face obiectul concesiunii.
(4) Concesionarul este obligat si pliteasca redeventa.

(5) Concesionarul are obligatia s3 pliteasci taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii.






(6) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

(7) Conform art. 36, alin. 1, din Legea 50/1991, republicats, privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, concesionarul are obligatia si obtini autorizatia de 1 construire si si
inceapd constructia fn termen de cel mult un an de la data obtinerii contractului de
concesionare a terenului.

(8) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de
publicitate imobiliard, in termen de 30 de zile de la data Incheierii prezentului contract.

(9) La Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat

sa restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul, in mod gratuit si liber de orice
sarcini.

(10) In termen de 90 de zile de la data semnirii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat s3 depund, cu titlu de garantie, 0 sumi reprezentind 30% din redeventa datorati
concedentului pentru primul an de concesionare in . In cazul in care concesionarul nu
respectd aceastd obligatie, contractul inceteazd de drept fira nici o notificare privind punerea in
intirziere, fara acordarea de despagubiri concesionarului si fird interventia instantei.

(11) Concesionarul este obligat sd puni la dispozitia organelor de control ale concedentului
toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(12) Concesionarul este obligat s3 continue exploatarea bunului Tn noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, firi a
putea solicita incetarea acestuia.

(13) n cazul concesionarii de terenuri, concesionarul are obligatia de a notifica concedentului

intentia de instrdinare a constructiei edificate pe terenul concesionat cu cel putin 15 zile
anterior Instrainarii.

(14) Transmiterea concesiunii asupra terenurilor, in conditiile art. 41 din Legea nr. 50/1991 -

republicatd, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, se poate face numai cu
acordul concedentului.

Art. 8 - Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuriri de naturd
sad aduca atingere drepturilor concesionarului.
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VIIL. incetarea contractului de concesiune
Art. 9 (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daci pirtile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre

concedent, cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina concedentului, in caz de
dezacord fiind competent3 instanta de judecats;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere, cu plata
unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere, cu plata de
despégubiri in sarcina concedentuluiimposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata,
prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

F) in cazul in care concesionarul nu {si respecti obligatia de a depune garantia previzutj la art.
7 alin. 10 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteazi de drept,
fard punerea in intrziere si fard nici o alti formalitate;

g} in cazul neindeplinirii cumulative a obligatiilor de a solicita emiterea autorizatiei de
construire si inceperea constructiei in termen de cel mult un an de la data incheierii
contractului de concesiune, contractul de concesiune inceteazd de drept, fird punere in
intdrziere i fars nici o altd formalitate.

(2) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune, concesionarul este obligat si
restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul, in mod gratuit si liber de orice sarcini.

IX. Raspunderea contractuali

Art. 10 (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune, partea in culpd datoreazid majoriri de intarziere.

2) Forta majord apdra de rispundere, in conditiile legii.
X. Litigii

Art. 11 Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune,

In mdsura in care nu pot fi solutionate pe cale amiabili, sunt de competenta instantei
judecdtoresti de drept comun.
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XI. Alte clauze

Art. 12 Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupd Incheierea

contractului nu obliga pe concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel
de despagubire 1n acest caz.

Art. 13 Tn cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice
motiv nuld, inaplicabild sau ilegald partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va
afecta nici o altd dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand astfel de
dispozitii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost prevazute.

Art. 14 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris
al ambelor parti prin semnarea unui act aditional.

XII. Definitii

Art. 15 (1) Prin forta major3, in sensul prezentului contract de concesiune, se Intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu fintrunesc
caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract privind concesionarea terenului din orasul Marasesti, str. Siret, nr.144 C s-a
incheiatin 3 exemplare.
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