ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL MARASESTI

HOTARAREA NR. /7
din 24 -04. 2011

privind : aprobarea vanzarii unor suprafete de teren intravilan ce apartin
domeniului privat al orasului Marasesti

Consiliul local al orasului Marasesti, Judetul Vrancea,intrunit in sedinta ordinara;

Vazand Proiectul de hotarare initiat de Primarul orasului Marasesti si raportul
Compartimentului U.A.T.G.C.L. inregistrat la nr. 3796 din 23.02.2011, prin care se propune vanzarea unor
suprafete de teren intravilan ce apartin domeniului privat al orasului Marasesti si raportul de evaluare

Analizand documentatia de urbanism si amenajarea teritoriului “PLAN URBANISTIC
GENERAL".

Luand act de avizul favorabil al Comisiei pentru dezvoltare urbanistica, amenajarea
teritoriului si patrimoniu, administrarea domeniului public si privat, servicii publice si comert, al Comisiei
pentru studii, prognoze, economie, buget, finante, impozite si taxe ,al Comisiei pentru cultura, stiinta,
invatamant, sanatate, protectie sociala, turism, ecologie, sport si culte si al Comisiei pentru administratie
locala, juridica, ordine publica, drepturile omului

In conformitate cu prevederile art.4 si 5, al.(2) din Legea nr.213/1998 privind proprietatea
publica si regimul juridic al acesteia , art.123, al. (1) si (2) din Legea nr.215/2001 privind ad-tia publica
locala ,republicata si art.10, al.(1) din Legea nr.50/1991, republicata , cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit “c”, alin 5 lit “ b”, art. 123 alin. coroborat cu alin. 3, art.
45 alin. 3 din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicatd i actualizata;
HOTARASTE

Art.1. - Se aproba vanzarea unor suprafete de teren intravilan apartinand domeniului privat al
Orasului Marasesti , judetul Vrancea, identificate conform Anexelor 1-6 , care fac parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2. - (1) Vanzarea suprafetelor de teren mentionate la art.1 din prezenta hotarare se va
face cu respectarea dreptului de preemtiune al detinatorilor constructiilor care vor fi notificati in termen de
15 zile de la data prezentei.

(2) Pretul de vanzare a terenului este de 10 Euro/mp, conform raportului de evaluare .
(3) In cazul in care proprietarii constructorilor nu-si exprima optiunea de cumparare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii vanzarea se va face prin licitatie publica deschisa, pretul de
pornire la licitatie fiind de 10 Euro/mp, conform raportului de evaluare.

Art.3.- Se aproba caietul de sarcini privind vanzarea suprafetelor de teren prevazute la art.1
din prezenta hotarare , conform Anexei nr. 7, care face parte integranta din prezenta hotarare.



Art4. - Se imputerniceste Primarul orasului Marasesti sa asigure prin  Serviciul Buget -
Contabilitate si Compartimentul UATGCL documentatia necesara si sa incheie contractul de vanzare-
cumparare in conditiile prevazute de dispozitiile legale in vigoare.

Art.5.- Prezenta hotarare va fi comunicata, conform legii, Primarului orasului ~ Marasesti, care
va asigura executarea acesteia prin Compartimentul Ad-tie publica locala, ~Compartimentul
UA.T.G.C.L.si Serviciul Buget-Contabilitate .
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Plan de incadrare in 20ma

Conirasemneaza,
Secyetarul orasului Marasesti
Dumitru Violeta vasilica




Romania Anexa nr. 2

judetul Vrancea o a KeLar. /7 din 404, 20/
Gonsiliul Local Marasesti
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Romania
Judetul Urancea
ponsiliui local Marasesti
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Romania Anexa nr. 7 ) 0 A
ludetul Urancea la HeLar. /% din <& 0420/
Gonsiliul Local Marasesti

PLAN DE SITUATIE
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Anexa nr. 3

Romania D n i
Judetw! Vrancea SEEEE a HeLnr. /) din - 02 Lot/

consiliul local Marasesti

PLAM DE SITUATIE
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Anexa nr. '/
ROMANIA laHCL.nr, /4 dindd04 2011
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA OR. MARASESTI

CAIET DE SARCINI

privind : aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unor suprafete
de teren in intravilanul orasului si domeniul privat al acestuia.
I Obiectul vanzarii .
- terenul situat in Mardsesti, str.Republicii, nr.82. Exista contractul de vanzare-cumpérare nr.
113/24.01.2011 pentru constructie pe numele numitilor Adam Lucian si Adam Carmen.
Suprafata terenului este de 1647 mp, din care 1293 mp sunt ocupati de constructii.
- terenul situat in Mardgsesti, str.Republicii, nr. 135, T40 ,Pc 3496. Exista contractul de vanzare-cumparare
nr. 276/ 06.03.2006 pentru constructie pe numele SC COMAR GR SRL Marasesti prin asociat Cring
Rodica.
Suprafata terenului este de 185,16 mp din care 120,8 teren ocupat de constructii.
- terenul situat in T141,Pc 1357, zona Mausoleu Mardsesti. Exista contract de vanzare cumpirare pentru
constuctie catre SC ANTECO COMPANI SRL Focsani.
Suprafata terenului este de 1322 mp din care 503,0 mp sunt ocupati de constructii.

IL. Elemente de pret.
Pentru evaluarea terenului a fost intocmit raportul de evaluare de cétre expert autorizat Seciu Nicolae din
Focsani. Pretul rezultat in urma evaludrii este de 10 euro/mp, la cursul de 4,25 lei/euro
-Pretul de vanzare a terenului/ pornire al licitatiei este de 10 euro/mp, adica 45 lei/mp.
-Taxa de participare este de 150 lei, din care se asigura cheltuielile de publicitate ,
organizare si protocol.
-Taxa de garantie este de 2,5% din valoarea terenului licitat.
-Pasul dintre doua strigari va fi de 2 lei/mp .
-Caietul de sarcini se va ridica de la biroul U.A.T.G.C.L. contra sumei de 50 lei.

I1. Modalitati de plata.
-Plata integrala a terenului solicitat se va face in momentul incheierii contractului de
vanzare -cumparare ,dar nu mai tarziu de 15 zile de la adjudecarea licitatiei.

IV.  Dispozitii finale

- Vanzarea suprafetelor de teren mentionate la pet.l se va face cu respectarea dreptului

de preemtiune al detinatorilor constructiilor care vor fi notificati in termen de 15 zile
de la data prezentei.

- In cazul in care proprietarii constructorilor nu-si exprima optiunea de cumparare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii vanzarea se va face prin licitatie publica
deschisa.

-Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumparare.

-Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare si obtinerea acordurilor

de la detinatorii acestora privesc pe cumparator.

-In cazul in care perspana care castiga licitatia refuza semnarea contractului de vanzare-
c,umpalaw@oﬁdﬁ;aspy,lbhca devine nula ,adjudecatarului nerestituindu-i-se

contrava}c?x,ea’ ﬁ\el\dergal antie.
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA PROIECT
CONSILIUL LOCAL MARASESTI

HOTARAREANR.____
din 2011

privind : aprobarea vanzarii unor suprafete de teren intravilan ce apartin
domeniului privat al orasului Marasesti

Consiliul local al orasului Marasesti, Judetul Vrancea,intrunit in sedinta ordinara;

Vazand Proiectul de hotarare initiat de Primarul orasului Marasesti si raportul
Compartimentului U.A.T.G.C.L. inregistrat la nr._377k din A% {A-2011, prin care se propune vanzarea
unor suprafete de teren intravilan ce apartin domeniului privat al orasului Marasesti :

Analizand documentatia de urbanism si amenajarea teritoriului “PLAN URBANISTIC

GENERAL".

Luand act de avizul favorabil al Comisiei pentru dezvoltare urbanistica, amenajarea
teritoriului si patrimoniu, administrarea domeniului public si privat, servicii publice si comert, al Comisiei
pentru studii, prognoze, economie, buget, finante, impozite si taxe ,al Comisiei pentru cultura, stiinta,
invatamant, sanatate, protectie sociala, turism, ecologie, sport si culte si al Comisiei pentru administratie
locala, juridica, ordine publica, drepturile omului

In conformitate cu prevederile art.4 si 5, al.(2) din Legea nr.213/1998 privind proprietatea
publica si regimul juridic al acesteia , art.123, al. (1) si (2) din Legea nr.215/2001 privind ad-tia publica
locala ,republicata si art.10, al.(1) din Legea nr.50/1991, republicata , cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit “c”, alin 5 lit “ b” , art. 123 alin. coroborat
cu alin. 3, art. 45 alin. 3 din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicati

si actualizata,
HOTARASTE

Art 1. - Se aproba vanzarea unor suprafete de teren intravilan apartinand domeniului privat al
Orasului Marasesti , judetul Vrancea, identificate conform Anexelor 1-6 , care fac parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2. - (1) Vanzarea suprafetelor de teren mentionate la art.1 din prezenta hotarare se va
face cu respectarea dreptului de preemtiune al detinatorilor constructiilor care vor fi notificati in termen de
15 zile de la data prezentei.

(2) Pretul de vanzare a terenului este de 10 Euro/mp.
(3) In cazul in care proprietarii constructorilor nu-si exprima optiunea de cumparare in
termen de 15 zile de la primirea nofificarii vanzarea se va face prin licitatie publica deschisa, pretul de
pornire la licitatie fiind de 10 Euro/mp.

Art.3. - Se aproba caietul de sarcini privind vanzarea suprafetelor de teren prevazute la art.1
din prezenta hotarare , conform Anexei nr. 7, care face parte integranta din prezenta hotarare.



Artd4. - Se imputerniceste Primarul orasului Marasesti sa asigure prin  Serviciul Buget -
Contabilitate si Compartimentul UATGCL documentatia necesara si sa incheie contractul de vanzare-
cumparare in conditiile prevazute de dispozitiile legale in vigoare.

Art.5.- Prezenta hotarare va fi comunicata, conform legii, Primarului orasului ~ Marasesti, care
va asigura executarea acesteia prin Compartimentul Ad-tie publica locala, Compartimentul
UA.T.G.CL.si Serviciul Buget-Contabilitate .

INITIATOR, AVIZAT,
Primar, Secretarul or. Marasesti,
Ing.Vlase Constantin Dumitru Vas{lé"ca ~Violeta



ROMANIA

JUDETUL VRANCEA

PRIMARIA ORASULUI MARASESTI
Nr.3796 din 24.03.2011

Raport,
Privind:
Aprobarea vanzarii unor suprafete de teren intravilan ce apartin domeniului privat al orasului
Marasesti

Subsemnatul Pascaru Felician coordonator in cadrul compartimentului UATGCL din cadrul
Primaériei Oragului Marasesti, luand act de cererile depuse de proprietarii constructiilor situate pe
terenurile primariei prezint urmatoarele:

- terenurile apartin domeniului privat al oragului Marasesti conform HCL nr. 35 din 31.05.2007
- pentru constructia aflatd pe terenul situat in Marasesti, str.Republicii, nr.82 existd contractul de
vanzare-cumpdrare nr. 113/24.01.2011 pe numele numitilor Adam Lucian si Adam Carmen.
Suprafata terenului este de 1647 mp, din care 1293 mp sunt ocupati de constructii.

- pentru constructia aflatd pe terenul situat in Marasesti, str.Republicii, nr. 135, T40 ,Pc 3496,
exista contractul de vanzare-cumparare nr. 276/ 06.03.2006 pe numele SC COMAR GR SRL
Marasesti prin asociat Cring Rodica.

Suprafata terenului este de 185,16 mp din care 120,8 teren ocupat de constructii.

- pentru constructia aflatd pe terenul situat in T141,Pc 1357, zona Mausoleu Maragesti existd
contract de vanzare cumpdrare catre SC ANTECO COMPANI SRL Focsani.
Suprafata terenului este de 1322 mp din care 503,0 mp sunt ocupati de constructii.

-In conformitate cu art. 103 alin.3 din Legea nr.286 din 06.06.2006 proprietarii
constructiilor aflate pe un teren apartinand domeniului privat al unitatii administrativ
teritoriale, beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenului aferent
constructiilor.

In cazul in care dupd notificarea proprietarilor constructiilor acestia nu isi prezinta oferta
de cumparare n termen de 15 zile, primaria poate incepe procedura de vanzare prin licitatie
publicd a acestor terenuri.

Fata de cele prezentate propun adoptarea unui proiect de hotarare privind aprobarea
vanzarii prin licitatie publica a unor suprafete de teren in intravilanul orasului si domeniul
privat al acestuia.

Into 't/
Sef comp.UATGCL
Ing. PascérlﬁLEe-}i'C“féﬁ
7
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RAPORT DE EVALUARE TEHNICA

Date generale

1. Numele si adresa
expertului

2, Competente

3, Beneficiar

4, Imobil evaluat

5. Proprietar imobil

6. Obiectivul evaludrii

Seciu Nicolae, str. Mare a Unirii, nr. 24A,
ap.4, localitatea Focsani, judetul Vrancea

Expert tehnic judiciar, legitimatia nr.
3706-9721/1995, specialitatea constructii
civile

Membru titular ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor din Romaénia)
bunuri  imobiliare  legitimatia  nr.
8766/2003

Practician in insolventa

Consiliul Local Maragesti — Primaria
Marasesti, localitatea Marasesti, judetul
Vrancea

Teren intravilan, Stcc = 1.322,00mp, T
141, P 1357, E85 Mausoleu, localitatea
Marasesti, judetul Vrancea

Consiliul Local Marasesti — Primaria
Marasesti, localitatea Marasesti, judetul
Vrancea

Estimarea valorii de piatd a imobilului din
T 141, P 1357, localitatea Mardsesti,
judetul Vraneea ;.




Constatari si concluzii.

In localitatea Maragesti, judetul Vrancea, am identificat si masurat urméatorul
imobil:

»  Teren intravilan,
St=1.322,03mp, DN2 (E85) (mausoleu), T141, P1357 se afla un imobil
— spatiu comercial — restaurant in suprafati de 503,00mp, proprietate
(restaurant + anexe) SC ANTECO COMPANY SRL Focsani
St = 819,00mp teren liber

Vecini:

Nord = mausoleu

Sud = proprietdti particulare

Est = E85 (DN2)

Vest = proprietdti particulare + mausoleu
Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea certific cd analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai
de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si
concluziile personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. In plus,
certific ¢ nu am nici un interes sau influenta legata fata de partile implicate.

Realizarea acestui raport de evaluare se efectueazd pentru Consiliul Local
Marésesti — Primdria Maragesti, localitatea Maragesti, judetul Vrancea. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania). Evaluatorul a
respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea imobiliard evaluata a fost inspectata personal de catre evaluator.
In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardgle .de verificare ANEVAR .

La data elaborarii acestui 1aport§ évy o orul care se semneaza mai JOS este
memblu ANEVAR, a mdepllmt cermtele )




Evaluatorul are incheiatd asigurarea de raspundere civila la ALLIANZ — TIRIAC
ASIGURARLI.

[-inspectia personald a proprietdtii a fost realizati de evaluatorul ing.
Nicolae Seciu in perioada februarie 2011

2-toti factorii care afecteaza valoarea au fost luati in considerare

3-evaluatorul nu a avut, nu are gi nu va avea interese personale legate de
proprietatea evaluatd

4-dupd cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si
bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita posibilititilor

S-raportul a fost realizat in conformitate cu Codul de Etici si cu Standardele
de Practica Profesionald ale ANEVAR si cele internationale

6-raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative (impuse fie de
termenii proiectului, fie de evaluator)

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in concordanta cu standardul
roman SEV 4.03, standardul international IVS 4, standardul european EVS 7.02,
directiva Uniunii Europene 91/674/EEC.

Competente

Ing. NICOLAE SECIU

Expert evaluator bunuri imobiliare ANEVAR.

Expert tehnic judiciar constructii industriale si agricole.
Inginer constructii civile industriale si agricole.
Practician in insolventa.

Scopul evaluarii
Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata, pentru
teren curti constructii situate 1n localitatea Marasesti, judetul Vrancea.

Clientul si destinatarul lucrarii (instructiunile evaluarii)

Prezentul raport de evaluare se adreseaza Consiliului Local Marasesti —
Primaria Mardsesti, localitatea Marasesti, judetul Vrancea in calitate de client si
destinatar. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii
de evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

Bazele evaluarii

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele

ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si
concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport

I,




Ipoteze si conditii limitative
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmdtoarele:

Ipoteze:

* Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de cétre proprietar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate asupra proprietétii imobiliare, teren
curti constructii, este considerat valabil si marketabil;

*Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare §i utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

*Presupun ci nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de
decontaminare nu afecteazi valoarea; nu am fost informat de nici o inspectie sau
raport care si indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

*Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei
contaminantilor. Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale
proprietatii, solului sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

*Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat
la baza selectirii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate sd conduca la estimarea cea mai probabila a
valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate.

*evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

*cea mai buna utilizare (CMBU)

*metoda costului de reconstructie (metoda devizelor)

*metoda comparatiilor de piata

*metoda de randament aplicatdi a constat in abordarea metodei
multiplicatorului chiriei brute (MCB), bazata pe premisa cd un cumparator
informat nu va plati mai mult pentru o proprietate decét costul de a obtine o
fructificare similara la acelagi nivel de risc.

Conditii limitative :

*orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii
prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o alta
evaluare si sunt invalide dacé sunt astfel utilizat

* intrarea in posesia unei copii a,acestui faport nu implica dreptul de publicare
a acestuia; APy

A




*evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultantd sau sa depund mérturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in
afara cazului In care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

*nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la
valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul
prealabil al evaluatorului;

*orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionare va invalida valoarea estimata; in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Valoarea estimata

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii
de piatd a proprietatii, asa cum este definitd de standardul ANEVAR SEV 4.03 (care
are caracter obligatoriu pentru membrii ANEVAR), standard care este in
concordantd cu :

- standardul international 1VS-2;
- standardul european EVS-4.03;

Standardul este aplicabil valorii de piatd a unei proprietati, de obicei
imobiliare si elementele conexe.

Conform standardului definitia valorii de piata este urmatoarea:

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate ar
putea fi schimbata la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotirit, intr-o tranzactie echilibratd, dupa un marketing adecvat, in care fiecare
parte actioneaza in cunostintd de cauza, prudent si fara constrangeri.

Metodologia de evaluare utilizata
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a
fost ea definita anterior. Pentru determinarea acestei valori au fost aplicate
urmatoarele metode:
o Metoda costurilor
o Metoda comparatiei
o Metoda de randament
Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost
interpretate de cétre evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului
privind valoarea.

Clauza de nepublicare
Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
sau mentionat in alt fel, fara

L)




acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei st contextului in
care urmeazd sa apara.

Evaluare teren intravilan, T141, P1357, proprietate Primiria
Mirasesti

»  Teren intravilan, St = 1.322,00mp

1.322,00mp x 10euro/mp x 4,25lei/euro = 56.185,00lei

o 1.322,00mp — suprafati teren intravilan

o 10,00euro/mp — pret pe unitatea de suprafatd in zona
o 4,25lei/euro — curs valutar mediu ianuarie 2011

Concluzii:

Valoarea de piatd a terenului intravilan, T141, P1357, proprietate Primaria
Marasesti:

Teren intravilan, St = 1.322,00mp = 56.185,00lei

DATA
februarie 2011

EXPERT TEHN I‘G..,EVALUATOR,

Nicolae-SE:




RAPORT DE EVALUARE TEHNICA

Date generale

1. Numele si adresa
expertului

2. Competente

3, Beneficiar

4, Imobil evaluat

5, Proprietar imobil

6. Obiectivul evaluarii

Seciu Nicolae, str. Mare a Unirii, nr. 24A,
ap.4, localitatea Focsani, judetul Vrancea

Expert tehnic judiciar, legitimatia nr.
3706-9721/1995, specialitatea constructii
civile

Membru titular ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor din Romania)
bunuri  imobiliare  legitimatia  nr.
8766/2003

Practician in insolventa

Consiliul Local Marasesti — Primaria
Marasesti, localitatea Marasesti, judetul
Vrancea

Teren intravilan, Stcc = 185,16mp, str.
Republicii, nr. 135, localitatea Marasesti,
judetul Vrancea

Consiliul Local Mardgesti — Primaéria
Marssesti, localitatea Marasesti, judetul
Vrancea

Estimarea valorii de piata a imobilului din
str.  Republicii, nr. 135, localitatea
Marasesti, judetul Vrancea
b bl
N /‘\:5-,‘:




Constatari si concluzii.

In localitatea Marasesti, judetul Vrancea, am identificat i masurat urmdtorul
imobil:

»  Teren, St = 185,16mp, str. Republicii, nr. 135, din care:
St = 120,80mp teren construit,
St = 64,36mp teren liber proprietate Primaria Marasesti, Consiliul
Local Maragesti.
Pe terenul in suprafatd de 185,16mp se afld o constructie (fosta
cofetarie), proprietatea SC COMAR GR. SRL Maragesti

Vecini:
Nord = teren primarie
Sud = str. Republicii
Est = teren primarie
Vest = bloc
Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai
de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si
concluziile personale, fiind nepirtinitoare din punct de vedere profesional. in plus.
certific ¢ii nu am nici un interes sau influenta legata fatd de partile implicate.

Realizarea acestui raport de evaluare se efectueazd pentru Consiliul Local
Mirasesti — Primaria Maragesti, localitatea Marasesti, judetul Vrancea. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate  de catre
ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania). Evaluatorul a
respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea imobiliara evaluata a fost inspectata personal de cétre evaluator.
in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor A &AR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardels rifi




La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este
membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.
Evaluatorul are incheiatd asigurarea de raspundere civila la ALLIANZ — TIRIAC
ASIGURARL

I-inspectia personald a proprietatii a fost realizata de evaluatorul ing.
Nicolae Seciu in perioada februarie 2011

2-toti factorii care afecteaza valoarea au fost luati in considerare

3-evaluatorul nu a avut, nu are si nu va avea interese personale legate de
proprietatea evaluatd

4-dupa cunostmtele evaluatorului informatiile raportate sunt adevarate si

5-raportul a fost realizat in conformitate cu Codul de Etica si cu Standardele
de Practica Profesionalad ale ANEVAR si cele internationale

6-raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative (impuse fie de
termenii proiectului, fie de evaluator)

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in concordanta cu standardul
roman SEV 4.03, standardul international IVS 4, standardul european EVS 7.02,
directiva Uniunii Europene 91/674/EEC.

Competente

Ing. NICOLAE SECIU

Expert evaluator bunuri imobiliare ANEVAR.

Expert tehnic judiciar constructii industriale si agricole.
Inginer constructii civile industriale si agricole.
Practician in insolventa.

Scopul evaluarii
Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd, pentru
teren curti constructii situate in localitatea Maragesti, judetul Vrancea.

Clientul si destinatarul lucrarii (instructiunile evaluirii)

Prezentul raport de evaluare se adreseaza Consiliului Local Maradsesti —
Primiria Marisesti, localitatea Maragesti, judetul Vrancea in calitate de client si
destinatar. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii
de evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client i destinatar.




Bazele evaluarii

a baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in
cele ce urmeazi. Opinia evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste
ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Ipoteze si conditii limitative
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmétoarele:

Ipoteze:

* Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de catre proprietar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate asupra proprietétii imobiliare, tere
curti constructii, este considerat valabil i marketabil;

*Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-
conformitate, descrisd si luatd in considerare in prezentul raport;

*Presupun ¢ nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitétilor de
decontaminare nu afecteazd valoarea; nu am fost informat de nici o inspectie sau
raport care s indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

*Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei
contaminantilor. Se presupune ci nu exista conditii ascunse sau neaparente ale
proprietitii, solului sau structurii care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si
asumi nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

*Situatia actuald a proprietitii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat
la baza selectirii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare o
acestora, pentru ca valorile rezultate sa conducd la estimarea cea mai probabila «
valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate.

*evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

*cea mai buna utilizare (CMBU)

*metoda costului de reconstructie (metoda devizelor)

*metoda comparatiilor de piata

*metoda de randament aplicati a constat in abordareca metodei
multiplicatorului chiriei brute (MCB), bazati pe premisa ca un cumparator
informat nu va plati mai mult pentru o proprietate decat costul de a obtine o
fructificare similard la acelagi nivel de risc. < i<




Conditii limitative :

*orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii
prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o alta
evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

* intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare
a acestuia;

*eyaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultantd sau sd depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in
afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

*nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la
valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul
prealabil al evaluatorului;

*orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionare va invalida valoarea estimatd; in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevéazutd in raport.

Valoarea estimata

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii
de piard a proprietdtii, asa cum este definita de standardul ANEVAR SEV 4.03 (care
re caracter obligatoriu pentru  membrii ANEVAR), standard care este in
concordantd cu :

- standardul international IVS-2;
- standardul european EVS-4.03;

Standardul este aplicabil valorii de piatd a unei proprietati, de obicel
imobiliare si elementele conexe.

Conform standardului definitia valorii de piata este urmatoarea:

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care O proprietate ar
putea fi schimbata la data evaluarii, intre un cumparator hotirat si un vanzator
hetiirat, intr-o tranzactie echilibrata, dupi un marketing adecvat, in care fiecare
parte actioneazd in cunostintd de cauza, prudent si fara constrangeri.

Metodologia de evaluare utilizata
Baza evaluirii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a
fost ea definitd anterior. Pentru determinarea acestei valori au fost aplicate
urmatoarele metode:
o Metoda costurilor
o Metoda comparatiei
o Metoda de randament




Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost
interpretate de citre evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului
privind valoarea.

Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si contextului in
care urmeaza sa apara.

Evaluare teren, str. Republicii, nr. 135, proprietate Primaria
Marasesti
»  Teren, St = 185,16mp, str. Republicii, nr. 135,
185,16mp x 10euro/mp x 4,25lei/euro = 7.870,00lei
o 185,16mp — suprafata teren intravilan
o 10,00euro/mp — pret pe unitatea de suprafata in zona

o 4,25lei/euro — curs valutar mediu ianuarie 2011

Concluzii:

Valoarea de piatd a terenului, Stcc = 185,16mp, str. Republicii, nr. 135,
proprietate Primaria Maréagesti, Consiliul Local Maréagesti:

I. Teren, St = 185,16mp, str. Republicii, nr. 135 = 7.870,00lei
DATA
februarie 2011

EXPERT TEHNIC EVALUATOR,
ing. Nicolae SECIU




RAPORT DE EVALUARE TEHNICA

Date generale

. Numele si adresa
expertului

2. Competente

3. Beneficiar

4. Imobil evaluat

5. Proprietar imobil

6. Obiectivul evaluarii

Seciu Nicolae, str. Mare a Unirii, nr. 24A,
ap.4, localitatea Focsani, judetul Vrancea

Expert tehnic judiciar, legitimatia nr.
3706-9721/1995, specialitatea constructii
civile

Membru titular ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor din Romaénia)
bunuri  imobiliare  legitimatia  nr.
8766/2003

Practician in insolventa

Consiliul Local Marasesti — Primaria
Marasesti, localitatea Marasesti, judetul
Vrancea

Teren intravilan, T26, P1642, (Complex
Turistic Parc), str. Republicii, nr. 82,
localitatea Marasesti, judetul Vrancea

Consiliul Local Marasesti — Primadria
Marasesti, localitatea Mardsesti, judetul
Vrancea

Estimarea valorii de piatd a imobilului
(Complex Turistic Parc) din localitatea
Marasesti, judetul Vrancea




Constatari si concluzii.
In localitatea Mardgesti, judetul Vrancea, am identificat sl masurat urmatorul
imobil:

»  Teren intravilan, St = 1.647,00mp, str. Republicii, nr. 82, din care:
St = 1.293,00mp teren construit, se afld un imobil — Complex Turistic
Parc (‘hotel P + 3 + restaurant) in suprafati la sol de 1.293,00mp proprietatea
numitilor Adam Lucian §i Adam Carmen (conform contractului de vanzare —
cumparare nr. 113/24.01.2011)
St =354,00mp teren liber

Vecini:
Nord = teren primarie
Sud = teren primirie
Est = teren primdrie
Vest = teren primirie
Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai
de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice $i sunt analizele, opiniile si
concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. n plus,
certific cit nu am nici un interes sau influenta legata fati de partile implicate.

Realizarea acestui raport de evaluare se efectueazi pentru Consiliul Loc:
Maragesti — Priméaria Mardsesti, localitatea Maragest, judetul Vrancea. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre
ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roméania). Evaluatorul a
respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea imobiliard evaluatd a fost inspectati personal de citre evaluator.
In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneazi mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, In conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR .

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este
membru ANEVAR, a  indeplinit cerinfelé programului de pregitire profesionala




continua al ANEVAR si are competenta necesard fintocmirii acestui raport.
Evaluatorul are incheiatd asigurarea de rdspundere civila la ALLIANZ — TIRIAC
ASIGURARLI.

I-inspectia personald a proprietitii a fost realizatd de evaluatorul ing.
Nicolae Seciu in perioada februarie 2011

2~toti factorii care afecteaza valoarea au fost luati in considerare

3-evaluatorul nu a avut, nu are i nu va avea interese personale legate de
proprietatea evaluata

4-dupd cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si
bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita posibilitatilor

S-raportul a fost realizat in conformitate cu Codul de Etici si cu Standardele
de Practica Profesionala ale ANEVAR si cele internationale

6-raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative (impuse fie de
termenii proiectului, fie de evaluator)

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in concordantd cu standardul
roman SEV 4.03, standardul international IVS 4, standardul european EVS 7.02,
directiva Uniunii Europene 91/674/EEC.

Competente

Ing. NICOLAE SECIU

Expert evaluator bunuri imobiliare ANEVAR.

Expert tehnic judiciar constructii industriale si agricole.
Inginer constructii civile industriale si agricole.
Practician in insolventa.

Scopul evaluarii
Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata, pentru
teren curti constructii situate in localitatea Marasesti, judetul Vrancea.

Clientul si destinatarul lucririi (instructiunile evaluirii)

Prezentul raport de evaluare se adreseazd Consiliului Local Mardsesti —
Primaria Marasesti, localitatea Marasesti, judetul Vrancea in calitate de client si
destinatar. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii
de evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decét fatd de client si destinatar.

Bazele evaludrii
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele
ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze si
concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.




Ipoteze si conditii limitative
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmétoarele:

Ipoteze:

* Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de cétre proprietar si au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau
investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate asupra proprietitii imobiliare, teren
curti constructii, este considerat valabil si marketabil;

*Se presupune cd proprietatea se conforimeazd tuturor reglementirilor si
restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

*Presupun ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activititilor d-
decontaminare nu afecteazd valoarea; nu am fost informat de nici o inspectie sau
raport care sd indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

*Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei
contaminantilor. Se presupune cad nu existd conditii ascunse sau neaparente ale
proprietatii, solului sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si
asumd nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

*Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat
la baza selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate sa conducd la estimarea cea mai probabila a
valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate.

*evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

*cea mai buna utilizare (CMBU)

*metoda costului de reconstructie (metoda devizelor)

*metoda comparatiilor de piata

*metoda de randament aplicati a constat in abordarea metodei
multiplicatorului chiriei brute (MCB), bazata pe premisa cd un cumpardtor
informat nu va pldti mai mult pentru o proprietate decat costul de a obtine o
fructificare similara la acelasi nivel de risc.

Conditii limitative :

*orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizérii
prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite 1n legatura cu o alta
evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

* intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare
a acestuia; Sy




*evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare
consultantd sau sa depund marturie in instanti relativ la proprietatea in chestiune, in
afara cazului 1n care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

*nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la
valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate farid acordul
prealabil al evaluatorului;

*orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionare va invalida valoarea estimata; in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Valoarea estimata

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii
de piatd a proprietdtii, asa cum este definitd de standardul ANEVAR SEV 4.03 (care
are caracter obligatoriu pentru membrii ANEVAR), standard care este in
concordanta cu :

- standardul international IVS-2;
- standardul european EVS-4.03;

Standardul este aplicabil valorii de piatd a unei proprietati, de obicei
imobiliare si elementele conexe.

Conform standardului definitia valorii de piatd este urmatoarea:

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate ar
putea fi schimbata la data evaluarii, intre un cumpéarator hotiarat si un vanzitor
hotirat, intr-o tranzactie echilibrata, dupa un marketing adecvat, in care fiecare
parte actioneaza in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.

Metodologia de evaluare utilizata
Baza evaluarii realizate Tn prezentul raport este valoarea de piata asa cum a
fost ea definitd anterior. Pentru determinarea acestei valori au fost aplicate
urmaétoarele metode:
o Metoda costurilor
o Metoda comparatiei
o Metoda de randament
Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost
interpretate de cétre evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului
privind valoarea.

Clauza de nepublicare
Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard




acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si contextului in
care urmeaza sa apara.

Evaluare teren intravilan, T26, P1742, proprietate Primaria
Mirasesti

Teren intravilan, St = 1.647,00mp, str. Republicii, nr. 82
1.647,00mp x 10euro/mp x 4,25lei/euro = 69.997,00lei
o 1.647,00mp — suprafata teren intravilan

o 10,00euro/mp — pret pe unitatea de suprafatd in zona
o 4,25lei/euro — curs valutar mediu ianuarie 2011

Concluzii:

Valoarea de piatd a terenului, St = 1.647,00mp. str. Republicii, nr. 82,
proprietate Priméria Marasesti:

Teren intravilan, St = 1.647,00mp, str. Republicii = 69.997,00le1

DATA
februarie 2011

EXPERT TEHNIC EVALUATOR,
ing. Nicolae SECIU
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