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PLAN URBANISTIC ZONAL EXTINDERE IAZ PISCICOL, CU VALORIFICARE AGREGATE MINERALE, CU
MODIFICARE PUZ APROBAT CONFORM HCL ORAS MARASESTINR. 55/25.07.2019”- SORAGMIN SRL

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE:

e Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAI : "EXTINDERE IAZ PISCICOL CU
VALORIFICARE AGREGATE MINERALE, CU MODIFICARE PUZ APROBAT
CONFORM HCL ORAS MARASESTI NR. 55/25.07.2019”

intravilan oras Mar&sesti T 86, P 461 si extravilan oras MARASESTI, T 87, P 87, 75,
95, CF 57478,

Iniiator: SORAGMIN SRL, comuna BANCA, sat SALCIOARA, jud. VASLUI;

Proiectant: ARHIPLUS 8.R.L. Focgani, str. Cuza Vod& nr68;

Data elabordrii: decembrie 2025,

Simbol proiect. 169/ 2025.

1.2. SURSE DE DOCUMENTARE

# Plan Urbanistic General - P.U.G. — UAT MARASESTI aprobat prin HCL 52/19938;
Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Vrancea;
Documentatie topografica intocmitd pe zona studiata, in coordonate STEREO 70,
Studiu Hidrogeologic;
Studiu Pedologic;

Legislatia Romana in vigoare privind urbanismul gi amenajarea teritorivlui, legislatia si normele
tehnice ce reglementeaza domeniul.

1.3. OBIECTIVUL LUCRARI.

Determinarea conditiilor generale de extindere a unui iaz piscicolin curs de executie, cuprinzand elementele
urbanistice ce stau la baza intocmirii documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire, in
conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General si a Regulamentului General de Urbanism.
Parcela este amplasaté conform PUG aprobat, in infravilan UAT Marasesti T 86, P 461, zona
functionala ZF01-IN: exploatatie piscicola si extravitanul UAT MARASESTI, T 87, P 87, 75, cu
categorie de folosintd agricol arabil.

Obiectivele generale, ce urmeaza a fi realizate prin intocmirea prezentei documentatii, sunt urmétoarele:
Derogarea de la prevederile PUG aprobat, conform arf. 32 din legea 350/2001 cu modificérile i
completarile ulterioare, Tn sensul ca se doreste implementarea unei functiuni de exploatatie piscicola,
incompatibild cu categoria de folosin{a existenta actuald a terenului;

¢ Dimensionarea si functionalitatea construciiilor;
Reglementarea circulatiei carosabile, pietonale si accesului pe amplasament;
Circulagia terenurilor-nu este cazul;
Echipare cu utilitati edilitare - nu este cazul.
Imbunatitirea calitati mediului;
Incadrarea in prevederile si legislatia CE, referitoare la protectia mediului;

1.4. SCOPUL PROIECTULUI

Prin implementarea proiectului se va realiza uniaz piscicol, administrat de SORAGMIN SRL, care, prin
valorificarea agregatelor din subsol, va satisface cererea in crestere a acestor tipuri de minerale siin
acelasi timp, va valorifica pe piata productia de peste, din iazul piscicol.

1.4.1. Solicitari ale temei program
Tema de studiu, stabilitd de comun acord cu beneficiarul prevede analizarea posibilitatilor

de echipare a zonei cu urmatoarele dotéri si obiective:
¢ Amplasarea unor cladir cu functiune administrative — birouri, depozitare material, grup sanitar,
& Amenajare iaz piscicol,
* Amenajare parcare conform HGR 525- RGU,
¢ Amenajare acces auto si pietonal,
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® Amenajare spatii verzi plantate conform HGR 525- RGU;,
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. INCADRARE IN LOCALITATE

2.1.1. Terenul reglementat, care genereaza prezenta documentafie, are o suprafald de 126.439,0 mp este

compus din doua imobile alipite (comasate}, dupa cum urmeaza:
1. Imobil intravilan UAT Marasesti, in suprafata de 87.710 mp, Tarla 86, Parcela A 461.
a fdcut obiectul documentatiei de wurbanism “PUZ AMENAJARE IAZ PISCICOL CU
VALORIFICARE AGREGATE” Orags Mirisesti, Aprobat cu HCL nr.55/25.07.2019; In data de
17.10.201¢ a fost emisd AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE Nr. 80 pentru AMENAJARE 1AZ
PISCICOL CU VALORIFICARE AGREGATE MINERALE, cu termen de valabilitate pina la
03.03.2023, prelungit pina la data de 02,03 2024,

2. Imobil extravilan UAT Marasesti, in suprafata de 38.729 mp Tarla 87, Parcelid A95, A75, A8T7,
situat la limita de proprietate est a imobilului de la punct 1.

Zona studiata nu este cuprinsa in zona naturala protejata- NATURA 2000” a raului Siret, cel mai apropiat
punct al parcelei fata de situl comunitar ROSPAQD7Y 1 - Lunca Siretului Inferior se gaseste la cca. 650 m fata
de limita acestuia.
2.1.2. Terenul are ca vecinatati:
e Lanord: drum de exploatare ;
e Laest proprietate privatd - teren arabil;
® La sud: drum public de exploatare ;
¢ Lavest: drum public de exploatare.
2.1.3. Terenul analizat in raport cu terenul reglementat va fi urmatorul:
- nord-vest: 200 metri de la limita exterioara a terenului reglementat;
- nord-est: 100 metri de la limita exterioara a terenului reglementat,
- sud-est: 100 metri de la limita exterioara a terenului reglementat;
- sud-vest. 150 metri de la limita exterioara a terenului reglementat;

2.2. STATUTUL JURIDIC AL TERENURILOR

Terenul apartine SC SORAGMIN SRL, conform CONTRACT DE VINZARE CUMPARARE autentificat sub nr.
682/11.05.2017, CONTRACT DE SCHIMB, autentificat sub nr. 15137 29.03.2021 si ACT DE COMASARE
emis de OCPI Vrancea, cu INCHEIERE nr. 28824/ 13.11.2025.

2.3. CIRCULATIA
Accesul Tn zona este realizat in partea de sud, de pe drum public de exploatare existent, cu amenajarile
specifice n conformitate cu legislatia in vigoare si cu acordul administratorului drumului public de
exploatatie agricola, administrat de PRIMARIA ORASULUI MARASESTI.
Din zona amplasamentului studiat, drumul public de exploatare are urmatorul traseu: cétre nord-vest si sud-
vest, trecand parale! cu perimetrul intravilan al Orasului Marasesti (zona cimitir oras Marasesti}, unde se
descarca n drumul existent de utilitate privatd, cu acces autorizatla Drumul Judetean 204E. Proprietarul
drumului privat este SC BEDIC STONS SRL care are CONTRACT-CADRU de utilizare i acces in zona
drumului judetean, nr. 547 din 12.05. 2022, emis de CONSILIVUL JUDETEAN VRANCEA.
Pentru utilizare si acces pe drumul proritate privats a SC CANTISORT SRL si SC BEDIC STONS SRL, SC
SORAGMIN SRL are ACORD DE TRANZITARE nr. 249/09.10.2025 catre DJ 204E.

2.4. OCUPAREA TERENURILOR
Zona studiata:
¢ lotul 1 cu suprafatd de 87.710,0 mp - intravilan: acest lot este ocupat in proportie de aproximativ
80% de lucrarile de excavare executate in baza AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE nr.
80/17.10.2019, cu prelungire valabilitate pina la data de 02.03.2024 { fara finalizare cu proces-
verbal de recepfie la terminarea lucrérilor).
e Lotul 2 cu o suprafatd de 38.729 mp - extravilan: acest lot nu este ocupat ¢cu ¢ladiri sau alte
amenajari exterioare si va ramine in extravilan.

Principale disfunctionalitati i prioritati ce au reiesit din analiza zonei:
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CADRUL DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI GATEGORI DE
CONSTRUIT- %‘ARXEU[%E
FUNCTIUNI
URBANE
h?;ai:l?lzecnu - lueriri de executie - Modificarea documentatiei de
A iaz piscicol nefinalizate in urbanism aprobate cu HCL extinderea functiunii ZFQ1-
;%?lgt'tggeenzuf'?;i-’ll?te proportie de 20 % 55/2019 ) zona terenutri aflate
permanent sub ape cu prezenta documeljtape ce permanent  sub ape
-in intravilan - urmeaz3 a fi avizata gi aprobatd in | axploatatie piscicola
exploatatie conformitate cu legislatia in
piscicola vigoare.
-Conform Studiului
. Agropedologic intocmit de R i iunii
lfggn extravilan, OSPA Vrancea terenul are | - Utilizarea functionald a zonei IOtUIEichlmbarea functiunil
agricol- arabil clasa de calitate IV - teren | existente, ca zond pentru ZF01- 2, prin scoarere definitiva
- terenuri neocupate | de calitate slabd pentru | EX: zona aflate permanent di;1 circuit agricolal terenului
folosinta agricola; - sub ape -  exploatatie | reglementarea
- zone lipsite de asigurarea | piscicola; implementarii
cu utilitay tehnico-edilitare; | . AMENAJARE PISCICOLA, | zonei functionale ZFO1- EX-

-zone fard dotan de

ivind: zona terenuri aflate
folosintd zilnica/periodica; cu  respectarea RGU privind ; é

- infocmirea regulamentului | permanent sub ape-
local de urbanism aferent | extravilan.
PUZ, cu pemisiuni g
restriclii pe zona analizaté
- respectarea condililor de
construibilitate;
- realizarea ungs  refele
tebnico-edilitare  in  regim

local privat;
Circulatie - lipsa organizédri si - ferarhizarea circulafjilor; Amenajiri  specifice in
gi ierarhizarii  circulatiei - organizarea circulafiei locale | conformitate cu legislatia
transport in zona si pe parceld §i racordarea acesteia & | invigoare.
de teren; circulatia din zon4;
- lipsa  spatilor de - asigurarea terenurilor pentru
parcare. organizarea circulatiei pe
parcels;

- asigurarea terenurilor pentru
staficnare 5 parcare
conform RGU.

- realizarea in incinte a
circulatiilor auto si pietonale.

- in partea de nord-vest - Conformarea cu -Schimbarea subzenelor

a lotului 1, este specificatiile din adresa functionale existente fin
previzut a se realiza CNAIR SA referitoare la documentatia de
obiectivul de interes zona construibila; aceasta urbanism aprobatd (drum
national Drum Expres zona va fi delimitata de perimetral  in  incinta
Tigita-Albita, cu urmatoarele puncte de | pentru intrefinere i
traseu sud-vest cétre coordonate in  slstem exploatare iaz piscicol,
nord-est; STEREO 70: plantatii de aliniament si
conform adresei + P1.X=67627.0847; terenuri aflate permanent
CNAIR SA, nr. 14066, Y=4878801,1606; sub ape-iaz piscicol) in
se constata ca terenul + P2, X=675344.3983; zona de protectie si
aferent lotului 1 se Y=497896,4204. sigurantd  a  drumului
afla partial in zona de expres, needificabila cu
protectie a drumului functiunea spatii  verzi
expres. plantate.

Mediu - Insuficientd a - amenajare spalii verzi de Combaterea  poludrii

spajil folosintd generald, conform $i amelicrarea

or verzi amenajate RGU. microclimatului

lgiena urbana- - inexistenta echipérii - realizarea elementelor de Interventii conform

salubritate tehnico edilitare pe echipare tehnico-edilitare in studiilor de specialitate
parcela din extravilan, regim privat;,

- realzarea s echiparea
platformelor pentruy

colectarea  deseurlor in
sistem selectiv
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2.4.ECHIPAREA EDILITARA
Zona studiata nu este echipata edilitar (apa potabils, canalizare, retele electrice).

2.6. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

(extras din ,STUDIU HIDROGEOLOGIC" intocmit de SC COMINSAT SRE Buzau, in scopul avizarii prezentei
documentatii)

DATE GENERALE:

+ Date geomorfologice
Din punct de vedere geomorfologic, zona este situata in terasa mal drept a raului Siret, in Campia Siretului
inferior, din nord-estul Campiei Roméane.
Relieful cel mai coborat, cu altitudinea de 50 - 58 m corespunde cu albia minora a raului Siret, este caracterizat
prin numeroase brate active ale raului si altele parisite, care inchid Intre ele ostroave alcatuite din acumulri
recente de depozite aluvionare.
Zona cercetatd este drenatd de raul Siret, care o stribate de la nord la sud.
Albia minora a Siretului se caracterizeaza prin numeroase despletiri i cursuri parasite, dezvoltate mai ales in

sectorul nordic al perimetrului cercetat. Acolo unde apele Siretului sunt concentrate intr-un singur brat, l1atimea
albiei minore are 100 .- 200 m.

» Date geologice
Depozitele care afloreazd in zona Marasesti- Cosmesti Vale si In imprejurimi, precum si depozitele care
au fost strabatute de foraje sdpate in zond apariin urmétoarelor intervale cronostratigrafice: Romanian
Pleistocen inferior, Pleistocen mediu,

Pleistocen mediu Pleistocen superior, Pleistocen superior, Pleistocen superior Holocen si Holocen.

¢ Date hidrogeclogice i
in zona Marasesti- Padureni si in imprejurimi au fost separate doui tipuri de acvifere: freatic si de adancime. in
cele ce urmeaza ne vom referi doar la acviferul freatic.

Acviferul freatic
In Campia Siretului inferior din zona Maragesti - Padurenii se dezvolta acviferul freatic, localizat in depozite
holocene. Stratele acvifere freatice sunt reprezentate prin sisturi, nisipuri §i pietrisuri.
Stratele acvifere freatice sunt alcatuite din nisipuri argiloase, siituri, nisipuri,
pietrisuri. Un foraj hidrogeologie sdpat pana la 25 m la Cosmesti - Ferma Frunzeasca in anul 1975, debitul
prezinta valori de 3,3 1/s, la o denivelare de 9 m. Stratul acvifer freafic captat este situat in intervalul de adancime
3-12m.
Forajele hidrogeologice de observalie din zona Maragesti - Padureni au aratat ¢ca adancimea nivelului hidrostatic
este intre 2 m i 7,8 m, acoperisul si culcusul stratului acvifer freatic esfe fntre 1 si 20 m. Debitele ajung la 4,4
1/s la o denivelare de 0,2 m.
Cea mai extinsd zone - de egald adancime a acviferului freatic este cea cu valori cuprinse Intre 2 i 5 m . Apele
freatice prezinta nivel liber sau usor ascensional.
Sensul de curgere al acviferului freatic este orientat, in general, de 1a Nord spre Sud.
De asemenea, informatii privind nivelul freatic din zona au fost obtinute si din documentarea in teren, intr-o
excavatiei din apropiere- executa de citre aceeasi societate (lucrarile in acest perimetru apropiindu-se de stadiul
final}, nivelul freatic a fost atins la cca 2.00 m fafd de nivelul solului.

in perimetrul studiat s-au efectuat si 2 excavari pana la adancimea h=l0 m (care ufferior din molive de
siguranta au fost astupate) nivelul panzei freatice era situat, in ziua masuritorifor topografice la cota 46.50
mdM, cu observatia ca nivelul freatic n ultimii ani a scézut, cota acestuia situandu-se cu cca 3 m sub
cea intalnita in urma cu 10 ani, cand s-au facut primele masuratori de nivel in zona.

Astfel, o coloana litologica medie in zona excavatiilor executate este urmétoarea:
e 0-1.20 m sol vegetal,
s 1.20-8 00 m nisipuri mediu fine, gélbui, pletrisur, mediu -fine, pielrisuri mediu grosiers de culoare
cenusiu albastrir, in amestec ct hisipuri gdibui subordonat bolovanisuri
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o 8,00 -10,00 m nisipuri si pietrisuri cu intercalatii grosiere de marmna argiloasa cenugiu
aihdstruie, plastica.
* Nivelul apei este situat fa cca 9. 20 m fata de sol, cofa acestufa fiind 46,50 mdM.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural - cadru construit.

In prezent, cadrul ambiental de pe amplasamentul studiat, este reprezentat de un teren, ¢cu categorie de folosinta
agricol arabil.

Cel mai apropiat punct al terenului fata de Situl comunitar ROSPAD071 — Lunca Siretului inferior se gaseste la
cca 850 m distanta fata de limita acestuia.

Propunerile de dezvoltare, nu vor afecta in mod semnificativ zona, avand in vedere masurile compensatorii ce se
vor aplica, prin plantari de arbori si arbusti, realizarea de spatii verzi plantate si mici perdele verzi de protectie.
Aceste masuri vor fi analizate si detaliate In documentatia pentru avizul de mediu.

2.8. PROBLEME DE PATRIMONIU CULTURAL

Pe zona luatd in studiu, nu se regasesc monumente istorice si de arhitectura sau situri arheologice, clasate
conform Ordinului Ministerutui Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea listei menumentelor istorice iar
terenul nu se gaseste in zona de protectie a monumentelor.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Prezenta documentatie este elaborate in scopul informarii si consultarii publicului in vederea intocmirii
RAPORTULUI INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI, etapa il- PUZ FINAL . A fost otinut AVIZUL DE
OPORTUNITATE nr. 8, din 15.04,2026, emis de C.J.VRANCEA, in conformitate cu Ordinul nr. 2701/2010 al
MDRAP, in vederea aprobarii documentatie de catre CONSILIUL LOCAL al UAT MARASESTI,

3.0. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA - REGLEMENTARI

3.1.CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE
In conformitate cu PUG/1998, terenul este situat Tn extravilanul UAT MARASESTI, cu categoria de folosinta
agricol arabil care potrivit Regulamentului General de Urbanism poate avea urmatoarele utiliz3ri:

Utilizare functionala:
Utilizari premise: productie agricola, constructii pentru anexe agricole, retele majore de transport.
Zona nu este vizata de investitii publice de nivel judetean, regional sau national.

FUNCTIUNI EXISTENTE: ZF01-IN - zona terenuri aflate permanent sub ape - exploatatie piscicola si
ZF03-EX, teren agricel arabil - slab productiv - cu clasa de calitate 1I-1V.

3.2. ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI PROPUSE:
Derogarea propusd de prezentul PUZ, fata de reglementarile PUG aprobat si a PUZ aprobat ¢cu HCL
Marasesti nr 55/2019, va fi aceea de extindere a zonei functionale de pe lotul 1, ZFO1-IN, cu reconversie
functionala a zonei existente- lot 2, ZF03-EX-ag (agricol, arabil in extravilan), in zoni pentru ZF01-EX:
zona ape - exploatatie piscicolal in extravilan.

De asemeni in partea de nord-vest a lotului 1, este prevazut a se realiza obiectivul de interes national Drum
Expres Tisita- Albita, cu fraseu sud-vest catre nord-est;

conform adresei CNAIR SA, nr. 14066, se constata ca terenul aferent lotului 1 se afla partial in zona de
protectie a drumului expres; aceasta zona este delimitata de o dreapta care intersecteaza limita de proprietate

in punctele P1 si P2, cu coordonate in sistem STEREOQ 70:

+ P1.X=67527.0847; Y=4878801,1606;
« P2, X=675344.3983; Y=497896,4204.

Pe acest perimetru, in suprafata de 2.377,65 se institue 0 zona de reglementare suplimentara/de

restrictii definita ca: ZRS14 zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii-circulatii rutiere.
Aceasta zona poate fi utilizata pentru realizarea de spatii verzi plantate.

Urmare a analizelor efectuate $i a elementelor propuse prin teme de proiectare, rezulta ca este posibila
amplasarea si realizarea zonei functionale propuse cu toate dotérile si elementele ei anexe functionale.
Aceaste zone var fi definite In continuare ca fiind:
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1. ZFO01-IN/EX- zona terenuri aflate permanent sub ape - exploatatie piscicola in intravilan si extravilan;

2. ZRS14- zona de reglementare suplimentara/de restrictii,_zona de siguranta si zona de protectie cai de
comunicatii-circulatii rutiere, cu o suprafata de 237765 mp. Aceasta zona poate fi utilizata pentru
realizarea de spatii verzi plantate.

3. ZF03-EX- zona terenuri libere in extravilan (lot 2 propus pentru scoatere din circuit agricol si
schimbarea schimbarea zonei functionale in ZF01-EX-zona terenuri aflate permanent sub ape-
amenajare piscicola).

Subzone functionale:
e SZFO1-IN/EX-ca - Subzone aferent aamplasarii unor constructii administrative;
e S5ZF01-IN/EX-cr subzona aferenta céilor rutiere de acces, platforme pentru parcari si circulatii;
pietonale;
+ SZF01-IN/EX-v subzona spatii verzi plantate;
s SZFO1-INJEX-ap subzona luciu apd - iaz piscicol, inclusiv taluzurile perimetrale;

Bupa aprobarea prezentului PUZ, zona functionald, impreuna cu reglementarile ei specifice se va
introduse Tn documentatia de urbanism la nivel de PUG al UAT MARASESTI.

3.21. REALIZAREA FUNCTIUNILOR PROPUSE - subzone functionale.
Pentru amplasarea elementelor specifice ale exploatatiei, pe terenul luatin studiu, au fost delimitate si
reglementate urmétoarele subzone functionale:

e SZF01-INEX-ca - Subzone aferent aamplasarii unor constructii administrative:
Pentru realizarea spatiilor necesare exploatérii piscicole, s-a optat pentru varianta amplasarii unor containere birou,

furnizate de CTX CONTAINEX, cu urmétoarele dimensiuni:

49x24m-2buc

8,02x 2,4 -1 buc.

Pentru descrierea tehnica a containerelor a se vedea documentatia atasata, pusa la dispozitie de furnizor.
Containerele vor fi amplasate pe perna de balast compactat asigurandu-se planeitatea in punctele de sprijin prin
intermediul unor blocuri de beton prefabricate, cu dimensiunea de 50x50x15 cm. Acestea vor asigura sprijinirea in 6
puncte pentru containerele de 4,9 m si in 8 puncte pentru containerul de 6,02 m.

Functiuni:

Se vor realiza urmitoarele functiuni:

Magazie pentru depozitarea furajelor - 9.91 mp

Depozit materiale si unelte de intretinere - 5,55 mp

Spatiu grup electrogen — 4,23 mp

Birou, spatiu odihna muncitori — 12,32 mp

Grup sanitar ecologic - 1,0 mp -2 buc,

Aceasta subzona va ocupé o suprafati de 198,85 mp.

»  SZF01-INJEX-cr subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme pentru parcéri
Calea rutiera de acces din drumul public de exploatare, va avea Iatimea de 6,0 m, cu raze de racordare de 10-
12 m. Caile rutiere de incinta vor avea latimea de 3,6 m si acostamente de 0,50 m stanga dreapta.
Drumurile de incinta se vor amplasa perimetral peste pilierii de protectie fata de vecinatati ai iazubui.
Toate céile rutiere se vor realiza din balast compactat - infrastructura rutiera si strat de uzura- cu dimensionarea
infrastructurii pentru trafic greu fa faza DTAC.
Platforma rutiers pentru parcari are dimensiuni de 25,0mx8,5 m pe care se vor putea parca 10 autovehicule
standard. Platforma va avea o infrastructura si suprafata de rulare similard cu cea a drumurilor din incinta.

Aceasta subzona va ocupa o suprafatd de 5.352,75 mp.

e SZF01-INJEX-v subzona spatii verzi plantate;
Aceasta subzona este compusa din doud subdiviziuni: spatii verzi plantate de aliniament (pe ambele parti ale
drumului de acces si intretinere a iazului) si 0 suprafata compacta- zona administrativd (gazon si specii de arbori
sau arbusti de talie mica-medie).
Aceasta subzona va ocupa o suprafatd de 4.845,25, mp.
{in aceasta subzona functionala, va fi cuprinsa si ZRS14- zona de reglementare suplimentara/de restrictii,_zona
de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii-circulatii rutiere, cu o suprafata de 2.377.65 mp).

¢ SZF01-IN/EX-ap subzona luciu apa - iaz piscicol, inclusiv taluzurile perimetrale;
Delimitarea zonei de extraclie a agregatelor minerale se va realiza pastrandu-se perimetral pilieri de protectie:

Minim 6-12 m pe latura nord-est fata de limita drumului public de exploatare;
Minim 5.50 m fata de terenurile invecinate pe laturile nord-vest si sud-est;
Minim 20-30 m in partea de sud-vest, unde se va amenaja 0 zona verde- perdea de protectie, cétre zona de
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locuinte din intravilan,
Metoda cadru de exploatare consta in extractia nisipului s pietrisuluiin 3 trepte cu adancimi de: 3.50 m treapta
| (la care se adaugd 1,20 m grosimea copertei}, treapta a ll- cu h= 4,00 m si freapta a lll-a- care se va sépa sub
adancimea nivelului hidrostatic, avand ¢ adancime de 4,50 m, incadrabile in normele de protectia muncii in
exploatari miniere la zi.
La cotele 47.00 mdM, respectiv 51.00 mdM se va crea bernd de 2 m ftime.
In treapta a Iil, la ¢ca 0,50 cm sub nivelul apei ( cota 46.00 mdM) se va contura o bernd de 1 m pentru hranirea
pestelui.Principalele lucréri care se vor executa in etapa finald sunt:

- Geometrizarea gropilor de exploatare;

- Realizarea lucrarilor de terasamente;

- Taluzarea malurilor, asternerea stratului fertil pe taluz, pentru fixare utiliza geotextil, urméand a fi

insamantate cu iarba;
- Plantari de puieti de salcie plop, arin,pe zona verde de protectie si pe spafiile verzi de aliniament.

Suprafata totala a perimetrului este de S = 126439,00 mp;
Suprafata amenaijare iaz piscicol{suprafata excavata si luciu apaj=113664,50 mp.

3.3.REGIM DE ALINIERE

Aliniament obligatoriu impus:
& Minim 1,5 m fata de imprejmuire, pe limitele nord-vest, nord-est si sud-est.
¢ Min 15,0-20,0 m PERDEA VERDE DE PROTECTIE faja de zona de locuit existenta, fata de limita
de proprietate din sud-vest,
+ Amplasarea in parceld, conform Legii 102/2014 si HG 741/2016;

& Alte servituti care guverneaza parcela; nu este cazul.

REGIM DE INALTIME
e Clidiri existente nu este cazul;
o Cladiri propuse P (containere metalice)

3.4, BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
ZONE 31 SUBZONE INTRAVILAN | EXTRAVILAN TOTAL | INTRAVILAN EXTRAVILAN TOTAL
FUNCTIONALE m? m? m? m?2 m? e
% % % % % %
i. ZFO1-INIEX — zona terenuri
aflate permanent sub ape - §7610.00 0.00 [ 87610.00 85232.35 38829.00 | 124061.35
amenajari piscicole (lot 1+ ot 69.29 0.00 69.29 67.41 30.71 98.12
2)
1.1 SZF01-INIEX-ca -
Subzona aferenta . 11415 0.00 14415 0.00 198.85 198.85
amplasarii unor constructii 013 0.00 013 0.00 0.16 0.16
administrative — max
admisihil
1.2 SZFH-INIEX -cr
subzona aferenta cailor 4517.65 0.00 | 4517.65 2710.10 2642.65 | 535275
rutiere de acces, platforme 357 0.00 357 2.15 2.09 4.24
parcari si circulatii
pietonale
1.3 SZFM-INIEX v
Subzona Spatii verzi 10713.25 0.00 10713.25 2267 65 2577.60 4845.25
plantateds aliniament si 847 0.00 847 1.78 2.04 382
compacte
1.4 SZFO1 - INEX-ap 72234.75 0.00 | 7223475 | 8026345 3340085 | 113664.50
Z‘;ﬁi‘;’l‘a amenajaré taz 57.12 0.00 57.12 6348 26.41 89.90
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P. ZRS14 - Zonade
reglementare suplimentara- 0.00 0.00 0.00 2377.65 0.00 | 237765
zona de siguranta si 0.00 0.00 0.00 188 0.00 188
protectie cai de comunicatie
— cai de comunicatii rutiere

. ZF 03 — EX~ag Zona terenuri
libere in extravitan agricol 0.00 38829.00 [  38829.00 0.00 0.00 0.00
arabil (lot2 propus pentru 0.00 30.71 30.71 0.00 0.00 0.00
scoatere din circuit agricol)
TOTAL SUPRAFATA 126439.00 126439.00
REGLEMENTATA 100 100

3.5 INDICATORI URBANISTICI:
POT max.= 0,16%
POT min. =0,05%

CUT max.=0,0016
CUT min. =0,0005.

4. ECHIPARE TEHNICOQ- EDILITARA - REGLEMENTARI

4.1. Echipare tehnico — sanitara - Racorduri de apa si canalizare: nu este cazul.

s Asigurarea apei tehnologice - exclusiv din panza freatica si din apele metecrice,

¢ Alimentare cu apa potabila; se va folosi apd imbuteliaté la PET sau canistre (2,56 —~ 10 litri) ce va fi
furnizata zilnic;

« Alimentare cu apa pentru igiena personala : se va instala un bazin rezervor prefabricat, izolat termic,
suprateran (mentat pe peretele exterior al constructiei de tip container care adaposteste functiunea vestiar
grup sanitar), alimentat periodic, cu o cisterna de fransport apa, din reteaua publica de alimentare cu api
a orasgului, in baza unui contract de furnizare . Se vor atentiona utilizatorii cu privire la faptul ca aceasta
apa hu este potabila.

¢+ Evacuarea apelor uzate:— se va utiliza grup sanitar racordat la un bazin etans vidanjabil,montat subteran(
sub containerul cu functiunea vestiar grup sanitar).

4.2. Alimentarea cu energie electrici: nu este cazul.

¢ Unitatea va dispune de un sistem propriu de alimentare si distributie energie electrica, cu putere instalata
de aprox. 40 kWh, asigurata prin grup electrogen, amplasat in zona construciiilor administrative. Acesta
va asigura necesarul de energie pentru iluminatul spatiilor administrative si a echipamentelor si dotarilor
specifice acestor spatii.

+ Retele de distributie in incinta;nu este cazul.

¢ lluminatul exterior in incinta, se va face cu cu stalpi echipate cu lampi de tip led, alimentate de panouri
fotovoitaice proprii i baterii de stocare a energiei elecfrice.

4.3, Telecomunicatii

Obiectivele propuse nu vor fi bransate la retelele de telecomunicatii existente in municipiu.
Se vor asigura conexiuni la telecomunicatii ¢at si la internet prin intermedliul retelelor celulare e telefonie mobila.

4.4, Alimentarea cu gaze naturale: nu este cazul,
4.5. Colectarea deseurilor

Punctul gospodaresc se va amplasa in interiorul parcelei, aproape de calea de acces. Aceasta se va echipa cu
eurcpubele (minim 4} de colectare a deseurilor solide de tip menajer si cu 4 containere speciale pentru colectare
selectiva a deseurilor.

5.0. PROTECTIA FACTCORILOR DE MEDIU — masuri prepusepentru prevenire, reducerea si compensarea
efectelor adverse rezultate din implementarea PUZ, in conformitate cu ,,AVIZ DE MEDIU” Nr.4/ 12.08.2025

5.1. Factor de mediu - aer:

- utilizarea numai a cailor de acces aprobate, destinate acestui scop;,

- stropirea drumurilor i a suprafetelor de lucru in perioada de seceta si vant;

- oprirea motoarelor utilajelor, echipamentelor si mijloacelor de transport pe timpul pauzelor;

- procesele tehnologice generateare de pulberi vor fi reduse Tn perioadele cu vant puternic;

- asigurarea unei bune intretineri a utilajelor si echipamentelor de lucru precum si a mijloacelor de transport;
- efectuarea regulata a reviziilor tehnice;
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- achizitionarea carburantilor corespunzatori.

5.2, Factor de mediu apa:

Etapa de construire:

-manipularea cu mare atentie a carburantilor si lubrifiantilor folositi pentru utilajele care lucreazs pe amplasament,
utilizarea bidoanelor ¢cu dop antiscurgere;

-utilizarea numai a utilajelor si mijloacelor de transport corespunzétoare din punct de vedere tehnic;

-respectarea zonei de protectie a malurilor.

Etapa de exploatare a iazului piscicol:

trebuie acordata o atentie deosebita gestionarii tuturor deseurilor generate de amplasamentul iazului piscicol,dar
in mod deosebit, gestionarii cadavrelor de peste, n situatia mortalitatii;

-monitorizarea calitatii apei freatice se va efectua prin cele doua foraje de monitorizare propuse a fi amplasate in
amonte si aval de iazul piscicol.

5.3. Factor de mediu sol:

- coperta de sol fertil va fi relocata temporar, astfel incat, sa poati fi utilizata la recopertarea suprafetelor
decopertate $i neocupate de constructii $i amenajari, altele decat spatii verzi plantate;

- manipularea cu mare atentie a carburantilor st lubrifiantilor folositi pentru utilaje ce lucreazé pe amplasament,
daca este cazul, utilizarea bidoanelor prevazute cu dop antiscurgere;

- gestionarea corespunzatoare a deseurilor generate,
- utilizarea numai a mijloacelor de transport si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic;

Masuri - Etapa de exploatare a iazului piscicol:
- furajarea pestilor cu cereale si evitarea granulelor concentrate, folosirea eficienta a nutrientilor;

- nu vor fi utilizati fertilizanti, hrana pentru cresterea pestelui existentd in iazul piscicol va fi suplimentata cu slot de
cereale; :
- gestionarea corespunzétoare a deseurilor generate.

Biodiversitate:

- utilizarea numai a cailor de acces destinate acestui scop;

- instruirea personalului implicat in lucrérile de reconstructie ecologica privind decopertarea temporara a copertei
de sol;

- gesticnarea corespunzatoare a deseurilor generate( colectare transport, valorificare/eliminare);

- prevenirea poluarilor accidentale;

+ Pentru speciile de plante gi animale sédlbatice terestre, acvatice si subterane este interzis:
- orice forma de recoltare, capturare, ucidere, distrugere sau vatamare a exemplarelor aflate In mediul lor natural,
n oricare dintre stadiile ciclului lor biologic;
- perturbarea intentionata in cursul perioadei de reproducere, de crestere, de hibernare si de migratie;
- deteriorarea, distrugerea si/sau culegerea intentionata culturilor si sau oudler din natura.

+ Pentru toate speciile de pasari sunt interzise:
- uciderea sau capturarea intentionata, indiferent de metoda utilizata;
- deteriorarea, distrugerea sifsau culegerea intentionata a cuiburilor sisau oudlor din natura,
- perturbarea intentionata, in special in perioada de reproducere, de crestere si migratie;
- comercializarea, detinerea si/sau transportul in scopul comercializirii acestora n stare vie ori moarta sau a
oricdror parti ori produse provenite de la acestea, usor de identificat.

Masuri propuse pentru protectia asezarilor umane;

- participarea publicului in procesul decizional privind mediul;

- respectarea programului de lucru in realizarea lucrarilor de constructii tinand cont de aria de desfasurare, sfarsitul
de saptdmana, sarbatorile legale, esc.;

- reducerea vitezei autovehiculelor grele care transports materiale de constructie;

- Includerea in normele de aplicare a PUZ a cerintelor ordinului MS nr. 119/2014, cu modificarile si complstarile
ulterioare.

(pentru detalii suplimentare vezi ,AVIZ DE MEDIU” )
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6. REGIMUL JURIDIC $I CIRCULATIA TERENURILOR
6.1. Terenul apartine SC SORAGMIN SRL si va ramane in continuare in proprietatea companiei.
6.2, Reglementari cu privire la folosinta terenurilor §i scoateri din circuit agricol.

6.2.1. Terenul in suprafata de 87.610.0 mp, va rdmane in teritoriul intravilan al UAT MARASEST cu funtiunea
actuala ZFQ1-IN- zona terenuri aflate permanent sub ape-amenajari piscicole;

6.2.2. Terenul in suprafata de 38.729.0 mp, va ramane in teritoriul extravilan al UAT MARASEST si si este propus
pentru schimbarea categoriei de folosinta agricol-arabil in zona functional ZF01-EX- zona terenuri aflate
permmanent sub ape-amenajari piscicole,

6.2.2. Terenul comasat, propus pentry amenajare piscicola, cu subzonele functionale specifice, va avea o
suprafata totala de 126.439.00,mp.

6.3. Referinte din legislatie:
¢+ Legea 18/1991 privind fondul funciar:
Art. 2
In functie de destinatie, terenurite sunt:
a} terenuri cu destinatie agricola, si anume:
terenurile agricole productive - arabile, viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatiile de hamei si
duzi, pajistile permanente, serele, solarele, rasadnitele si altele asemenea;

- cele cu vegetatie forestierd, daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile impadurite;

- cele ocupate cu constructii gi instalatii agrozootehnice, amenajérile piscicole si de imbunatatiri funciare,
drumurite tehnologice si de exploatare agricold, platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor
productiei agricole;

- terenurile neproductive care pot fi amenajate in cadrul perimetrelor de ameliorare si folosite pentru
productia agricola;

s Ordonanta de urgenti nr. 23/ 2008 privind pescuitul si acvacultura:

Art. 2
In sensul prezentei ordonante de urgent, termenii $i expresiile de mai jos au urmétoarele semnificaii:
1.acvaculturd - cresterea sau cultivarea de organisme acvatice utilizand tehnici destinate cresterii productiei
organismelor in cauzé peste capacitatea naturald a mediului, intr-un cadru n care organismele respective raman
proprietatea unei persoane fizice sau juridice pe intreaga perioada de crestere/cultivare si recoltare;
2.amenajare piscicold - unitatea de baza a acvaculturii, reprezentata de:

a) helesteu - bazin piscicol realizat in sapaturd sau umpluturd, inconjurat total ori partial de diguri, prevazut
cu canale de alimentare, de evacuare si perimetrale, dotat cu constructii hidrotehnice gi instalatii de
alimentare, refinere si evacuare a apei,

b) iaz - bazin piscicol realizat prin bararea unei vai cu un baraj, prevazut cu instalatii hidrotehnice pentru
retinerea si deversarea/evacuarea apei;

¢) staiie de reproducere artificial;

d) viviera flotabila - instalatie plutitoare, alcatuitd dintr-un cadru poliedric cu pereti din plasa, destinata cregterii
pestilor sau altor viefuitoare acvatice;

&) lacuri de acumulare in care se practica acvacultura;

fy alte instalatii destinate acvaculturii;

g) aclive piscicole - diguri, calugari, stalii de pompare, instalatii de alimentare cu ap3, instalatii de evacuare
a apei, canale de alimentare a apei, canale de evacuare a apei, canale drenoare, hale de incubatie si
cregtere a puietului, hale de crestere a pestelui de consum, centre administrative, unitati de procesare
primard, magazin de vanzare in cadrul fermei de acvaculturd, magazii de furaje, magazii de depozitare
materiale si unelte pescaresti, precum gi alte constructii aferente unei ferme de acvaculturd care sunt
necesare asigurdrii functionalitatii acesteia;

Art. 43

{1) Acvacultura cuprinde toate activitatile de productie animald sau vegetalad In medii acvatice.

{2) Acvacultura se practicd in ferme de acvaculturd si in ecosisteme acvatice amenajate, cu acordul
proprietaruluifadministratorutui acestora, si doar in ecosisiemele acvatice naturale identificate, nominalizate, in
conditiile stabilite prin ordin al ministrului agriculturii si dezvoltérii rurale, ja propunerea Agentiei Nationale pentru
Pescuit si Acvaculturd, in baza Planului strategic national multianual pentru acvacultura.

(3) Dezvoltarea acvaculturii are ca scop diversificarea ofertei calitative si cantitative de peste si alte vietuitoare
acvatice si punerea in valoare a tuturor amenajarilor piscicole, indiferent de detinator.
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Art. 44
(1)Dezvoltarea acvaculturii se realizeaza prin urmatoarele masuri;
a} incurajarea acvaculturii extensive si semiintensive generatoare de valori de mediu;
b} imbunatatirea sistemului de comercializare si informare a consumatorilor;
¢) instruirea producatorilor din acvacultura;
d) aplicarea masurilor de bune practici in procesele tehnologice pentru asigurarea biosecuritatii si
sigurantei alimentare a produselor din acvacultura;
e) asigurarea productiei din acvaculturd pentru cazuri de forta majora,
f) protectia mediului si a biodiversitatii acvatice;
q) dezvoltarea cercetérii si progresul tehnologic;
h) protejarea si incurajarea producatorilor din acvacultura prin reglementari specifice;
iy omologarea/certificarea/autorizarea pepinierelor piscicole.

(2)Actiunile pentru dezvoltarea acvaculturii urméresc:
aymodernizarea tehnologior de reproducere si cregtere a speciilor de pesti $i alte viejuitoare acvatice,
corelate cu normele de protectie a mediului;
bjasigurarea pentru operatorii din acvacultura, in conditiile legii, a accesului la ape si spaliu;
c)stabilirea unor indicatori de calitate si sustenabilitate ecologica, economica si sociala;
difolosirea corespunzatoare a amenajérilor piscicole;
&)dezvoltarea acvaculturii marine si continentale, in conditiile asigurarii sanatatii st bunastarii animale;
flasigurarea pe termen lung a locurilor de munca din acvaculturd, in special in zonele dependente de
pescuit;
g)alte actiuni pe care necesitatile de dezvoltare a acvaculturii fe impun,

¢ Legea 50/ 1991 privind privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
Anexa 2
4. Anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole:

Constructiile situate in zone izolate in extravilan si indepartate de localitatea cle resedin{a a lcratorilor agricoli,
menite s& adaposteascd masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale,
precum gi spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole.

7. CONSECINTE ECONOMICE $1 SOCIALE LA NIVEL DE UAT.

in STRATEGIA DE DEZVOLTARE a orasului Marasesti este mentionat faptui ca autorititile publice locale,
impreund cu operatorii economici, trebuie 83 gaseasca solutiile viabile pentru dezvoltarea economica.

Zona are potential de dezvoltare deosebit, datoritd pozitiel sale din oras. Implementarea investitiei va avea un
impact pozitiv pentru populatia orasului, atat prin faptul ca se va facilita accesul la agregate minerale, in timpul
execufiei cat si prin faptul ¢ ferma piscicola poate afrage turisti, stimuland astfel dezvoltarea serviciilor specifice.

8. CATEGORII DE COSTURI

Pentru implementarea investitiei, costurile generate pentru intecmirea $i aprobarea documentatiilor, cat si de
executie a investitiei vor intra exclusiv in sarcina investitorului.

9, CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

in conformitate cu prevederile art. 2, afin. 2) din Legea 18/1991 privind fondul funciar, coroborate cu
prevederile art. 2 al QUG 23/2008, privind pescuitul si acvacultura, si cu punctul 4 al Anexei 2 la Legea
50/1991, amenajarea piscicola cu foate amenajarile sale este teren agricol.

+ Conform OUG 23/2008, privind pescuitul $i acvacultura, activitatea este incurajata si sprijinita de Statul
Roman;

+ Propunerile de dezvoltare urbana prezentate in prezentul PUZ, sustin prevederile PUG si vor fi preluate si
introduse in revizuirite ulterioare ale PUG UAT Marasesti.

s Categoria principala de interventie, care sa sustind materializarea programului de dezvoltare generala,
este reconversia zonei existente, In zona ZF01-EX - zona terenuri aflate permanent sub ape-
amenajiri piscicole , cu toate elementele functionale prevazute in prezenta documentatie.

¢ Consideram, ca propunerile si reglementarile din prezentul PUZ, vor conduce obligatoriu la ridicarea
standardului de calitate a vietii prin urméatoarele elemente:

o Valorificarea potentialului zonei;

o Ridicarea potentialului economic al comunitatilor locale;
Pentru realizarea cbiectivelor propuse de documentatia PUZ, sunt necesare intocmirea si avizarea urmatoarelor
documentatii:

12



PLAN URBANISTIC ZONAL EXTINDERE IAZ PISCICOL, CU VALORIFICARE AGREGATE MINERALE, CU

MODIFICARE PUZ APROBAT CONFORM HCL ORAS MARASESTI NR: 55/25.07.2019”- SORAGMIN SRL
° Intocmirea proiectelor pentru realizarea circulatiilor si a elementelor de ambientare.
e Intocmirea proiectelor in faza D.T.A.C., P.T.+D.E;
Se vor respecta normativele in vigoare pentru asigurarea tuturor cerintelor de calitate esentiale conform legii
calitatii in constructii 10/1985:
o rezistenta mecanica si stabilitate;
securitate la incendiu;
igiena, sanatate si mediu;
siguranta in exploatare;
protectie impotriva zgomotului;
o economie de energie si izolare termica
Se vor respecta obligatiile prevazute pentru investitori, proiectanti precum si pentru constructori.

Lucréarile de executie vor fi realizate de firme autorizate.
o SV IO py s
ot
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F2 - Aviz de oportunitate eliberat de citre Consiliul Judetean
ROMANIA obat

Judetul Vrancea Presedinte nsiliului Judefean
Consiliul Judetean Vrancea

Ca urmare a cererii adresate de S.C. SORAGMIN S.R.L, QUL 26473061, cu
domiciliul/sediul in judetul Vaslui, municipiul/oragul/comuna Banca, satul Salcioara,

sectorul....... , cod postal ....... , strada..., nr...., bl...., sc...., et...., ap...., telefon/fax :............ , e-
mail ..., , reprezentatdi de ARHIPLUS SRL, prin arh Olaru Dimitrie cu
domiciliul/sediul in judetul Vrancea, municipiul/orasul/comuna Focsani, sat....., sectorul....... , cod
postal ....... , strada Cuza Vodi, nr68, bl. ..., sc...., et...., ap..., telefon/fax:0722.536.702,

e-mail: arhigrafic.focsani@gmail.com, TInregistratA la Consiliul Judefean Vrancea sub
nr. 201/680 din 15.01.2026 si completirile nr. 201/5815 din 09.03.2026 si nr. 201/6729 din
17.03.2026,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUI DE OPORI‘sUNITA;E
Nr. .... din

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru:

»EXTINDERE IAZ PISCICOL CU VALORIFICARE AGREGATE MINERALE, CU
MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN H.C.L. MARASESTI NR. 55/25.07.2019, GENERAT
DE IMOBILUL CF 57478”

Generat de imobilul: Intravilan/extravilan orasg Mirisesti, CF 57478, nr. cadastral 57478,
proprietatea S.C. SORAGMIN S.R.L., conform Contractului de vinzare autentificat sub
nr.682/11.05.2017 si Actului de Alipire nr. 2460/12.11.2025, cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi s3 fie reglementat prin P.U.Z.:

Terenul care a generat PUZ are o suprafatd totald de 126.439 mp si esie cuprins in teritoriul
administrativ al UAT Orag Marasesti si se delimiteaza:

- Nord-drum de exploatare;

- Est-proprietate privati-teren arabil,

- Sud - drum public de exploatare;

- Vest- drum public de exploatare.

1.1. Terenul analizat in raport cu terenul reglementat va fi urmatorul:
- Nord-Vest - 200 metri de la limita exterioar3 a terenului reglementat;
- Nord-Est - 100 metri de la limita exterioari a terenului reglementat;
- Sud-Est - 100 metri de la limita exterioard a terenului reglementat;
- Sud -Vest - 150 metri de la limita exterioari a terenului reglementat.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
Folosinja actvala a terenului este arabil in intravilan $i extravilan.



Prin P.U.Z. se propune extinderea unui iaz piscicol prin valorificarea agregatelor minerale si a
productiei de peste, cu reconversie functionald a zonei existente.
Zonificare: ZFQ1-zona terenuri aflati permanent sub ape, cu subzonele aferente,

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime):
- P.O.T. minim — 0,05%; P.O.T. maxim -0,16%;
- C.U.T. minim- 0,0005; C.U.T. maxim — 0,0016;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitiitilor:

Se va realiza acces auto si pietonal pe amplasament din drumul de exploatare existent. Locurile
de parcare se vor configura §i norma conform normativului de specialitate N.P. 24/1997 si R.G.U.
aprobat cu H.G. nr. 525/1996.

Alimentarea cu energie electricd — unitatea va dispune de un sistem propriu de alimentare cu
energie electricd. Alimentarea cu apa se va realiza In regie proprie, iar canalizarea se va efectua in
sistem individual, cu bazin vidanjabil etans.

Toate costurile necesare pentru echiparea tehnico-edilitar# vor fi suportate de investitor.

Pentru amplasarea in parceld se va respecta OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sAnitate publicd privind mediul de viatd al populatiei, legislatiei specifice cu privire la
securitatea la incendiu, Cod Civil, HG 525/1996, etc.

5. Capacititile de transport admise:
Capacitatile de transport admise vor fi analizate prin P.U.Z. in functie de functiunile propuse si de
tipologia mijloacelor de transport.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Documentatia se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare privind metodologia de
elaborare §i continutul cadru al planului urbanistic zonal si in conformitate cu prevederile Legii nr.
35072001, privind amenajarea teritoriului i urbanismului, modificatd si completatd, cu privire la
zona functionald, regim de néltime, POT, CUT, reglementdri obligatorii sau dotéri de interes public
necesare §i va fi insotit de urmétoarele avize si acorduri:

» Directia Judeteani de Mediu Vrancea
s C.NALR.

AN.LF,
O.8.P.A.
Inspectoratul pentru Situatii de Urgen¢i Vrancea
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Vrancea — Receptie plan topografic
S8.G.A.
M.Ap.N.
S.R.I
M.AL
S.T.S.
Directia Agricold Vrancea
Aviz AN.R.M.
IPJ - Vrancea- Serviciul Rutier
Acord administrator drum exploatare
DS.P.
D.S.V.S.A. Vrancea
Directia Judeteani de Culturd Vrancea
Aviz geotehnic preliminar
Consilivl Judetean Vrancea - C.T.A.T.U.
Dovada RUR
Raport informare publici UAT Oras Mirisesti

® @& & & & & & & & O & » & 9 9 S " ° B @



Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, intruniti in sedinta din data de
08.04.2026, a avizat favorabil, cu o abinere, elaborarea documentatiei.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului:

- pentru realizarea investifiei este necesard elaborarea unei documentatii Plan Urbanistic
Zonal ce se va intocmi in conformitate cu prevederile Ordinului nr.176/16.08.2000 al MLPAT
privind cadrul continut; prezentarea pieselor desenate se va realiza in culorile standardizate, conform
ghidului metodologic.

- a fost parcursé etapa [ de informare §i consultare in faza de initiere a P.U.Z. fir observatii
din partea publicului;

- s¢ va parcurge etapa a [I-a de informare §i consultare a publicului, conform Regulamentului
de consultare a publicului, aprobat de citre Primiria Orasului Mérigesti, parcurgind urmitoarele
activitati:

- publicarea pe propria pagini de internet a Primiriei Orasului Marisesti a anunfului cu
privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si
transmit observafii la sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea PUZ in termen de
maximum 23 de zile calendaristice de la data anunjului;

- notificarea proprietarilor ale ciror proprietti ar putea fi direct afectate de propunerile PUZ;

- punerea la dispozifia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor PUZ,
inclusiv materiale explicative scrise i desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si certificatul de
urbanism $i avizul de initiere;

- afigarea anunfului la sediul propriu si in alte locuri special amenajate, pe panouri rezistente la
intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice din Metodologie - MODEL PANQU
2, amplasate in cel putin 3 locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate.

Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toati durata de vatabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 156 din 05.12.2025 emis de Primaria Orasului Mirasesti.

ARHITEGT SEF,

QOana-Elena VAVEL

intocmit,
Angela Florentina Ocheselu

Achitat taxd de 100,00 lei conform OP nr. 21/14.01.2026;
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladatade .................
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Manatimeny Svs M
Corrmo

arhigrafic_focsani@gmail.com 30 9001 ISO 19001
Focsani, str. Cuza Voda, nr.68, tel. 0337 402100, email :arhigrafic.focsani@gmail.com CUI :RO 6913613, ORC :J/39/1475/1994

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Aferent,

PLAN URBANISTIC ZONAL:

” EXTINDERE IAZ PISCICOL CU VALORIFICARE AGREGATE MINERALE, CU
MODIFICARE PUZ APROBAT CONFORM HCL ORAS MARASESTI NR.
99/25.01.2019” - intravilan oras MARASESTI T86, P461 si extravilan oras
MARASESTI, T 817, P 81,15, 95, CF 57478-initiator - SORAGMIN SRL.

CAPITOLUL I: Principii generale

Art. 1: Rolul Regulamentului local de urbanism

(1) Regulamentul local de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza emiterii autorizatiilor de construire.

(2) Regulamentul local de urbanism stabileste, Tn aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

(3) Planul urbanistic si regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor.

Art. 2: Domeniul de aplicare
(1) Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe terenul reglementat de Planul
Urbanistic zonal.

Art. 3: Zonificare functionala.
Zone functionala propusa pe paccela studiata:

1. ZF01-IN/EX-zona terenuri aflate permanent sub epe - exploatatie piscicola;
1’. ZRS14- zona de reglementare suplimentara/de restrictii, definita ca:
ZRS14 zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii-circulatii
rutiere. Aceasta zona are o suprafata de 2.377,65 mp, care poate fi utilizata
pentru realizarea de spatii verzi plantate.
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Subzone functionale:

e SZF01-IN/Ex-ca - Subzone aferent aamplasarii unor constructii
administrative;

o SZF01-IN/EX-cr subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme pentru
parcari si circulatii; pietonale;

e SZFO01-IN/EX-v subzona spatii verzi plantate (include si ZRS14);

e SZF01-IN/EX-ap subzona luciu apainclusiv taluzuri - iaz piscicol;

CAPITOLUL II: Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor.

SECTIUNEA 1: Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit.

Art. 4: Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile propuse, in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.

(3) Potrivit art 2, litera a) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, terenurile cu destinatie
agricola sunt:

- terenurile agricole productive - arabile, viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole,
plantatile de hamei si duzi, pajistile permanente, serele, solarele, rasadnitele si
altele asemenea;

- cele cu vegetatie forestiera, daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile
impadurite;

- cele ocupate cu constructii si instalafii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de
Tmbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricold, platformele si
spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole;

- terenurile neproductive care pot fi amenajate in cadrul perimetrelor de ameliorare si
folosite pentru productia agricol3;

Art. 5: Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliul local pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective:

a) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

b )amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora
in ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Art. 6: Resursele subsolului
(1) In cazul identificarii de resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

)
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(2) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunica la consilile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru
Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

Art. 7: Resurse de apa si platforme meteorologice

(1)  Vor fi respectate prevederile Hotararii Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitarda si
hidrogeologica, cu completarile si modificarile ulterioare.

(2)  Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritdfii competente pentru protectia
mediului.

Art. 8: Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1)  Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
gol/plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromaticd etc. - depreciazd valoarea
peisajului este interzisa.

Art. 9: Protectia patrimoniului arheologic

(1) In cazul identificarii pe parcursul executarii lucrarilor a unor vestigii arheologice,
lucrarile vor fi sistate si va fi solicitata asistenta din partea Directiei pentru Cultura, Culte
si patrimoniu cultural national, care va decide necesitatea supravegherii arheologice sau
sistarea totala a lucrarilor.

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

Art. 10: Expunerea la riscuri naturale —risc seismic.

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai in baza recomandarilor
studiilor geotehnice, structura de rezistenta fiind dimensionata in conformitate cu zona
seismica.

Art. 11: Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Art. 13: Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice este interzisa.

Art. 12: Asigurarea echiparii edilitare
(1) Autorizarea executérii constructiilor este conitionata de obligatia efectuarii, in
totalitate, a lucrérilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Art. 14: Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca acestea sa respecte
prevederile art. 2, alin. 2) din Legea 18/1991 privind fondul funciar, coroborate cu

’]
D
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prevederile art. 2 al OUG 23/2008, privind pescuitul si acvacultura, si cu punctul 4 al
Anexei 2 la Legea 50/1991, in sensul deservirii amenajarii piscicole.

(2) In perimetru pot fi autorizate direct lucrari de amenajare iaz piscicol, cai rutiere si
parcari, amplasare de constructii provizorii asimilate anexelor exploatatiilor agricole,
amenajare spatii verzi, amenajari specifice amenajarii piscicole, organizare de santier.

Art. 15: Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului POT sa nu depaseasca 0,16%, iar CUT max. 0,0016 .

Art. 16: Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezenta
documentatie de urbanisnm, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este
interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism, aprobata conform legii.

CAPITOLUL lll: Conditji de amplasare si conformare a constructiilor
SECTIUNEA 1: Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 17: Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996.

(2) La autorizarea constructiilor se vor avea in vedere:

- Constructii administrative

Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public i a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, grupurilor sanitare.

Art. 18: Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori
alte instalatji sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

(3) In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. c),
inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta
de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare,
facand exceptie retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata, care pot fi
amplasate in varianta supraterana.
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Art. 19: Amplasarea fata de aliniament
(1) Constructiile si amenajarile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata
de acesta, dupa cum urmeaza:

« Minim 0,8 m fata de imprejmuire, pe limitele laterale.

« Min _5,&'; m fata de limitele de proprietate pentru limita amplasarii taluzului iazului

iscicol;
o g\mplasarea in parceld, conform Legii 102/2014 si HG 741/2016;
» Alte servituti care guverneaza parcela: nu este cazul.

(2) In toate situatiile, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.

(3) in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

Art. 20: Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacéa se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil - CAPITOLUL IlII: Limitele juridice ale dreptului de proprietate
privata- Sectiunea 1-5, art. 602-616;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 21: Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

(2) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determind conform anexei
nr. 4 la RGU aprobat prin HG 525/1996.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

Art. 22: Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
dacéa se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

SECTIUNEA 3: Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 23: Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica.
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(2) De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, Tn urmatoarele conditii:

a) realizarea de soluti de echipare n sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul aministratorului de retea, daca beneficiarul se obligd s& prelungeasca reteaua
existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie s& mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie s& construiasca noi retele.

(4) In cazul echiparii individuale, se vor respecta prevederiie OMS 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.
(5) In cazul echiparii individuale, pot fi prevazute: bazin rezervor suprateran de apa
pentru igiena personala, bazin etans vidanjabil, grupuri sanitare ecologice, grup
electrogen, panouri fotovoltaice.

Art. 24: Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportad in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(3) In vederea péastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor
se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de
aceasta natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executd in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) din HG
525/1996 pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta
natura.

(6) Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) din HG 525/1996 se
executd in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate n
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executérii lucrarilor de interventie
la acestea.

(8) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/
reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale
autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

(9) Documentatile tehnice elaborate pentru obiective de investiti privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor
de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul,
vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasérii retelelor
edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢). In situatia drumurilor de interes local, judetean
si national situate in extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona
drumului, cu aprobarea administratorului drumului.
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Art. 25: Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica daca legea nu dispune altfel.

SECTIUNEA 4: Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Art. 26: Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi
se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de
solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiend si de protectie a
mediului.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, Tn baza prezentului requlament, nu este permisa.

Art. 27: inaltimea constructiilor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
P (containere metalice)

Art. 28: Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intré in contradictie cu aspectul general al zonei urbane si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

SECTIUNEA 5: Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

Art. 29: Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre primari, conform legii.

(3) Se respecta prevederile Anexei 5 la RGU aprobat prin HG 525/1996, in sensul
dimensionarii suprafetelelor parcajelor in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei.

Art. 30: Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la
RGU aprobat prin HG 525/1996.

Vor fi plantati arbori care odata ajunsi la maturitate creeaza o perdea de protectie pentru
bazine si chiar un microclimat pozitiv pentru amenajare.

Sunt indicate speciile iubitoare de apa: anini, plopi, salcii. Acestea, prin radacinile lor,
fixeaza solul, coroana bogatd poate atenua viteza vantului si asigura umbra in
perioadele de arsita, iar la maturitate sunt o sursa de material lemnos.
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Art. 31: imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urméatoarelor categorii
de Tmprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea intre
proprietati, cu inaltimea maxima de 2m;

b) imprejmuiri transparente, cu inaltimea maxima de 2 m, eventual pe soclu cu inaltimea
de 0,60m, sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor fata de spatiul
public.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

(3) Portile de intrare in incinta se vor deschide catre interior, sau vor fi prevazute porti
culisante.

CAPITOLUL IV: Dispozitii finale

Art. 32: Autorizarea directa
(1) In sensul prezentului regulament, vor putea fi autorizate direct constructii si amenajari
determinate conform PUZ, dupa cum urmeaza:

¢ lucrari de amenajare iaz piscicol;
cai rutiere si parcari,
amplasare de constructii provizorii asimilate anexelor exploatatiilor agricole;
amenajare spatii verzi;
amenajari specifice exploatatiei piscicole;
elemente ale echiparii edilitare individuale de tipul: bazin rezervor suprateran de
apa pentru igiena personala, bazin etans vidanjabil, grupuri sanitare ecologice,
grup electrogen, panouri fotovoltaice, stalpi de iluminat exterior, retele in incinta ;
e organizare de santier.

Art. 33: Destinatia unui teren sau a unei constructii

(1) Tn sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se
intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile
cuprinse n planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.
(2) In conformitate cu art. 2 alin. 1, lit a) din legea 18/1991, privind fondul funciar,
terenurile ocupate cu amenajari piscicole sunt terenuri agricole.

(3) In_sensul prezentului requlament, amenajarile ce se pot realiza nu pot fi decat cele
care deservesc amenajarea piscicola iar constructiile vor fi cele care se asimileaza
anexelor exploatatiilor agricole, asa cum sunt definite de anexa 1 la Legea 50/1991
privind executarea constructiilor

Art. 34: Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul
regulament, pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determina
periodic, Tn functie de organizarea concreta a administratiei publice.

Art. 35: Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritafile administratiei publice sunt de

competenta instantelor | decatoreatl in canc\iltlllle Legii contenciosului administrativ.
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tru

02 mar. 2026, cu nr. de

v

la adresa 217 d

n

dspuns

Y=487801,1606

Y=487896,4204

in

v

teaza zona cons
lui CNAIR d
plastic consistent
1.70 - 3.50 Pietris mediu-mic cu nisip galben cu
indesare medie

trare 92/14066 car
04 feb. 2026 formulatd de SORAGMIN SRL.

imi

- 3.50 Bolovanis, pietris, nisip indesat

X=675270,0847
X=675344,3983

0.00 - 1.70 Praf argilos, nisipos galben afanat,

0.60 - 2.00 Nisip si nisip prafos galben
0.00 - 1.00 Prad argilos nisipos galben

3.50 - 4.50 Pietris marunt cu nisip
3.00 - 3.50 Nisip galben, indesat
3.50 - 5.00 Pietris marunt cu nisip
2.50 - 3.00 Nisip mediu galben
3.00 - 4.00 Pietris marunt cu nisip
0.00 - 1.50 Praf argilos galben

| 2.00 - 3.00 Bolovanis, pietris cu nisip

4 1.50

#] 0.00 - 0.60 Praf argilos cenusiu galben
4| 1.00 - 2.50 Pietris cu nisip si bolovanis

P1
P2
FORAJ F1
FORAJ F2
FORAJ F3
FORAJ F4

raspunsu

n

| Puncte ce del
inregis
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