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MEMORIU GENERAL 
pentru obtinerea avizului de oportunitate, in scopul elaborarii documentatiei: 

 
 1. INTRODUCERE 

 
1.1. Date de recunoastere a documentatiei  

♦ Denumirea lucrarii: ’’ INFIINTARE IAZURI PISCICOLE CU  

                                     VALORIFICARE AGREGATE MINERALE ’’ 

                                            Oras Marasesti, nr. cad. 57418, T. 87/1, nr. cad.           
                                            57419, T. 87/1, T. 86/2, nr. cad. 57517, T. 87,   

                                            nr. cad. 57522, T. 87, T. 87/1, nr. cad. 57523,  

                                            T. 87, T, 87/1, T. 52, Judetul Vrancea. 

 

♦ Proiectant  : S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. – Focsani 

 

 ♦ Beneficiar : S.C. FOR STONES S.R.L. 

 

 ♦ Data elaborarii : 2026 
 

 1.2. Prezentarea investitiei/operatii propuse/indicatorii propusi  
 Obiectivul prezentei documentatii de urbanism zonale, este reprezentat de 

studiul conditiilor in care se poate dezvolta Orasul Marasesti. Terenurile detinute 

de beneficiar nu sunt reglementate urbanistic prin P.U.G. Oras Marasesti, se 

afla in extravilanul Orasului Marasesti, cu folosinta actuala de teren arabil, la 
care se propune functiunea destinata de  zona ape - amenajare piscicola (ZF01) 

si zona comert si servicii (ZF10). 

 Terenurile care au generat P.U.Z. din prezenta documentatie de urbanism 

sunt situate in Oras Marasesti, nr. cad. 57418, T. 87/1, nr. cad. 57419, T. 87/1, 

T. 86/2, nr. cad. 57517, T. 87, nr. cad. 57522, T. 87, T. 87/1, nr. cad. 57523, 
T. 87, T, 87/1, T. 52, Judetul Vrancea si are categoria de folosinta teren arabil. 

In prezent imobilele studiate sunt reprezentate de terenuri in suprafata 

totala de 319 738.00 mp conform inscrisurilor din extrasele de carte funciara. 

 
Terenurile generatoare de P.U.Z, sunt proprietatea privata a firmei  

S.C. FOR STONES S.R.L. conform inscrierilor din contractele de constituire a 

unui drept de superficie. 

Terenurile generatoare de P.U.Z. nu se afla in raza de 100.00 m a vreo 
unui monument istoric sau sit arheologic.  

P R O I E C T A R E   G E N E R A L A   I N   C O N S T R U C T I I 

S I   E L A B O R A R E   D O C U M E N T A T I I   D E    U R B A N I S M 



  

 

Prevederile din acest memoriu vor fi preluate in cadrul regulamentului 

aferent Planului Urbanistic General al Orasului Marasesti, care vor deveni odata 
cu aprobarea lor, acte de autoritate pentru administratia locala. 

Terenurile generatoare de P.U.Z. au o morfologie simpla, cu latura lunga 

a terenurilor de la nord la sud. Terenurile studiate sunt aproximativ plane, fara 

pante semnificative.  
Functiunile propuse de reglementat pentru zona ape – amenajare 

piscicola (ZF01) si zona pentru comert si servicii (ZF10) cu dotari 

complementare. 

 
Pentru terenurile propuse de reglementat se vor asigura : 

- se propune amenajarea acceselor si redimensionarea acestora conform 

noilor cerinte; 

- se propun amenajarea de cai de circulatie auto si pietonala de incinta 
(dupa caz), dimensionata conform specificatiilor din H.G. 525/1996 –  Anexa 4, 

punctul 4.3. Constructii comerciale, subpunctul 4.3.1. Pentru constructiile 

comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, 

personal si aprovizionare. 

- se propune normare numarului de locuri de parcare pentru a deservi noi 
functiuni urbane propuse. Locurile de parcare propuse de reglementat pentru 

noua functiune propusa, vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 

24/1997, iar normarea locurilor de parcare propuse de reglementat (pentru 

functiunea de comert si prestari servicii), vor respecta prescriptiile din HG 
525/1996 – Anexa 5, punctul 5.3. Construcţii comerciale, subpunctul 5.3.1. 

Pentru construcţiile comerciale vor fi prevăzute locuri de parcare pentru clienţi, 

după cum urmează: 

- * un loc de parcare la 200 mp suprafaţa desfăşurată a construcţiei pentru 
unităţi de până la 400 mp; 

- * un loc de parcare la 100 mp suprafaţa desfăşurată a construcţiei pentru 

unităţi de 400-600 mp; 

- * un loc de parcare la 50 mp suprafaţa desfăşurată a construcţiei pentru 

complexe comerciale de 600-2.000 mp; 
- * un loc de parcare la 40 mp suprafaţa desfăşurată a construcţiei pentru 

complexuri comerciale de peste 2.000 mp. 

- se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone amenajate cu 

spatii verzi si plantate de incinta. Noile reglementari vor avea la baza 
prescriptiile din H.G. 525/1996 – Anexa 6, punctul 6.2. Construcţii comerciale. 

Pentru construcţiile comerciale vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, cu rol 

decorativ şi de agrement în exteriorul clădirii sau în curţi interioare - 2-5% din 

suprafaţa totală a terenurilor. 
-   se propune rezolvarea imprejmuirii perimetrale acolo unde este necesara 

pentru functiunea propusa de reglementat. Se vor respecta atat prescriptiile din 

Codul Civil, cat si cele din H.G. 525/1996.  

 
Potrivit Regulamentului Local de Urbanism toate aceste 

reglementari propuse se vor proiecta numai in baza unei documentatii 

de urbanism zonale. 

- Obiectul acestei dezvoltari consta in analiza, evaluarea si analizarea 

problemelor functionale si tehnice ale terenurilor care au generat P.U.Z. in 
relatie cu zona studiata, tinandu-se cont si de strategia de dezvoltare urbana a 

administratiei locale. 



  

 

 Principalele grupari functionale ce delimiteaza amplasamentul 

sunt:  
Teren cu numar cadastral 57418: 

   – La Nord  – Zona studiata se invecineaza cu drumul de exploatare.  

   – La Vest – Zona studiata se invecineaza cu un teren in proprietate 

particulara. 
   – La Sud – Zona studiata se invecineaza cu drumul de exploatare. 

   – La Est – Zona studiata se invecineaza cu un teren in proprietate 

particulara. 

 
Teren cu numar cadastral 57522: 

   – La Nord  – Zona studiata se invecineaza cu drumul de exploatare.  

   – La Vest – Zona studiata se invecineaza cu un teren in proprietate 

particulara. 
   – La Sud – Zona studiata se invecineaza cu drumul de exploatare. 

   – La Est – Zona studiata se invecineaza cu un teren in proprietate 

particulara. 

 

Teren cu numar cadastral 57419: 
   – La Nord  – Zona studiata se invecineaza cu drumul de exploatare.  

   – La Vest – Zona studiata se invecineaza cu un teren in proprietate 

particulara. 

   – La Sud – Zona studiata se invecineaza cu drumul de exploatare. 
   – La Est – Zona studiata se invecineaza cu un teren in proprietate 

particulara. 

 

Teren cu numar cadastral 57517: 
   – La Nord  – Zona studiata se invecineaza cu drumul de exploatare.  

   – La Vest – Zona studiata se invecineaza cu un teren in proprietate 

particulara. 

   – La Sud – Zona studiata se invecineaza cu drumul de exploatare. 

   – La Est – Zona studiata se invecineaza cu un teren in proprietate 
particulara. 

 

Teren cu numar cadastral 57523: 

   – La Nord  – Zona studiata se invecineaza cu drumul de exploatare.  
   – La Vest – Zona studiata se invecineaza cu un teren in proprietate 

particulara. 

   – La Sud – Zona studiata se invecineaza cu drumul de exploatare. 

   – La Est – Zona studiata se invecineaza cu un teren in proprietate 
particulara. 

 

Toate aspectele prezentate mai devreme, cu distantele fata de 

vecinatati se gasesc in plansa U02.0 – Reglementari urbanistice-
Zonificare, plansa care are in spatele ei suport topografic, cu 

masuratori cadastrale in sistem de referinta Stereo 70. 

  

Calea de comunicare principala dintre terenurile care au generat P.U.Z, 

restul zonei studiate si imprejurimile acesteia este reprezentata de drumul in 
exploatare. 



  

 

Accesul existent prin noile reglementari urbanistice va respecta 

prevederile din H.G. 525/1996 si anume: 
    Anexa 4, punctul 4.3. Constructii comerciale, subpunctul 4.3.1. Pentru 

constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru 

consumatori, personal si aprovizionare. 

 
Conform prescriptiilor din H.G. 525/1996, Sectiunea II, art. 26, se 

precizeaza: 

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este 

permisa numai daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si 
destinatiei constructiei. 

(2) In sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale, se inteleg, caile 

de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi 

pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri 
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de 

servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. 

(3) Accesul pietonal va fi conformat astfel incat sa permita circulatia 

persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

 
 Toate datele mentionate mai sus se regasesc in plansa U02.0 – 

Reglementari urbanistice - Zonificare. 

  

 2. MODUL DE INTEGRARE IN ZONA A OPERATIUNII PROPUSE 
 Terenurile detinute de beneficiar nu sunt reglementate urbanistic prin 

P.U.G. Oras Marasesti, se afla in extravilanul Orasului Marasesti, cu folosinta 

actuala de teren arabil, la care se propune functiunea destinata de  zona ape - 

amenajare piscicola (ZF01) si zona comert si servicii (ZF10). 
 

 Prin P.U.Z. se stabileste profilul functional al zonei, caile de acces si 

indicatorii urbanistici.  

 

 Indicatorii urbanistici propusi pentru terenurile care au generat P.U.Z. 
sunt adaptati in functie de zona si de functiunile propuse acestora. Terenurile 

generatoare de P.U.Z. prin noile reglementari, va avea indicatori urbanistici 

corespondenti conform cerintelor din H.G. 525/1996.  

 
- Zona reglementata pentru zona ape – amenajare piscicola (ZF01) si 

zona pentru comert si servicii (ZF10): 

 

P.O.T. minim admisibil propus             0.50%; 
P.O.T. maxim admisibil propus    1.00%; 

C.U.T. minim admisibil propus             0.0050; 

C.U.T. maxim admisibil propus    0.0100; 

R.H.max. admisibil propus   P+1E; 
H. min. cornisa admisibil propus         3.00 m; 

H.max. admisibil propus               10.00; 

 

Propunerea de posibilitate de mobilare urbana, reprezinta doar o 

posibila solutie tehnica, iar pe viitor procentul utilizat pentru locuire 
individuala va fi stabilit conform cerintelor pietei de desfacere, a 

nevoilor comunitatii din zona si a puterii de investitie a beneficiarului.  



  

 

 

 3. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA 
NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA: 

 Prin P.U.Z. se propune:  

- se propune amenajarea acceselor si redimensionarea acestora conform 

noilor cerinte; 
- se propun amenajarea de cai de circulatie auto si pietonala de incinta 

(dupa caz), dimensionata conform specificatiilor din H.G. 525/1996 –  Anexa 4, 

punctul 4.3. Constructii comerciale, subpunctul 4.3.1. Pentru constructiile 

comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, 
personal si aprovizionare. 

- se propune normare numarului de locuri de parcare pentru a deservi noi 

functiuni urbane propuse. Locurile de parcare propuse de reglementat pentru 

noua functiune propusa, vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 
24/1997, iar normarea locurilor de parcare propuse de reglementat (pentru 

functiunea de comert si prestari servicii), vor respecta prescriptiile din HG 

525/1996 – Anexa 5, punctul 5.3. Construcţii comerciale, subpunctul 5.3.1. 

Pentru construcţiile comerciale vor fi prevăzute locuri de parcare pentru clienţi, 

după cum urmează: 
- * un loc de parcare la 200 mp suprafaţa desfăşurată a construcţiei pentru 

unităţi de până la 400 mp; 

- * un loc de parcare la 100 mp suprafaţa desfăşurată a construcţiei pentru 

unităţi de 400-600 mp; 
- * un loc de parcare la 50 mp suprafaţa desfăşurată a construcţiei pentru 

complexe comerciale de 600-2.000 mp; 

- * un loc de parcare la 40 mp suprafaţa desfăşurată a construcţiei pentru 

complexuri comerciale de peste 2.000 mp. 
- se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone amenajate cu 

spatii verzi si plantate de incinta. Noile reglementari vor avea la baza 

prescriptiile din H.G. 525/1996 – Anexa 6, punctul 6.2. Construcţii comerciale. 

Pentru construcţiile comerciale vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, cu rol 

decorativ şi de agrement în exteriorul clădirii sau în curţi interioare - 2-5% din 
suprafaţa totală a terenurilor. 

-   se propune rezolvarea imprejmuirii perimetrale acolo unde este necesara 

pentru functiunea propusa de reglementat. Se vor respecta atat prescriptiile din 

Codul Civil, cat si cele din H.G. 525/1996.  
FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA 

DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.Z.) 

♦ Functiuni de baza permise prin noile reglementari din P.U.Z. 

- a) Functiuni pentru zona ape – amenajare piscicola (ZF01): 
-  Subzona spatii verzi (ZF01-EX-v); 
-  Subzona aferenta amplasarii unor constructii (ZF01-EX-ca); 
-  Subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme pentru parcari si 
circulatie pietonala (ZF01-EX-cr). 

- b) Functiuni pentru comert si prestari servicii (ZF10); 

♦ Functiuni conexe permise prin noile reglementari din P.U.Z. 
- a) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale 

solului nu au voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduri de sprijin 
sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vigoare); 
- b) Construire imprejmuiri definitive sau provizorii, perimetrale a loturilor de 

teren generate prin lotizarea propusa in P.U.Z., inclusiv separari intre zonele 
functionale din aceleasi parcele; 



  

 

- c) Amenajare de spatii verzi si plantate; 
- d) Amenajarea aleilor carosabile si a spatiilor de parcare supraterane pentru 

noile investitii; 
- e) Amenajarea accesurilor stradale auto si pietonal; 
 4. REGIM DE ALINIERE: 

 Criteriile care au stat la baza determinarii regimului de aliniere al 

constructiei propuse de realizat au fost urmatoarele:  

 - regimul de inaltime maxim admisibil al zonificarii propuse si distantele 
fata de vecinatati; 

 - profilul transversal caracteristic al arterei de circulatie invecinata; 

- efecte compozitionale. 

 Regimul de aliniere stradal din plansa U02.0 – Reglementari 

urbanistice-zonificare este reprezentat prin retragere fata de calea de 
circulatie existenta invecinata, aceasta retragere stradala indica limita maxima 

admisibila de construire. 

In conformitate cu HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996, pentru 

aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art 24 precizeaza: 
“Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se respecta:  

 a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale 

parcelei, sa fie conform Codului Civil;  

 b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe 
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.  

Distanta dintre zona edificabila propusa a terenurilor generatoare de 

P.U.Z. si imprejmuiri, va fi in conformitate cu normele de insorire in vigoare.  

Zona edificabila propusa din lotul de teren studiat va respecta prescriptiile 
normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii.  

Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta distantele de 

siguranta dintre zona edificabila propusa si vecinatati, conform prescriptiilor din 

Normativul P 118/1-2025. In momentul elaborarii autorizatiei de construire din 

etapele viitoare, se vor realiza studii aprofundate care vor tine cont de gradul 
de rezistenta la foc, gradul de periculozitate la incendiu si de echipamentele 

necesare pentru prevenirea si stingerea incendiilor.  

Solutia tehnica urbana propusa a avut in vedere prevederile normativelor 

actuale cu privire la forma si dimensiunile maxime ale constructiilor, a cailor de 
comunicatie terestra, a drumurilor de deservire locala, a necesarului de parcaje, 

etc. 

 

 5. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE  
 Terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii de urbanism, sunt in 

proprietate privata, iar in concluzie, costurile de amenajare ale terenurilor, de 

amenajare dotari conexe si complementare, vor fi suportate de catre 

investitorul particular.  

   
 

 

 

Intocmit, 
Arh. Nedelcu Cosmin 
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Rosculescu GheorgheDesenat
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FORMAT:
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PLANSA:
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S.C. ANDRE-MIT CAD S.R.L.

clasa III, seria RO-B-J nr.3239
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Parcela (57517)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

7 487964.815 675658.323 3.683
10 487965.522 675661.937 2.086
12 487965.922 675663.984 8.036
14 487967.463 675671.871 12.080
17 487969.781 675683.727 4.489
19 487970.642 675688.133 10.344
21 487972.626 675698.285 8.096
23 487974.179 675706.231 24.585
27 487978.895 675730.359 605.953
28 487395.286 675893.391 26.583
24 487378.771 675872.560 3.297
25 487376.723 675869.976 2.484
26 487376.248 675867.538 2.561
22 487375.432 675865.111 10.325
20 487372.143 675855.324 4.481
18 487370.715 675851.077 12.059
15 487366.874 675839.646 6.813
16 487364.703 675833.188 1.268
13 487364.005 675832.130 2.184
11 487362.801 675830.308 3.856

8 487360.676 675827.090 627.269

S(1)=45283.05mp  P=1382.531m

CALCUL ANALITIC AL SUPRAFETEI

SISTEM DE PROIECTIE: STEREOGRAFIC 1970

PLAN DE REFERINTA: MAREA NEAGRA 1975
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Parcela (57523)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 487994.372 675793.466 13.146
2 487996.848 675806.377 8.839
3 487998.513 675815.058 8.911
4 488000.191 675823.810 13.532
5 488002.740 675837.100 9.671
6 488004.561 675846.598 8.743
7 488005.795 675855.253 11.565
8 488007.427 675866.702 7.883
9 488007.283 675874.584 0.873

10 488007.266 675875.457 10.108
11 488004.367 675885.140 18.096
12 487999.176 675902.475 11.706
13 487995.818 675913.689 6.600
14 487994.523 675920.161 8.459
15 487992.636 675928.407 25.769
16 487990.597 675954.095 20.195
17 487988.976 675974.225 8.375
18 487988.303 675982.573 11.337
19 487987.393 675993.873 427.377
20 487575.775 676108.859 12.278
21 487567.008 676100.263 9.071
22 487560.531 676093.912 21.873
23 487544.914 676078.598 33.546
24 487525.636 676051.145 16.885
25 487515.608 676037.560 16.369
26 487505.887 676024.390 10.037
27 487499.926 676016.315 2.418
28 487498.490 676014.370 5.994
29 487494.355 676010.030 12.988
30 487485.396 676000.627 20.734
31 487471.093 675985.616 15.274
32 487460.557 675974.557 9.629
33 487453.915 675967.586 0.403
34 487453.683 675967.257 9.353
35 487448.285 675959.619 13.911
36 487440.256 675948.259 575.331

S(1)=97319.09mp  P=1417.278m

CALCUL ANALITIC AL SUPRAFETEI

SISTEM DE PROIECTIE: STEREOGRAFIC 1970

PLAN DE REFERINTA: MAREA NEAGRA 1975

se racordeaza cu plansa nr.2

PLANSA NR.1

PLANSA NR.2

                          S.C. FOR STONES S.R.L.

PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU INFIINTARE IAZURI PISCICOLE CU

VALORIFICARE MINERALE
EXTRAVILAN MARASESTI

TARLA NR.87 SI 87/1
IE:57418, 57419, 57517, 57522 SI 57523



CALCUL ANALITIC AL SUPRAFETEI

SISTEM DE PROIECTIE: STEREOGRAFIC 1970

PLAN DE REFERINTA: MAREA NEAGRA 1975

Nume Semnatura

Verificat

Scara:
1:1000

mai.2026

Rosculescu GheorgheDesenat

Masurat

FORMAT:
A0

PLANSA:
Nr. 2/2

EXECUTANT:

S.C. ANDRE-MIT CAD S.R.L.

clasa III, seria RO-B-J nr.3239

Beneficiar :  

                          S.C. FOR STONES S.R.L.
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Parcela (57419)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 488499.435 676159.000 1.386
2 488499.699 676160.361 3.427
3 488499.762 676163.787 4.812
4 488499.919 676168.596 11.775
5 488500.304 676180.365 9.640
6 488500.620 676190.000 6.611
7 488500.836 676196.607 0.330
8 488500.866 676196.936 9.222
9 488501.713 676206.119 2.973

10 488502.224 676209.048 8.547
11 488503.694 676217.468 6.396
12 488504.793 676223.769 3.913
13 488505.466 676227.624 4.701
14 488506.274 676232.255 0.773
15 488506.407 676233.016 6.176
16 488507.469 676239.100 0.569
17 488507.567 676239.661 6.431
18 488508.673 676245.996 14.023
19 488511.083 676259.810 16.008
20 488513.835 676275.580 3.450
21 488514.428 676278.979 6.606
22 488515.341 676285.522 3.517
23 488515.827 676289.005 542.227
24 487991.458 676427.016 3.574
25 487991.304 676423.445 6.733
26 487991.113 676416.715 3.552
27 487991.090 676413.163 15.581
28 487990.990 676397.582 0.881
29 487990.970 676396.701 11.371
30 487990.709 676385.333 2.977
31 487990.565 676382.359 6.550
32 487990.247 676375.817 0.581
33 487990.219 676375.237 6.290
34 487989.914 676368.954 0.787
35 487989.876 676368.168 4.788
36 487989.643 676363.386 3.987
37 487989.450 676359.404 6.515
38 487989.135 676352.897 8.688
39 487988.628 676344.224 3.022
40 487988.451 676341.207 9.249
41 487987.748 676331.985 6.894
42 487987.283 676325.107 9.570
43 487986.642 676315.558 11.691
44 487985.859 676303.893 9.587
45 487985.272 676294.324 531.673

S(1)=69421.60mp  P=1338.055m

Parcela (57522)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 488484.138 676037.924 10.239
2 488485.102 676048.118 7.862
3 488485.833 676055.946 9.809
4 488486.745 676065.713 8.225
5 488487.510 676073.902 9.773
6 488488.418 676083.633 9.713
7 488489.571 676093.277 9.674
8 488490.817 676102.870 6.950
9 488491.712 676109.762 22.424

10 488494.600 676131.999 6.888
11 488495.487 676138.830 4.745
12 488496.382 676143.490 528.677
13 487985.116 676278.051 4.358
14 487985.322 676273.698 0.601
15 487985.337 676273.097 7.114
16 487985.521 676265.985 23.162
17 487986.119 676242.831 7.151
18 487986.206 676235.681 9.955
19 487986.327 676225.727 9.957
20 487986.363 676215.770 10.005
21 487986.494 676205.766 8.420
22 487986.604 676197.347 10.043
23 487986.735 676187.305 8.050
24 487986.839 676179.256 10.487
25 487986.983 676168.770 514.085

S(1)=54767.07mp  P=1258.367m

CALCUL ANALITIC AL SUPRAFETEI

Parcela (57418)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 488470.352 675916.160 1.122
2 488470.500 675917.272 6.140
3 488471.396 675923.346 2.683
4 488471.800 675925.998 3.472
5 488472.298 675929.434 6.115
6 488473.176 675935.486 9.462
7 488474.533 675944.850 9.553
8 488475.903 675954.304 0.058
9 488475.911 675954.361 9.941

10 488477.064 675964.235 9.474
11 488478.162 675973.645 3.998
12 488478.528 675977.626 4.592
13 488478.949 675982.199 5.387
14 488479.442 675987.563 1.794
15 488479.606 675989.349 1.595
16 488479.752 675990.937 3.385
17 488480.062 675994.308 7.162
18 488480.718 676001.440 9.929
19 488481.627 676011.327 9.909
20 488482.534 676021.194 512.169
21 487987.233 676151.555 10.139
22 487987.357 676141.417 10.160
23 487987.481 676131.258 7.329
24 487987.570 676123.930 3.464
25 487987.613 676120.466 1.631
26 487987.633 676118.835 1.836
27 487987.655 676116.999 5.511
28 487987.722 676111.488 4.699
29 487987.780 676106.789 2.250
30 487987.807 676104.539 10.240
31 487987.933 676094.300 1.333
32 487987.951 676092.967 10.273
33 487988.088 676082.695 2.264
34 487988.118 676080.431 7.597
35 487988.246 676072.835 9.762
36 487988.413 676063.074 6.314
37 487988.521 676056.761 12.694
38 487988.739 676044.069 1.154
39 487988.753 676042.915 498.000

S(1)=52947.09mp  P=1224.588m

CALCUL ANALITIC AL SUPRAFETEI

SISTEM DE PROIECTIE: STEREOGRAFIC 1970

PLAN DE REFERINTA: MAREA NEAGRA 1975

SISTEM DE PROIECTIE: STEREOGRAFIC 1970

PLAN DE REFERINTA: MAREA NEAGRA 1975
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INCADRARE IN ZONA

1:5000

U00.0.2026

P.U.Z.

Plansa

991 / 2026

NUME SEMNATURA
Titlu Proiect: Faza:Scara:

SEF PROIECT:

DESENAT:

PROIECTAT: Data: Titlu Plansa:

SPECIFICATIE

Beneficiar: Proiect Nr.:

Arh. Cosmin Nedelcu

Arh. Cosmin Nedelcu

S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. - Focsani
C.U.I. - R 16667079, Tel. 0237/232.777

FOR STONES S.R.L.

Des. Marius Florea

 Suprafata nr. cad. 57418  care a generat P.U.Z.  S = 52 947.00 mp;
 Suprafata nr. cad. 57419  care a generat P.U.Z.  S = 69 422.00 mp;
 Suprafata nr. cad. 57517  care a generat P.U.Z.  S = 45 283.00 mp;
 Suprafata nr. cad. 57522  care a generat P.U.Z.  S = 54 767.00 mp;
 Suprafata nr. cad. 57523  care a generat P.U.Z.  S = 97 319.00 mp;

 Suprafata totala terenuri care au generat P.U.Z.  S = 319 738.00 mp;

 SUPRAFATA ZONA STUDIATA   S = 1 000 000.00 mp

'' INFIINTARE IAZURI PISCICOLE CU
VALORIFICARE AGREGATE MINERALE ''

Oras Marasesti, nr. cad. 57418, T. 87/1, nr. cad. 57419,
T. 87/1, T. 86/2, nr. cad. 57517, T. 87, nr. cad. 57522, T. 87,
T. 87/1, nr. cad. 57523, T. 87, T, 87/1, T. 52, Jud. Vrancea

INCADRARE IN ZONA

 P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL
'' INFIINTARE IAZURI PISCICOLE CU

VALORIFICARE AGREGATE MINERALE ''
Oras Marasesti, nr. cad. 57418, T. 87/1, nr. cad. 57419, T.
87/1, T. 86/2, nr. cad. 57517, T. 87, nr. cad. 57522, T. 87,
T. 87/1, nr. cad. 57523, T. 87, T, 87/1, T. 52, Jud. Vrancea

U00.0.



 P.U.Z.

50294

50914

50936

50353

54084

54396

54442

50564

55493

55668

56816

54271
54394

50541

56966

56993

56989

57071

57308

57385

57362

57391

57418

57419

57504

56344

56987

56008

56015

57517

57522

57523

67
58

00

67
59

00

67
60

00

67
61

00

67
62

00

67
63

00

67
64

00

67
65

00

487400

487500

487600

487700

487800

487900

488000

488100

488200

67
57

00

67
58

00

67
59

00

67
60

00

67
61

00

67
62

00

67
63

00

67
64

00

67
65

00

67
57

00 488600

488500

488400

488300

488600

488500

488400

488300

487400

487500

487600

487700

487800

487900

488000

488100

488200

km

hm

hm

53.96

53.84

53.92

53.89

53.91

53.69

53.61
53.80

53.82
53.84

54.25

53.94

53.83

53.79

53.90

53.73

54.21

54.24

54.23

54.08

54.14

53.57

53.69

53.5553.88 53.76

54.05

53.74

54.00

53.68

53.77

54.00
54.04

53.42

54.07

53.55

53.65

54.01

55.62

55.69

54.14

56.00

55.94
53.86 54.66

54.12

54.15

54.00
56.32

54.27

56.40

56.30

56.21
55.18

56.14

56.42
54.81

53.45

54.21

53.60

53.58

53.72

54.22

54.13

54.25 54.23

54.11

53.70

54.09
54.04

54.23

53.96

54.06

53.95

53.76

53.94

54.62
54.73

52.59

55.31

52.58

55.11

54.99

55.08

55.23

52.87

55.28

52.88

54.97

52.49

54.98

52.47

52.6352.67

52.74
52.73

52.70

55.15
52.70

54.31
54.53

54.79

54.43

54.40
54.46

55.66

55.45
53.14

55.37

53.05

52.89

52.85

52.80

54.92

53.06

55.29

55.02

53.71 53.70

53.62

53.66

53.64

53.89

54.18

53.92

53.92

53.81

53.77

53.78

53.89

53.99

53.85

54.11

54.05 53.9754.23
53.95 54.21

54.80

54.76

54.87

54.09
54.28

52.31

55.00

52.55

54.67

54.66

54.27

54.32

54.24

54.14

54.07

54.06

54.40

54.35

54.30

54.23

54.25

54.54

54.12

54.01

53.48
53.89

53.97

54.79

54.59

53.71

53.99

53.98
54.15

53.98

53.91

53.95

54.06

53.99

53.9853.63
54.03

54.04

54.04

54.38

54.30

54.3054.18 54.11

54.07

53.60

54.07

54.33

54.22

54.14

53.99

54.12

53.97

54.09

53.89

54.30

54.16

54.43

54.17

54.33

53.66

53.7954.36

54.30

54.29

54.00

54.0253.65
54.05

54.06

54.07

53.99

54.29

54.31

54.25

54.44
53.87

54.25

54.02
53.89

54.32

54.33

54.06
54.03

54.07

54.01

54.24

54.1953.99

54.14

54.29
54.1553.47

54.07
53.87

53.97

54.02

53.74

54.2154.14

54.20

54.5754.19

53.75

54.00

54.05

54.2354.17

54.22

53.76
53.63

53.86

53.88

53.91

56.47

56.37 54.90

56.41

54.61

54.07

54.63

56.36

54.21

53.26

53.15

53.74

53.82
53.65

53.78

53.29

53.78

52.92

53.51

53.95

53.80

52.91

54.02

53.67

53.28

53.33

53.10

52.93

53.12

53.84
53.81

53.81
53.93

53.91

54.19

54.1653.7653.77

53.79

54.02

53.44

53.71

53.06

53.19

52.74

54.12

54.00

53.87

53.73

53.88

F

53.78

Limita U.A.T Oras Marasesti

Limita U.A.T Oras Marasesti

Limita U.A.T Com. Cosmesti

Limita U.A.T Com. Cosmesti

Lim
ita U

.A
.T O

ras M
arasesti

Lim
ita U

.A
.T C

om
. C

osm
esti

Drum de exploatare

Drum de exploatare

Drum de exploatare

Drum de exploatare Drum de exploatare

1.12 6.14 2.68 3.47 6.12
9.46 9.55 6 9.94 9.47 4.00 4.59 5.39 1.79 1.59 3.39 7.16 9.93 9.91

512.17

10.1410.167.333.461.631.845.514.702.2510.241.3310.272.267.609.766.3112.691.15

498.00

10.24 7.86 9.81 8.22 9.77 9.71 9.67 6.95
22.42

6.89 58 4.17

528.68

4.36607.1123.167.159.959.9610.008.4210.048.0510.49

514.09

1.39 3.43 4.81 11.78 9.64 6.61 33 9.22 2.97 8.55 6.40 3.91 4.70 77 6.18 57 6.43
14.02

16.01
3.45 6.61 3.52

542.23

3.576.733.5515.588811.372.986.55586.29794.793.996.518.693.029.25336.569.57
11.694.784.81

531.67

13.15
8.84

8.91
13.53

9.67
8.74

11.56 7.88 87
10.11

18.10

11.71
6.60

8.46
25.77

20.20 8.38 11.34

427.38

12
.2

8

9.
07

21
.8

7

33
.55

16
.89

16
.37

10
.04

2.4
2

5.
99

12
.9

9

20
.7

3

15
.2

7

9.
63

40

9.3
5

13
.91

575.33

3.68 2.09 8.04
12.08

4.49 10.34
8.10

24.58

605.95

26
.58

3.3
0

2.48
2.63

10.32

4.48

12.06

6.81

1.27

2.18

3.86

627.27

1 2 3 4 5 6
7

89
10

11 12 13 141516 17 18 19 20

21222324252627282930313233343536373839

1
2 3 4 5 6

7
8 9

10 11 12 13

14151617181920212223242526

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
11

12 13 14 15 1617
18

19

20 21 22 23

242526272829303132333435363738394041424344454647

1

2
3

4

5
6

7
8 9 10

11

12

13
14

15
16

17 18 19

20

21

22

23

24

25

26

27
28

29

30

31

32

33
34

35

36

1 2 3
4

5 6
7

8

9

10

11
121314

15
16

17
18

19
20

21

- Zona reglementata pentru zona ape - amenajare piscicola (ZF01-EX) si zona pentru comert si servicii (ZF10):
R.H. max. admisibil propus  = nereglementat;
H.min. cornisa admisibil propus  = nereglementat;
H.max. admisibil propus     = nereglementat;

 TERENURI CARE AU GENERAT P.U.Z, CU FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE
 REGLEMENTARI  DIN ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM (P.U.Z);
 ZONA PROPUSA DE REGLEMENTAT CU FUNCTIUNEA DE AMENAJARE PISCICOLA
 (ZF01) SI ZONA PENTRU COMERT SI PRESTARI SERVICII (ZF10);

- Zona reglementata pentru zona ape - amenajare piscicola (ZF01-EX) si zona pentru comert si servicii (ZF10) :
P.O.T. minim admisibil propus    nereglementat               P.O.T. maxim admisibil propus           nereglementat
C.U.T. minim admisibil propus    nereglementat               C.U.T. minim admisibil propus           nereglementat

 Limita U.A.T. Oras Marasesti - Com. Cosmesti

 Terenuri arabile din domeniul particular;

Zone terenuri destinate circulatiei carosabila principale din zona studiata
-  drum de exploatare;

5. Functiunile terenurilor /constructiilor din zona studiata - zonificare functionala:

4. Regim de inaltime maxim admisibil si inaltime maxima admisibila:

3. Indicatori de urbanism:

2. Circulatii:

Circulatie carosabila;

1. Restrictii:

Limita terenuri care au generat P.U.Z;

Limita zonei studiate;

SITUATIA EXISTENTA

 Terenuri care au generat P.U.Z. cu functiuni propuse prin noile
reglementari din actuala documentatie de urbanism (P.U.Z);
Zona propusa de reglementat cu functiunea de amenajare
piscicola (ZF01) si zona pentru comert si servicii (ZF10);

BILANT TERITORIAL CONFORM MODULUI DE FOLOSINTA A TERENURILOR SUPRATERANE

319 738.00mp 319 738.00mp

Zone terenuri arabile din domeniul particular;

Zone terenuri destinate circulatiei carosabila principale din
zona studiata -  drum de exploatare; 13 096.78 mp 13 096.78 mp

667 165.22 mp667 165.22 mp

ZONE FUNCTIONALE
SITUATIA EXISTENTA
Suprafata

mp
Procent din
suprafata
totala  %

Suprafata
mp

SITUATIA PROPUSA
Procent din
suprafata
totala  %

31.97% 31.97%

66.73%

1.30% 1.30%

1  000 000 mp TOTAL ZONA STUDIATA 100.00% 100.00%1 000 000 mp

66.73%

SITUATIA EXISTENTA

1:2000

U01.0.2026

P.U.Z.
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Arh. Cosmin Nedelcu

Arh. Cosmin Nedelcu
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C.U.I. - R 16667079, Tel. 0237/232.777
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Des. Marius Florea

 Suprafata nr. cad. 57418  care a generat P.U.Z.  S = 52 947.00 mp;
 Suprafata nr. cad. 57419  care a generat P.U.Z.  S = 69 422.00 mp;
 Suprafata nr. cad. 57517  care a generat P.U.Z.  S = 45 283.00 mp;
 Suprafata nr. cad. 57522  care a generat P.U.Z.  S = 54 767.00 mp;
 Suprafata nr. cad. 57523  care a generat P.U.Z.  S = 97 319.00 mp;

 Suprafata totala terenuri care au generat P.U.Z.  S = 319 738.00 mp;

 SUPRAFATA ZONA STUDIATA   S = 1 000 000.00 mp

'' INFIINTARE IAZURI PISCICOLE CU
VALORIFICARE AGREGATE MINERALE ''

Oras Marasesti, nr. cad. 57418, T. 87/1, nr. cad. 57419,
T. 87/1, T. 86/2, nr. cad. 57517, T. 87, nr. cad. 57522, T. 87,
T. 87/1, nr. cad. 57523, T. 87, T, 87/1, T. 52, Jud. Vrancea

SITUATIA EXISTENTA

 P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL
'' INFIINTARE IAZURI PISCICOLE CU

VALORIFICARE AGREGATE MINERALE ''
Oras Marasesti, nr. cad. 57418, T. 87/1, nr. cad. 57419, T.
87/1, T. 86/2, nr. cad. 57517, T. 87, nr. cad. 57522, T. 87,
T. 87/1, nr. cad. 57523, T. 87, T, 87/1, T. 52, Jud. Vrancea

U01.0.



 P.U.Z.

 Terenuri care au generat P.U.Z. cu functiuni propuse prin noile
reglementari din actuala documentatie de urbanism (P.U.Z);
Zona propusa de reglementat cu functiunea de amenajare
piscicola (ZF01) si zona pentru comert si servicii (ZF10);

BILANT TERITORIAL CONFORM MODULUI DE FOLOSINTA A TERENURILOR SUPRATERANE

319 738.00mp 319 738.00mp

Zone terenuri arabile din domeniul particular;

Zone terenuri destinate circulatiei carosabila principale din
zona studiata -  drum de exploatare; 13 096.78 mp 13 096.78 mp

667 165.22 mp667 165.22 mp

ZONE FUNCTIONALE
SITUATIA EXISTENTA
Suprafata

mp
Procent din
suprafata
totala  %

Suprafata
mp

SITUATIA PROPUSA
Procent din
suprafata
totala  %

31.97% 31.97%

66.73%

1.30% 1.30%

1  000 000 mp TOTAL ZONA STUDIATA 100.00% 100.00%1 000 000 mp

66.73%

ZF10 Comert si prestari servicii - zona prelucrare si
valorificare agregate minerale;

BILANT TERITORIAL CONFORM MODULUI DE FOLOSINTA A TERENURILOR SUPRATERANE

319 738.00mp

 ZF01-EX-ap Subzona luciu de apa - amenajare piscicola;

 ZF01-EX-v Subzona spatii verzi plantate;

ZF01-EX-cr Subzona aferenta cailor rutiere de acces,
platforme pentru parcari si circulatie pietonala; 38 368.56mp

6 394.76mp

15 986.90mp

255 790.40mp

ZF01-EX-ca Subzona aferenta amplasarii unor constructii; 3 197.38mp

 Terenuri care au generat P.U.Z. cu functiuni propuse prin noile
reglementari din actuala documentatie de urbanism (P.U.Z);
Zona propusa de reglementat cu functiunea de amenajare
piscicola (ZF01) si zona pentru comert si servicii (ZF10);

 TOTAL TEREN GENERATOR DE PUZ 319 738.00mp 100.00%

ZONE FUNCTIONALE
SITUATIA EXISTENTA
Suprafata

mp
Procent din
suprafata
totala  %

Suprafata
mp

SITUATIA PROPUSA
Procent din
suprafata
totala  %

100.00%

319 738.00mp 100.00%
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Profil transversal general 1-1 Sc. 1:200
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- Zona reglementata pentru zona ape - amenajare piscicola (ZF01) si zona pentru comert si servicii (ZF10):
R.H. max. admisibil propus  = P+1E;
H.min. cornisa admisibil propus  = 3.00m;

  H.max. admisibil propus     = 10.00m;

 TERENURI CARE AU GENERAT P.U.Z, CU FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE
 REGLEMENTARI  DIN ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM (P.U.Z);
 ZONA PROPUSA DE REGLEMENTAT CU FUNCTIUNEA DE AMENAJARE PISCICOLA
 (ZF01) SI ZONA PENTRU COMERT SI PRESTARI SERVICII (ZF10);

- Zona reglementata pentru zona ape - amenajare piscicola (ZF01) si zona pentru comert si servicii (ZF10) :
P.O.T. minim admisibil propus    0.50 %                       P.O.T. maxim admisibil propus    1.00 %
C.U.T. minim admisibil propus    0.0050                        C.U.T. minim admisibil propus    0.0100

FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.Z.)
Functiuni de baza permise prin noile reglementari din P.U.Z.
- a) Functiuni pentru zona ape - amenajare piscicola (ZF01):
-  Subzona spatii verzi (ZF01-EX-v);
-  Subzona aferenta amplasarii unor constructii (ZF01-EX-ca);
-  Subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme pentru parcari si circulatie pietonala (ZF01-EX-cr).
- b) Functiuni pentru comert si prestari servicii (ZF10);
Functiuni conexe permise prin noile reglementari din P.U.Z.
- a) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale solului nu au voie sa afecteze vecinatatile,

dupa caz se vor crea ziduri de sprijin sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vigoare);
- b) Construire imprejmuiri definitive sau provizorii, perimetrale a terenurilor generatoare de P.U.Z. din actuala

documentatie de urbanism;
- c) Amenajare de spatii verzi si plantate;
- d) Amenajarea aleilor carosabile si a spatiilor de parcare pentru noile investitii;
- e) Amenajarea accesurilor stradale auto si pietonal;

 Limita U.A.T. Oras Marasesti - Com. Cosmesti

ZF10 Comert si prestari servicii - zona prelucrare si valorificare agregate minerale;

ZF01-EX-cr Subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme pentru parcari si
circulatie pietonala;

ZF01-EX-ca Subzona aferenta amplasarii unor constructii;

 Terenuri arabile din domeniul particular;

Zone terenuri destinate circulatiei carosabila principale din zona studiata
-  drum de exploatare;

 ZF01-EX-v Subzona spatii verzi plantate;

 ZF01-EX-ap Subzona luciu de apa;

5. Functiunile terenurilor /constructiilor din zona studiata - zonificare functionala:

4. Regim de inaltime maxim admisibil si inaltime maxima admisibila:

3. Indicatori de urbanism:

2. Circulatii si accesuri:

Circulatie carosabila si parcaje;

Circulatie pietonala

Accesuri pietonale propuse.

Accesuri / iesiri auto propuse;

1. Restrictii:

Limita terenuri care au generat P.U.Z;

Limita zonei studiate;

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

REGLEMENTARI URBANISTICE
- ZONIFICARE

1:2000

U02.0.2026

P.U.Z.

Plansa

991 / 2026

NUME SEMNATURA
Titlu Proiect: Faza:Scara:

SEF PROIECT:

DESENAT:

PROIECTAT: Data: Titlu Plansa:

SPECIFICATIE

Beneficiar: Proiect Nr.:

Arh. Cosmin Nedelcu

Arh. Cosmin Nedelcu

S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. - Focsani
C.U.I. - R 16667079, Tel. 0237/232.777

FOR STONES S.R.L.

Des. Marius Florea

 Suprafata nr. cad. 57418  care a generat P.U.Z.  S = 52 947.00 mp;
 Suprafata nr. cad. 57419  care a generat P.U.Z.  S = 69 422.00 mp;
 Suprafata nr. cad. 57517  care a generat P.U.Z.  S = 45 283.00 mp;
 Suprafata nr. cad. 57522  care a generat P.U.Z.  S = 54 767.00 mp;
 Suprafata nr. cad. 57523  care a generat P.U.Z.  S = 97 319.00 mp;

 Suprafata totala terenuri care au generat P.U.Z.  S = 319 738.00 mp;

 SUPRAFATA ZONA STUDIATA   S = 1 000 000.00 mp

'' INFIINTARE IAZURI PISCICOLE CU
VALORIFICARE AGREGATE MINERALE ''

Oras Marasesti, nr. cad. 57418, T. 87/1, nr. cad. 57419,
T. 87/1, T. 86/2, nr. cad. 57517, T. 87, nr. cad. 57522, T. 87,
T. 87/1, nr. cad. 57523, T. 87, T, 87/1, T. 52, Jud. Vrancea

REGLEMENTARI URBANISTICE
- ZONIFICARE

 P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL
'' INFIINTARE IAZURI PISCICOLE CU

VALORIFICARE AGREGATE MINERALE ''
Oras Marasesti, nr. cad. 57418, T. 87/1, nr. cad. 57419, T.
87/1, T. 86/2, nr. cad. 57517, T. 87, nr. cad. 57522, T. 87,
T. 87/1, nr. cad. 57523, T. 87, T, 87/1, T. 52, Jud. Vrancea
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