ROMANIA PROIECT
JUDETULVRANCEA
CONSILIUL LOCAL MARASESTI

HOTARAREANR.57
din 22.06.2026.
Privind: aprobarea Regulamentului privind repartizarea, inchirierea si schimbul
locuintelor pentru tineri nZEB plus, aflate in proprietatea publica a Orasului
Marasesti

Consiliul local al orasului Marasesti intrunit in sedinta extraordinara;
Vazand :

- referatul de aprobare nr. 11603 din 22.06.2026 al Primarului orasului
Marasesti, in calitate de initiator, precum si raportul comun de specialitate nr. 11602 din
22.06.2026, intocmit de Serviciul Arhitect Sef si Serviciul achizitii, management proiecte,
servicii publice;

Luand act de avizul favorabil al omisiei pentru administratie locala , juridica , ordine

publica, drepturile omului.

In conformitate cu prevederile :

- Ordinul nr. 999/2022 privind aprobarea Ghidului specific pentru accesarea
fondurilor europene aferente Planului National de Redresare si Rezilienta (PNRR), in
cadrul apelurilor de proiecte pentru Componenta 10 - Fondul local;

- Legea 114/1996 a locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009, republicata, privind Codul Civil-Cartea V, Titlul 9-Capitolul V-
Contractul de locatiune;

- Art.7, alin.(1) - (12) din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 108, alin. 1, lit. ,b” si ,c”, art. 129, alin. 2, lit. “d” si alin. 7,
lit. ,q” , ale art. 139, alin. 3, lit."g”, precum si ale art. 196, alin, 1, lit. ,a”, din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba Regulamentul privind repartizarea, inchirierea si schimbul
locuintelor pentru tineri nZEB plus, aflate in proprietatea publica a Orasului
Marasesti, conform ANEXEI , care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 - Primarul orasului Marasesti, prin aparatul de specialitate va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.3. - Prezenta hotarare se comunica de secretarul general al UAT prin
intermediul Compartimentului juridic, monitorizare proceduri administrative, dupa cum
urmeaza:

e Primarului orasului Marasesti;
o Institutiei Prefectului judetul Vrancea;
e Serviciul arhitect sef;

Pentru afisare pe site-ul institutiei

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, Secretar general ,
Toderasc Adrian Dumitru Vasilica-Violeta



Romania Anexala HCL nr.___
Judetul Vrancea din___ 2026
Consiliul Local Marasesti

REGULAMENT
privind repartizarea, inchirierea si schimbul locuintelor pentru tineri nZEB plus, aflate in
proprietatea publica a Orasului Marasesti

CAPITOLUL I - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1. Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea modalitatii de repartizare, inchiriere
si schimb al locuintelor pentru tineri nZEB plus, aflate in proprietatea Orasului Marasesti.

Art. 2. La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere prevederile urmatoarelor acte
normative:

- Legeanr. 114/1996 - Legea locuintei;

- Art. 6 lit. p din Legea nr. 292/2011 - Legea asistentei sociale;

- 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287 /R /2009 - Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare - Cartea V Titiul IX
Capitolul V Contractul de locatiune;

- Ordin nr. 999/2022 Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei - Pentru aprobarea
Ghidului specific - Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului national de
redresare si rezilienta in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10, componenta 10 - Fondul
local.

Art. 3. Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

-principiul transparentei - locuintele pentru tineri nZEB plus se repartizeaza si se Inchirieaza pe
baza listei de prioritati aprobata de Consiliul Local al Orasului Marasesti, in conditiile legii;

-principiul egalitatii si nediscriminarii - accesul liber si neingradit la locuintele pentru tineri este
un drept al fiecarui cetatean indreptatit.
Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmitorii termeni:

1. Locuinta - constructie alcatuita din una sau mai multe camera de locuit, cu dependentele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

2. Locuinta convenabila: Locuinta care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinta
utilizatorului si caracteristicile locuintei, la un moment dat, acopera necesitatile esentiale de



odihna, preparea a hranei, educatie si igiend, asigurand exigentele minimale prezentate in anexa

nr.1la Legeanr. 114/1996.

3. Criteriu: ordine de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte
pentru tineri(conditii de locuit, venitul net al familiei, starea sanatatii, etc.);

4. Comisia: comisie a carei componenta este stabilita prin Dispozitia Primarului Orasului Marasesti,
avand ca atributii solutionarea cererilor de locuinte pentru tineri nZEB plus si repartizarea
acestora;

5. Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale proprietarului
si chiriasului privind inchirierea, exploatarea si intretinerea locuintei;

6. Copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat, precum si
copilul incredintat unuia sau ambilor soti dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit
tutela sau curatela;

7. Familie: sotul, sotia, copiii necasatoriti, care locuiesc si gospodaresc impreuna. Este termenul de
familie si in situatia persoanei necasatorite care locuieste impreuna cu copiii aflati in intretinere;

8. Familie monoparentala: este familia formata din persoana singura si copiii in varsta de pana la
18 ani aflati in Intretinere si care locuiesc impreuna cu acesta;

9. Lista de prioritati: document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate potrivit
prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele pentru tineri
disponibile;

10. Persoana aflata in situatie de dificultate: este acea persoana care la un moment dat pe
parcursul vietii din cauze socio-economice, de sanatate si/sau care rezulta din mediul social de
viatd dezavantajat si-a pierdut sau limitat propriile capacitati de integrare sociala,

11. Persoana singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospodareste
singura. Este asimilata persoanei singure si copilul major care, desi locuieste cu parintii, se
gospodareste separat.

12. Grup vulnerabil: definit conform prevederilor art. 6 alin (1) lit. j din Legea nr. 219/2015, se

dovedeste prin documente eliberate de autoritati, dupa caz, alte categorii de persoane juridice cu
competente In domeniu, dupa cum urmeaza:

a) pentru persoanele care se afla in sistemul de protectie a copilului sau provin din acest sistem,
hotararea comisiei pentru protectia copilului sau, dupa caz, hotararea instantei prin care a fost
dispusd masura de protectie speciald, conform prevederilor Legii nr. 272 /2004 privind protectia si
promovarea drepturilor copilului, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) pentru persoanele din familiile beneficiare de Venit Minim de Incluziune (VMI) - componenta de
ajutor de incluziune, potrivit prevederilor Legii nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune,
cu modificarile si completarile ulterioare, copia deciziei pentru plata a directorului executiv al
agentiei judetene pentru plati si inspectie sociala sau talonul de plat3;

c) pentru persoanele care fac parte din familii beneficiare de Venit Minim de Incluziune (VMI) -
componenta de ajutor pentru familia cu copii, potrivit prevederilor Legii nr. 196/2016 privind
venitul minim de incluziune, cu modificarile si completarile ulterioare, copia deciziei pentru plata a
directorului executiv al agentiei judetene pentru plati si inspectie sociala sau talonul de plata;

d) pentru persoanele solicitante de azil sau beneficiare ale protectiei internationale definite
conform Legii nr. 122 /2006 privind azilul in Romania, cu modificarile si completdrile ulterioare,
documentul temporar de identitate sau permisul de sedere, valabile potrivit legii;

e) pentru persoanele fara adapost, adeverinta eliberata de primaria din cadrul unitatii
administrativ- teritoriale In care traiesc, prin care se certifica faptul ca nu au domiciliu In acea



unitate administrativ- teritoriala si nici in alta unitate administrativ-teritoriald de pe teritoriul
Romaniei conform informatiilor obtinute de la structura judeteana de administrare a bazelor de
date de evidenta a persoanelor, respectiv a municipiului Bucuresti;

f) pentru persoanele cu handicap beneficiare ale prevederilor Legii nr. 448/2006 privind protectia
si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, copia certificatului de incadrare in grad de handicap, emis de comisiile de evaluare de la
nivel judetean sau al sectoarelor municipiului Bucuresti;

g) pentru orice alta persoana aflata in situatie de risc de a-si pierde capacitatea de satisfacere a
nevoilor zilnice de trai, ancheta sociala efectuata, de serviciul public de asistenta sociald in a carui
raza teritoriala se afla domiciliul sau resedinta persoanei respective.

CAPITOLULII
ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE PENTRU TINERI AFLATE IN PROPRIETATEA PUBLICA
A ORASULUI MARASESTI

Art. 5. (1) In vederea solutionirii cererilor privind repartizarea unei locuinte pentru tineri nZEB
plus ce apartin Orasului Marasesti, se va constitui, Comisia de analiza a solicitarilor de locuinte
pentru tineri nZEB plus, prin Dispozitia Primarului Orasului Marasesti.(a se vedea art4.4)

(2) Comisia constituita conform alin. (1) va avea urmatoarele atributii:

a) analizeaza cererile pentru repartizare sau schimbul unei locuinte pentru tineri nZEB plus, ce
apartin Orasului Marasesti;

b) intocmeste lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca o locuinta pentru tineri nZEB
plus, in ordinea de prioritate stabilitd si o transmite compartimentului administrarea domeniului

public si privat, care va intocmi proiect de hotdrare al consiliului local pentru aprobarea listei;

c) intocmeste lista de repartizare a locuintelor pentru tineri nZEB plus si face propuneri privind
alocarea spatiului dupa criteriile prevazute;

d) se va intruni in sedinte de lucru ori de cate ori este nevoie, in vedere solutionarii tuturor
problemedor ce se vor ivi cu privire la locuintele pentru tineri nZEB plus apartinand Orasului
Marasesti;

e) propune masuri pe care le considera necesare 1n situatia In care constata modificari fata de
conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuinfelor pentru tineri nZeb plus apartinand

Orasului Marasesti;

Art. 6. (1) Cererile si dosarele pentru locuinta pentru tineri nZEB plus se vor depune la sediul
Primariei Orasului Marasesti, Strada Siret nr. 1.

(2) Cererile solicitantilor de locuinte pentru tineri nZEB plus, impreuna cu actele necesare se vor
depune in toata perioada unui an calendaristic.

(3) Cererile depuse vor fi analizate de catre Comisie de cate ori este nevoie.
Art. 7. (1) Categoriile de persoane vulnerabile:

a) persoanele care se aflad in sistemul de protectie a copilului sau provin din acest sistem, hotararea



comisiei pentru protectia copilului sau, dupa caz, hotararea instantei prin care a fost dispusa
masura de protectie speciald, conform prevederilor Legii nr. 272 /2004 privind protectia si
promovarea drepturilor copilului, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) persoanele din familiile beneficiare de Venit Minim de Incluziune (VMI) - componenta de ajutor
de incluziune, potrivit prevederilor Legii nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune, cu
modificarile si completarile ulterioare, copia deciziei pentru plata a directorului executiv al agentiei
judetene pentru plati si inspectie sociala sau talonul de plata;

c) persoanele care fac parte din familii beneficiare de Venit Minim de Incluziune (VMI) -
componenta de ajutor pentru familia cu copii, potrivit prevederilor Legii nr. 196/2016 privind
venitul minim de incluziune, cu modificarile si completarile ulterioare, copia deciziei pentru plata a
directorului executiv al agentiei judetene pentru plati si inspectie sociala sau talonul de plat3;

d) persoanele fara adapost, adeverinta eliberata de primaria din cadrul unitatii administrativ-
teritoriale in care traiesc, prin care se certifica faptul ca nu au domiciliu in acea administrativ-
teritoriala si nici in altd unitate administrativ-teritoriala de pe teritoriul Romaniei conform
informatiilor obtinute de la structura judeteana de administrare a bazelor de date evidenta a
persoanelor, respectiv a municipiului Bucuresti;

e) persoanele solicitante de azil sau beneficiare ale protectiei internationale definite conform Legii
nr. 122/2006 privind azilul In Romania, cu modificarile si completarile ulterioare, documentul
temporar de identitate sau permisul de sedere, valabile potrivit legii;

f) persoanele cu handicap beneficiare ale prevederilor Legii nr. 448 /2006 privind protectia si
promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, copia certificatului de incadrare in grad de handicap, emis de comisiile de evaluare de la
nivel judetean sau al sectoarelor municipiului Bucuresti;

g) pentru orice alta persoana aflata in situatie de risc de a-si pierde capacitatea de satisfacere a
nevoilor zilnice de trai, ancheta sociala efectuata, de serviciul public de asistenta sociald in a carui
raza teritoriala se afla domiciliul sau resedinta persoanei respective;

h) Alte categorii (grupuri vulnerabile prevazute de strategiile nationale, legislatiei nationale si
internationale).

Art. 8. Au acces la locuinta pentru tineri nZEB plus, in vederea Inchirierii, familiile sau persoanele,
care Indeplinesc cumulativ urmatoarele criterii de eligibilitate:

1. tinerii beneficiari vor satisface cumulativ conditia de a proveni dintr-o comunitate
vulnerabila/grup vulnerabil;

2. sa aiba intre 18 si 35 ani;

3. un venit pe membru de familie sub salariul mediu lunar pe economie;

4. sa nu detina o locuintd/sa nu fi detinut o locuinta;

5. sd traiasca in prezent in conditii de locuire precare/supraaglomerate.

Art. 9. Actele necesare intocmirii dosarului de locuinta pentru tineri sunt:

1. Cerere tip (anexa 6);

2. Declaratie notariala, data de catre solicitant si membrii majori ai familiei acestuia, din care sa
rezulte ca solicitantul si familia sa (prin familie se Intelege solicitant, so{/sotie si copii, care vor fi
nominalizati, iar pentru solicitantul necasatorit, se va preciza starea civila) nu au detinut si nu detin
o locuinta In proprietate, si/sau nu beneficiaza de o locuinta cu chirie, proprietate de stat sau
locuint3 apartinand unititii unde isi desfisoara activitatea, pe raza orasului Mirasesti. in declaratie,



solicitantul va preciza unde locuieste in fapt familia sa;

3 Declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte urmatoarele:

-nu detin in proprietate o locuint3;

-nu au instrainat o locuinta proprietate;

-nu detin in calitate de chirias o alta locuinta din fondul locativ de stat;

-nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;

-nu a fost evacuat dintr-o locuinta din fondul locativ, din motive imputabile;

- nu a refuzat o repartitie de locuinta apartinand Orasului Marasesti;

-nu obtine venituri In afara celor declarate.

4. Adeverinta de venit din care sa rezulte venitul mediu net lunar realizat in ultimele 12 luni, pentru
fiecare membru al familiei - sof, sotie si copii (dupa caz: adeverinte de venit de la angajatori,
adeverinte de venit de la Administratia Financiara, cupoane de pensie, indemnizatii, etc.);

5. Copiile actelor de proprietate sau a celor care atesta dreptul de folosire legala a spatiului unde
titularul cererii si familia acestuia locuiesc (Contract de vanzare- cumparare, contract de inchiriere
inregistrat la organele fiscale, certificat de mostenitor, contract de donatie, contract de comodat,
etc.) sau declaratie pe propria raspundere privind conditiile de locuit (in cazul in care nu detine un
contract din cele aratate mai sus), extras CF(daca este cazul);

6. Copiile actelor de identitate al titularului cererii, membrilor familiei acestuia si ale persoanelor
care locuiesc 1n acelasi imobil, dar nu fac parte din familia solicitantului, in care sa figureze ca
adresa de domiciliu sau de resedinta imobilul unde acestia locuiesc si pentru care s-au depus actele
de proprietate sau cele care atesta dreptul de folosire legal3;

7. Copii ale actelor de stare civila pentru toti membrii familiei;

8. Contract de Inchiriere inregistrat la organele fiscale (pentru solicitantii care locuiesc in chirie);

9. Certificat fiscal eliberat de Serviciul Impozite si taxe din care sa rezulte ca nu au datorii la bugetul
local;

10. Certificat de Incadrare in grad de handicap grav sau accentuat (dupa caz);

11. Acte doveditoare pentru tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociali si care au Implinit
varsta de 18 ani, invalizii de gradul I si I, persoanele cu handicap;

12. Sentinta de divort, unde este cazul;

13. Certificat de deces, unde este cazul.

Art.10. La stabilirea ordinii de prioritate a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in vedere
Criteriile de repartizare stabilite de Primaria Orasului Marasesti si aprobate de catre Consiliul Local
al Orasului Marasesti.

Art.11. Se va Intocmi ancheta sociala din care sa reiasa situatia socio-locativa.
CAPITOLUL III - LISTA DE PRIORITATI

Art.12. Repartizarea si inchirierea locuintelor pentru tineri nZEB plus se face in baza Listei
cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primesca o locuin3, intocmita de catre Comisia de analiza a
solicitarilor de locuintelor pentru tineri nZEB plus, constituita la nivelul Orasului Marasesti.

Art.13. (1) Lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca o locuinta in conditiile si in
ordinea de prioritate stabilita conform prezentului regulament si a legislatiei In vigoare, se aproba
prin hotarare a Consiliului Local, in urma propunerii Comisiei de analiza a solicitarilor de locuinte
pentru tineri nZEB plus a Orasului Marasesti, cadnd o locuinta este vacanta.

(2) Contestatiile cu privire la stabilirea accesului la locuinte, precum si la acordarea prioritatilor in
solutionarea cererilor se vor adresa, dupa caz, primarului, in termen de 48 ore de la afisarea listei,
prevazute la alin. 1. Solutionarea contestatiilor se va asigura in termen de 48 ore de la primire.



Art. 14. (1) Lista mentionata la art. 13 alin. (1) se intocmeste atunci cand o locuinta este vacanta.
(2) Lista Intocmita si aprobatd, in conformitate cu prezentul regulament va cuprinde in principal:
-numele si prenumele solicitantului;

-adresa de domiciliu;

-total punctaj cumulat.

Art.15. Lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primesca o locuinta, din prezentul regulament se
va afisa la sediul Primariei Orasului Marasesti in termen de 10 zile de la aprobarea acesteia prin
hotarare de Consiliu Local.

CAPITOLUL IV- ATRIBUTIILE COMISIEI

Art. 16. In scopul verificarii, analizarii dosarelor si intocmirii listei cuprinzand solicitantii
indreptatiti sa primeasca o locuintd, se constituie Comisia de analiza a solicitarilor de locuinte
pentru tineri nZEB plus din Orasul Marasesti (denumita in continuare Comisie).

Art. 17. (1) Comisia are potrivit prezentului regulament urmatoarele atributii generale:

a) verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte;

b) stabileste punctajul aferent fiecarui solicitant;

c) intocmeste lista cu solicitantii indreptatiti sa primeasca o locuinta si o supune spre aprobare
consiliului local ori de cate ori va fi necesar.;

(2) Comisia de solutionare si analizare a dosarelor depuse se va intruni ori de cate ori va fi necesar.
Convocarea membrilor comisiei si pregatirea dosarelor care vor fi analizate in cadrul sedintei, se
face de catre secretarul comisiei.

(3) Comisia este legal constituita in prezenta a 2/3 din numarul membrilor, hotararile se adopta cu
votul majoritatii membrilor prezenti. Aspectele stabilite in cadrul sedintei comisiei vor fi
consemnate de catre secretarul comisiei Intr-un registru de procese verbale, unde se vor nota:
numele membrilor prezenti, motivele privind admiterea/respingerea cererilor de acordare a unei
locuinte pentru tineri nZEB plus, votul membrilor. Cu exceptia secretarului comisiei, toti ceilalti
membrii au drept de vot.

(4) Membrii Comisiei nu vor vota o propunere care are ca obiect atribuirea unei locuinte pentru
tineri nZEB plus unei persoane care i este ruda sau afin pana la gradul IV inclusiv.

(5) In realizarea atributiilor ce le revin, membrii comisiei vor avea in vedere criteriile cuprinse in
anexele care fac parte integranta din prezenta hotarare.

CAPITOLULV

INREGISTRAREA CERERILOR, REPARTIZAREA $I INCHIRIEREA LOCUINTELOR PENTRU
TINERI nZEB PLUS

Art. 18. (1) Solicitantul de locuinta pentru tineri nZEB plus va intocmi un dosar care va cuprinde
actele justificative stabilite, din prezentul regulament.

Art. 19 (1) Dosarele solicitantilor de locuinta pentru tineri nZEB plus, impreuna cu cererea si actele
necesare se vor depune pe tot parcursul anului urmand ca dosarele depuse sa fie supuse spre
analiza Comisiei de analiza.

(2) Lista cu solicitantii indreptatiti sa primeasca o locuinta pentru anul in curs urmeaza a fi
aprobata de catre Consiliul Local al Orasului Marasesti.



Art. 20. (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte pentru tineri
nZEB plus, se vor avea in vedere:

1. domiciliul, loc de muncs;

2. conditiile de locuit ale solicitantilor;

3. starea civila a solicitantilor;

4. numarul copiilor si al celorlalte persoane care locuiesc impreuna cu solicitantii;

5. starea sanatatii solicitantilor sau a unor membri ai familiei acestora;

6. vechimea cererilor;

7.venit pe membru de familie sub salariul mediu net lunar pe economie;

8. detinerea In proprietate a unui teren.

(2) Fiecarei categorii de solicitanti li se va atribui un punctaj conform criteriilor de prioritate
stabilite conform Anexei nr.1 la prezentul regulament, rezultand astfel Lista de prioritati.

Art. 21. (1) Repartizarea locuintelor pentru tineri nZEB plus, in Orasul Marasesti se face in baza
listei de prioritati cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca o locuinta, aprobata, de catre
Consiliul Local al Orasului Marasesti.

(2) In functie de numarul si structura locuintelor pentru tineri nZEB Plus disponibile, Comisia de
analiza Intocmeste lista de repartizare a locuintelor, {indnd cont de ordinea stabilitd in lista de
prioritati ramasa definitiva si tindnd cont de criteriile de departajare stabilite.

(3) Lista de repartizare va fi supusa spre aprobarea Consiliului Local al Orasului Marasesti.

(4) Lista de repartizare va cuprinde:

-nume si prenume solicitant;

-numar pozitie in lista de prioritati;

-total punctaj in lista de prioritati;

-numar de membri din familie;

-datele de identificare ale locuintei repartizate (adresa, nr. camere, etc).

(5) Contestatiile cu privire la repartizarea locuintelor se adreseaza si se solutioneaza in conditiile
alin. 2, art. 13 din prezentul Regulament.

(6) Repartizarea efectiva a locuintelor se face catre persoanele Inscrise in lista de repartizare
ramasa definitiva, urmarindu-se, dupa caz, repartizarea prioritara catre persoane cu handicap si
asigurarea spatiului locativ la care au dreptul solicitantii de locuinte.

Art.22. (1) Solicitantii carora le-a fost repartizata o locuinta pentru tineri nZEB plus au obligatia, ca
intr-un termen de 30 de zile de la data repartizarii locuintei sa indeplineasca cumulativ
urmatoarele conditii:

a) sa semneze contractul de Inchiriere pentru locuinta repartizata;

b) sa semneze Procesul verbal de predare-primire a locuintei;

¢) sd intreprinda demersurile necesare in vederea mutarii in locuinta repartizats;

d) sa efectueze demersurile necesare in vederea obtinerii contractelor de utilitati.

(2) Neindeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1) duce la eliberarea locuintei de orice sarcini si
repartizarea acesteia urmatorului solicitant prevazut in Lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa
primeasca o locuinta aprobata prin Hotarare a Consiliului Local.

Art. 23. Inchirierea locuintelor pentru tineri nZEB plus se face pe baza unui contract de inchiriere,
incheiat intre Orasul Marasesti si chirias si care va cuprinde 1n principal:



a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) suprafata si dotarile folosite in exclusivitate si in comun;

c) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plat3;

d) obligatia partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului;

e) obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitati publice (energie
electrica, gaz, apa, canalizare, salubritate, etc);

f) durata Inchirierii;

g) persoanele care vor locui Impreuna cu titularul contractului de inchiriere;

h) alte clauze convenite intre parti, In conditiile legii.

Art. 24. (1) Contractul de inchiriere pentru locuintele se Iincheie conform Contractului cadru de
inchiriere prevazut in Anexa nr. 5 la prezentul regulament si cu respectarea prevederilor art. 44,
alin. 1 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare

(2) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor Ordinului nr. 999/2022
Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei - Pentru aprobarea Ghidului specific -
Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului national de redresare si rezilien{a in
cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10, componenta 10 - Fondul local, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(3) Persoanele cu handicap grav/accentuat beneficiaza de scutirea de la plata chiriei pentru
suprafetele locative cu destinatie de locuinte detinute de stat sau de unitatile administrativ-
teritoriale ale acestuia si care sunt in folosinta acestor persoane. De asemenea beneficiaza de
scutirea de la plata chiriei pentru suprafetele locative cu destinatie de locuinte definute de stat sau
de unitatile administrativ-teritoriale ale acestuia familia sau reprezentantul legal pe perioada in
care are in Ingrijire un copil ori un adult cu handicap grav.

(4) Chiria pe care o suporta chiriasul se va recalcula ori de cate ori apar modificari ale veniturilor
acestuia.

Art. 25. In vederea incheierii contractului de inchiriere locuinte pentru tineri nZEB, beneficiarii de
repartitii vor prezenta urmatoarele documente:

a) repartitia emisa de catre Consiliul Local al Orasului Marasesti prin H.C.L;

b) buletinul sau carte de identitate;

c) declaratie si adeverinta de venit net lunar realizat pe ultimele 12 luni, pentru fiecare dintre
membrii familiei care realizeaza venituri;

d) alte documente, dupa caz, din care pot sa rezulte unele drepturi pe care le-au dobandit in
legatura cu inchierierea locuintei.

Art. 26. Inchirierea locuintelor pentru tineri nZEB plus se face pe o perioadi de 5 ani, in baza
contractului incheiat intre Orasul Marasesti si chirias, conform modelului prevazut in Anexa nr. 5 la
prezentul Regulament.

Art. 27. (1) In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul
este obligat sa paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual.

(2) Constituie motiv de neprelungire a contractelor de Inchiriere, la expirarea duratei acestora,
urmatoarele situatii:

a) Chiriasul acumuleaza in mod frecvent si repetat datorii la plata chiriei si a utilitatilor proprii si
comune;



b) Chiriasul prin comportamentul sau necorespunzator deranjeaza In mod frecvent vecinii din
imobil;

Art.28. (1) Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:

a) la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica in prealabil proprietarul intr-un termen
de minimum 30 de zile;

b) la cererea proprietarului, respectiv administratorului, daca chiriasul nu a achitat chiria si/sau
utilitatile publice (energie electric3, gaz, apa, salubritatea) 3 luni consecutiv pe an;

¢) daca chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri aferente
acestora sau a instrainat parti din acestea;

d) daca chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea ori impiedica folosirea
normald a locuintei;

e) daca chiriasul a parasit locuinta pe o perioada mai mare de 90 zile fara notificarea prealabila a
proprietarului;

f) daca chiriasul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat destinatia spatiului
inchiriat;

g) daca chiriasul nu a comunicat proprietarului modificarile produse in venitul net lunar al familiei
in termen de 30 zile de la intervenirea modificarii;

h) daca chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

i) chiriasul nu a notificat Primaria Orasului Marasesti, in termen de 30 de zile cu orice modificare
intervenita fata de conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei;

j) In cazul in care, cu ocazia a doua verificari consecutive, se constata ca locuinta este ocupata si de
catre alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in contractul de inchiriere;

k) Locatarul sau un membru al familiei dobandeste o locuinta in proprietate, a beneficiat de
sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte sau detine, In calitate de
chirias, o alta locuintd, din fondul locativ de stat, ulterior Incheierii contractului de inchiriere;

1) In termen de 30 de zile de la data inregistririi decesului titularului contractului de inchiriere.

(2) In toate aceste cazuri locatarul este obligat si predea locuinta in termen de 30 de zile de la data
notificarii de reziliere.

(3) Chiria si cheltuielile privind utilitatile sunt in sarcina chiriasului pana la data predarii locuintei.

Art. 29 In cazul decesului titularului contractului de inchiriere, inchirierea poate continua, pani la
expirarea duratei contractului de inchiriere, in beneficiul urmatoarelor categorii de persoane:

a) In beneficiul sotului / sotiei daca a locuit impreuna cu titularul;

b) beneficiul ascendentilor sau descendentilor de grad I daca au locuit impreuna cu titularul
contractului de inchiriere;

¢) in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin doi ani si care au



fost inscrise 1n contractul de inchiriere.

Art. 30. In caz de neplati a chiriei executarea siliti se va face prin hotirare judecitoreasci, prin
care chiriasul va fi obligat sa achite chiria restanta, majorarile de intarziere si cheltuielile de
judecata.

Art.31. (1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosinta al acestora
altor persoane si nu pot schimba destinatia lor, sub sanctiunea rezilierii contractului de Inchiriere si
a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz.

(2) Orice clauza contractuala, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt nule de drept si
determina raspunderea celor in culpa.

Art. 32 (1) Primaria Orasului Marasesti va verifica de cate ori este necesar indeplinirea conditiilor
de eligibilitate care au stat la baza Inchirierii locuintei pentru tineri, precum si starea de fapta
locuintelor Inchiriate, pe toata perioada de valabilitate a contractului de inchirire.

(2) Titularul contractului de Inchiriere este obligat sa comunice Primariei Orasului Marasesti, in
termen de 30 de zile, orice modificare intervenita fata de conditiile initiale care au stat la baza
repartizarii locuintei pentru tineri nZEB plus (modificari venit, numar membri, etc.), sub sanctiunea
rezilierii contractului de Inchiriere.

Art. 33. Anterior expirarii contractului, titularul contractului de inchiriere care doreste sa
beneficieze in continuare de locuinta nZEB plus, va depune la Primaria Orasului Marasesti, cererea
si actele doveditoare.

CAPITOLUL VI
SCHIMBUL DE LOCUINTE PENTRU TINERI nZEB PLUS

Art. 34. (1) Persoanele sau familiile titulare ale contractelor de inchiriere, care isi indeplinesc in
mod corespunzator obligatiile contractuale si depun eforturi pentru depasirea situatiei de
dificultate in care se afld, aspecte constatate prin ancheta sociald efectuat3, la propunerea Comisiei
vor putea beneficia prin repartitie de o locuinta pentru tineri nZEB plus care sa le asigure conditii
de locuit mai prielnice pentru depasirea situatiei, in functie de disponibilul de locuinte.

(2) Schimbul de locuinte pentru tineri nZEB plus se realizeaza In situatiile temeinic justificate, dupa
cum urmeaza:

a) se constata cd titularului contractului de Inchiriere i s-a modificat starea civila si/sau numarul
persoanelor aflate in intretinere;

b) daca solicitantul detine un certificat de handicap;

c) venitul net lunar/membru de familie.

CAPITOLUL VII - STABILIREA CHIRIEI

Art. 35. (1) Locuintele pentru tineri nZEB plus vor fi puse la dispozitia utilizatorilor, la un cost
minimal, respectiv 40% din cheltuielile de intretinere pentru a asigura functionarea lor.



CAPITOLUL VIII - DISPOZITII FINALE

Art. 36. Prezentul regulament poate fi modificat ori de cate ori este necesar prin hotarare a
Consiliului Local Marasesti.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Consilier local Secretar general UAT,

Dumitru Vasilica Violeta



Anexa nr. 1 la Regulament

CRITERII DE IERARHIZARE PENTRU REPARTIZAREA LOCUINTELOR PENTRU TINERI nZEB,
AFLATE iN PROPRIETATEA PUBLICA A ORASULUI MARASESTI

Criteriu Categorie Punctaj
Domiciliu In Orasul | Domiciliu In Orasul Marasesti (de cel putin un an de 20
Marasesti zile)
Loc de munca in Orasul Marasesti 4
Fara domiciliu in Orasul Marasesti 0
Vechime cerere a)panalalan 0
solicitant b) intre 1 si 2 ani ;
c) intre 2 si 3 ani 3
d) intre 3 si 4 ani 4+1p pentru
fiecare an
e) pentru fiecare an peste 4 ani
Stare civila Despartit in fapt — victim a violentei domestice 7
Casatorit 6
Concubinaj, divortat cu copii in Intretinere 4
Vaduv 3
Necasatorit, divortat 2
Nr. copii aflati In a) 1 copil 1
intretinere pand la b) 2 copii 2
18 ani precum si cei c) 3 copii 3
pana la virsta de 25 d) 4 copii 4
ani care 1si continua e) mai mult de 4 copii 5+1 p pentru
studiile la cursuri cu fiecare copil aflat in
frecventa de zi intretinere
Grad de handicap Grav 10
titularul/solicitantul Accentuat 7
sau a unui membru
al familiei acestuia
Venit net lunar/ Mai mic decat salariul net minim pe economie 10
membru de familie Intre salariul minim net pe economie si salariul 5
mediu net pe economie
Fara venituri si alte mijloace materiale 0
Situatia locativa Evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din 8
locuintele retrocedate fostilor proprietari
Locuiesc in locuinte improvizate, fara adapost, pe 5
strazi
Chiriasi in locuinta private 4
Solicitantul si membrii familiei sunt tolerati in 3

imobil proprietate privata




Suprafata locuibila
detinuta (cu chirie,
tolerat in spatiu)

Mai mare de 15 mp si pana la 18 mp inclusiv
Mai mare de 12 mp si pana la 15 mp inclusiv
Mai mare de 8 mp si pind la 812 mp inclusiv

O 3 U

mp/locatar Mai mica de 8 mp 10
Detine in Solicitant care nu detine In proprietate teren 5
proprietate teren Solicitant care detine in proprietate teren 0




Anexa nr. 2 la Regulament
FISA DE CALCUL A PUNCTAJULUI

CARE STA LA BAZA INTOCMIRII LISTEI DE PRIORITATI PENTRU REPARTIZAREA LOCUINTELOR
PENTRU TINERI nZEB AFLATE IN PROPRIETATEA PUBLICA A ORASULUI MARASESTI

Numele si prenumele:

Domiciliul stabil:

Nr. inregistrare cerere:

Criteriu Categorie Punctaj
Domiciliu Tn Orasul Domiciliu In Orasul Marasesti (de cel putin un an de
Marasesti zile)

Loc de munca in Orasul Marasesti
Fara domiciliu in Orasul Marasesti

Vechime cerere solicitant a)pandlalan

b) intre 1 si 2 ani
c) intre 2 si 3 ani
d) intre 3 si 4 ani

e) pentru fiecare an peste 4 ani

Stare civila Despartit in fapt - victim a violentei domestice
Casatorit
Concubinaj, divortat cu copii in Intretinere
Vaduv
Necasatorit, divortat
Nr. copii aflati In intretinere a) 1 copil
pana la 18 ani precum si cei b) 2 copii
pana la virsta de 25 ani care c) 3 copii
isi continua studiile la d) 4 copii
cursuri cu frecventa de zi e) mai mult de 4 copii
Grad de handicap Grav
titularul/solicitantul sau a Accentuat
unui membru al familiei
acestuia
Venit net lunar/ membru de Mai mic decat salariul net minim pe economie
familie Intre salariul minim net pe economie si salariul mediu

net pe economie

Fara venituri si alte mijloace materiale

Situatia locativa Evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele
retrocedate fostilor proprietari
Locuiesc in locuinte improvizate, fara adapost, pe strazi




Chiriasi In locuinta private
Solicitantul si membrii familiei sunt tolerati in imobil
proprietate privata

Suprafata locuibila detinuta Mai mare de 15 mp si pana la 18 mp inclusiv
(cu chirie, tolerat in spatiu) Mai mare de 12 mp si pana la 15 mp inclusiv
mp/locatar Mai mare de 8 mp si pind la 812 mp inclusiv

Mai mica de 8 mp

Detine in proprietate teren Solicitant care nu detine in proprietate teren
Solicitant care detine in proprietate teren

PUNCTAJ TOTAL OBTINUT: puncte Intocmit,
COMISIA DE ANALIZA




Anexa nr. 3 la Regulament

CRITERII DE IERARHIZARE PENTRU SCHIMBUL LOCUINTELOR PENTRU TINERI nZEB,
AFLATE iN PROPRIETATEA PUBLICA A ORASULUI MARASESTI

Criteriu

Categoria

Punctaj

Beneficiarii de locuinte pentru tineri nZEB

Stare civila

Despartit in fapt-victima a violentei domestice
Casatorit
Concubinaj, divortat cu copii in intretinere
Vaduv
Necasatorit, divortat

Nr. de persoane

a) 1 persoana
b) 2 persoane
c) 3 persoane
d) 4 persoane

e) mai mult de 4 persoane

W N = N WS O

4
5+1 p pentru
fiecare persoana

Venit net lunar/ Mai mic decat salariul net minim pe economie 8
membru de familie | Intre salariul minim net pe economie si salariul mediu 4
net pe economie
< s e iy . 0
Fara venituri si alte mijloace materiale
Persoane cu grad Persoane cu handicap grav 4
de handicap personae cu handicap accentuat 2




Anexa nr. 4 1a Regulament

FISA DE CALCUL A PUNCTAJULUI
CARE STA LA BAZA INTOCMIRII LISTEI DE PRIORITATI
PENTRU SCHIMBUL LOCUINTELOR PENTRU TINERI nZEB
AFLATE IN PROPRIETATEA PUBLICA A ORASULUI MARASESTI

Numele si prenumele:

Domiciliul stabil:

Nr. inregistrare cerere:

Criteriu Categoria Punctaj

Beneficiarii de locuinte pentru tineri nZEB

Stare civila Despartit in fapt-victima a violentei domestice
Casatorit
Concubinaj, divortat cu copii in intretinere
Vaduv
Necasatorit, divortat

Nr. de persoane a) 1 persoana
b) 2 persoane
c) 3 persoane
d) 4 persoane

e) mai mult de 4 persoane

Venit net lunar/ Mai mic decat salariul net minim pe economie
membru de familie | Intre salariul minim net pe economie si salariul mediu
net pe economie

Fara venituri si alte mijloace materiale

Persoane cu grad Persoane cu handicap grav
de handicap personae cu handicap accentuat
PUNCTA] TOTAL OBTINUT: puncte
Intocmit,
COMISIA DE ANALIZA

Inregistratla ........ccoeeeereeneenn,




Anexa nr. 5 la Regulament

CONTRACT - CADRU DE LOCATIUNE pentru suprafetele cu destinatia de locuinta

TIIETE ettt et ee et eeree s eeeeeseeseeeeeeeeseeeeaeeseeeeens 1n calitate de locator, cu sediul in localitatea
............................ , SEL i e [T, SECEOTUL/jUdetul o
reprezentat prin. . e , In calitate de administrator al
fondului 1mob111ar ce apar;me domen1ulu1 pubhc d1n patrlmonlul Consﬂlulul Local
....................................... ST et e, 1€ EIMAt/legitimatd cu
buletinul/cartea de identitate seria ......... 11 eliberat/eliberata de.................
............................................................. ladatade ...cccccovvvivinein e
si
........................................................................................ in calitate de locatar, in baza Legii locuintei nr.
114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinului 999/2022, HCL

.. i a repartitiei nr. ......... din oo , €MISA € wovvivie e e ,
(6 003 00 h Lod 1 1= U o 1 o , identificat prin CNP
............................................ a intervenit prezentul contract

1. Obiectul locatiunii

Primul, in calitate de locator, inchiriaz3, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu chirie locuinta din

Jlocalitatea ....ccvevvevveieieiiiiieeee e ) SET e e —— nr. ......, bl ...,
SC. ..., et. ..., ap. ..., judetul /sectorul .......ooveeereeerecreennncs , compusa din ....... camere in suprafata de
.......... mp (camera......... mp, camera .......... mp, camera ............. mp, camera ................ mp) depedinte
in suprafata de ................ mp (baie ......... mp, bucatdrie ................ mp, WC ............ mp, debara
.............. mp, camera ............... mp, boxa ...........mp, hol .............,, pod .....................mp, pivnita
................ mp, boxa ............... mp), ..coeenve.. mp curte (gradind) si ............... mp terasa, folosite In
exclusivitate si .......ccccce. folosite in comun.

Locuinta care face obiectul locatiunii va fi folosita de locatar si de membrii familiei mentionati in
comunicarea incheierii contractului de locatiune, astfel: ..........ccocconiriiiiinncn e locatar,

Locuinta descrisa la pct. I se preda in stare de folosin{3, cu instalatiile si inventarul prevazute in
procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnatii, care face parte integranta din
prezentul contract.

Durata locatiunii este de ....... ani (luni), cu incepere de la data de...................... pdnd la data de



II. Pretul locatiunii (chiria)

Chiria lunara aferenta locuintei descrise la pct. [ este de .........ccovvvcnensesnseneennne , calculata in
conformitate cu prevederile legale. Plata chiriei se suporta, corespunzator art. 44 alin. 2 din Legea
locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel:

- de catre locatar..........

- de la bugetul local
Chiria se datoreaza incepand cu data de .......cccoceevereeeniiiniecccincnens si se achita In numerar la casieria

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de
intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila, fara ca
majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

In caz de neplats, executarea silitd se va face conform prevederilor legale in vigoare, locatarul va fi
obligat sa achite chiria restantd, precum si dobdnda si cheltuielile de judecata.

I11. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului

a) Obligatiile proprietarului/locatorului:

-sa predea locatarului bunul dat in locatiune;

-sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata locatiunii;

-sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curtile si
gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri,
coridoare, subsoluri); sa Intretinad In bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor,
hidrofor, instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de Incalzire centrala si de
preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de
colectare a deseurilor, instalatii de antena colectivj, telefonie etc.);

-sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare corespunzatoare
de intrebuintare pe toata durata locatiunii, conform destinatiei stabilite. Daca, dupa incheierea
contractului, se iveste nevoia unor reparatii care sunt in sarcina locatorului, iar acesta din urma,
desi in cunostintat, nu incepe sa ia de indata masurile necesare, reparatiile pot fi facute de locatar.
In acest caz, locatorul este dator si pliteasca, in afara sumelor avansate de locatar, dobanzi socotite
de la data efectudrii cheltuielilor. In caz de urgent, locatarul il poate instiinta pe locator si dupi
inceperea reparatiilor, dobanzile la sumele avansate neputand curge decat de la data instiintarii;
-sa intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului folosinta
linistitd si utila a bunului, fiind dator sa se abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau
stanjeni o asemenea folosinta.

b) Locatarul are urmatoarele obligatii principale:

-sd ia In primire bunul dat in locatiune;

-sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract;

-sa restituie bunul la Incetarea, din orice cauza, a contractului de locatiune;

-sa asigure reparatiile locative, a caror necesitate rezulta din folosinta obisnuita a bunului;

-sa asigure reparatiile de Intretinere curents;

-sa foloseasca bunul luat in locatiune cu prudenta si diligenta, potrivit destinatiei stabilite prin
contract sau, in lips3, potrivit celei prezumate dupa anumite Imprejurari, cum ar fi natura bunului,
destinatia sa anterioara ori cea potrivit careia locatarul il foloseste;



- sa 1i notifice de indata locatorului necesitatea efectuadrii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia
din urma, sub sanctiunea platii de daune - interese si a suportarii oricaror altor cheltuieli.

IV. Expirarea termenului contractului de locatiune

Contractul de locatiune inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi
necesara o instiintare prealabila.

V. Incetarea contractului de locatiune

Locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui termen de
preaviz de cel putin 60 de zile. Orice clauza contrara este considerata nescrisa.

VI. Rezilierea contractului

Atunci cand venitul net lunar pe familie, realizat In 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste 20%
nivelul prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominala a
chiriei In termen de 90 de zile de la comunicare.

Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi executa obligatiile
nadscute din acest contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune- interese, daca
este cazul, potrivit legii.

Atunci cand locatarul subinchiriaza locuinta definutd, cedeaza locatiunea sau schimba destinatia
spatiului Inchiriat, locatorul are dreptul sa rezilieze contractul de Inchiriere, iar locatarul va fi
obligat la repararea eventualelor daune cauzate.

VII. Clauze finale si special

Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face In baza unei hotarari judecatoresti.
Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii efective a
locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la acea data.
Acest contract reprezinta vointa partilor si orice modificare sau completare a clauzelor contractuale
se poate face numai in scris si cu acordul ambelor parti.

Prezentul contract s-a incheiat astazi, .......cooveereervrvivennnne , In 3 exemplare, cate unul pentru fiecare
parte si un exemplar pentru organele fiscale teritoriale.



Anexa nr. 6 la Regulament

MODEL CERERE ATRIBUIRE LOCUINTA

SubsemNatul /SUDSEMNATA .....cocuieie ettt e se e e s e eb e e e , CNP
................................. domiciliat/a in
........................................................................................................................................................ cu resedinta in

telefon s , cu locul de munca la
........................................................................................................ din localitatea
.................................................................................... avand functia de......cccccevvevirivivn v

prin prezenta va rog sa-mi repartizati o locuinta nZEB plus pentru tineri.

Anexez in dovedire urmatoarele documente:
a) Pentru conditiile de eligibilitate:

b) Pentru criteriile de
1S V0 01/ U OO PRSP

Declar pe proprie raspundere ca sunt de acord cu prelucrarea datelor mele, cu caracter personal,
care sunt oferite de mine Primariei Orasului Marasesti cu scopul solutionarii problemelor
formulate, in conformitate cu prevederile ar.6, alin.(1) din Regulamentul (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016, privind protectia persoanelor fizice, in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date.

Data:
Semnatura:

Proprietar/locator Locatar



ROMANIA Aprobat,
JUDETUL VRANCEA Primar,
PRIMARIA ORASULUI MARASESTI Toderasc Adrian

Nr. 11603 DIN 22.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Regulamentului pentru repartizarea, inchirierea si schimbul locuintelor
pentru tineri nZEB plus, aflate In proprietatea publica a Orasului Marasesti

L. Expunerea de motive, oportunitatea si necesitatea proiectului

Unitatea Administrativ-Teritorialda Orasul Marasesti implementeaza proiectul
,Construirea de locuinte pentru tineri in Orasul Mdrdsesti, judetul Vrancea”, finantat prin
Planul National de Redresare si Rezilienta (PNRR), Componenta C10 - Fondul Local,
Investitia [.2, in baza contractului de finantare nr. 137345/06.12.2022 (inregistrat la UAT
Marasesti sub nr.29/ 03.01.2023).

Implementarea proiectului va solutiona nevoi sociale critice, precum reducerea
supraaglomerarii locuintelor si reducerea populatiei care traieste in asezari informale.

Avand in vedere finalizarea si receptia fizica a acestor unitati locative de nalta
eficienta energetica (standard nZEB plus), este obligatorie adoptarea unui act normativ la
nivel local.

Prezentul regulament va asigura o procedura legald, echitabila si transparenta
pentru analiza cererilor, aplicarea criteriilor sociale, stabilirea ordinii de prioritate si
administrarea eficienta a fondului locativ.

IL Cadrul legal aplicabil

Prezentul regulament a fost elaborat in deplina concordanta cu legislatia nationala si

specificul programelor de finantare europene, avand la baza urmatoarele acte normative:

1. Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

2. Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare: Reglementeaza cadrul general de locuire, conditiile minimale tehnice
pentru o locuinta convenabila, exploatarea si regimul de inchiriere al locuintelor
administrate de autoritatile publice.

3. Legea asistentei sociale nr. 292 /2011 Care defineste cadrul legal al persoanelor si
familiilor marginalizate social, oferind fundamentarea juridica necesara prioritizarii
tinerilor aflati in risc major de excludere sociala din zonele marginalizate
identificate in Marasesti.

4. Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata (Cartea a V-a ,Despre
obligatii”, Titlul IX, Capitolul V - Contractul de locatiune): Reprezinta dreptul
comun care reglementeaza raporturile juridice locative, drepturile si indatoririle
reciproce ale partilor, plata chiriilor, raspunderea contractuala, rezilierea si
caracterul de titlu executoriu al contractului de inchiriere.

5. Ordinul nr. 999/2022 al Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei: Pentru aprobarea Ghidului specific - Conditii de accesare a
fondurilor europene aferente PNRR, 1n cadrul apelurilor de proiecte
PNRR/2022/C10 - Fondul Local, componenta 10. Acest act administrativ impune
conditiile imperative de destinatie exclusiva a acestor imobile (locuinte nZEB plus
pentru tineri) pe perioada de monitorizare a proiectului.



IIL. Structura si obiectivele Regulamentului propus

Prin Regulament, se stabilesc mecanismele administrative clare bazate pe urmatoarele
coordonate:

Principii directoare: Garantarea principiului transparentei (repartizarea pe baza
listei de prioritati aprobate de Consiliul Local) si a principiului egalitatii si
nediscriminarii (accesul liber si neingradit al cetatenilor indreptatiti).

Definitii clare: Armonizarea terminologiei specifice (locuinta convenabild, familie
monoparentald, grup vulnerabil,etc.) cu legislatia nationald actualizata (Legea nr.
219/2015, Legea nr. 272/2004, Legea nr. 448/2006).

Mecanism administrativ transparent: Constituirea prin Dispozitia Primarului a
unei Comisii speciale de analiza a solicitarilor, cu atributii exprese de evaluare a
dosarelor, stabilire a punctajelor, solutionare a schimburilor de locuinte si intocmire
a listelor de prioritati Inaintate spre aprobare Consiliului Local.

Procedura accesibila: Stabilirea punctului de depunere a cererilor si dosarelor la
sediul central al Primariei Orasului Marasesti din Strada Siret nr. 1.

Regulamentul stabileste reguli clare structurate pe urmatoarele paliere:

Conditii de eligibilitate eliminatorii: Criterii stricte legate de varsta (18-35 ani),
domiciliu pe raza UAT Marasesti si lipsa unei proprietati imobiliare detinute
anterior.

Grila de punctaj social: Prioritizarea directa a tinerilor din zonele marginalizate, a
familiilor cu copii si a persoanelor cu dizabilitati sau provenite din sistemul de
protectie a copilului.

Exploatarea sistemelor nZEB plus: Obligatii specifice pentru chiriasi privind
interdictia modificarii instalatiilor de energie regenerabila si management inteligent
al utilitatilor.

Procedura administrativa: Termene clare pentru depunerea dosarelor, evaluarea
de catre comisie, publicarea listelor si depunerea/solutionarea contestatiilor.

V. Concluzii si propuneri
Regulamentul propus asigura transparenta totald, echitatea sociala si legalitatea

procesului de repartizare a celor 32 de noi locuinte construite prin PNRR, raspunzand
direct nevoilor identificate din orasul Marasesti.

Avand in vedere ca Regulamentul respecta normele legislative, oportunitatea

socioeconomica locala si toate criteriile de legalitate impuse de legislatia aplicabila si de
Ghidul specific PNRR aprobat prin Ordinul MDLPA nr. 999/2022;

Apreciem ca proiectul de hotarare indeplineste toate conditiile necesare si

propunem inaintarea acestuia spre analiza comisiilor de specialitate si supunerea
spre dezbatere si aprobare in sedinta Consiliului Local Marasesti.

Sef Serviciu AMPSP, Arhitect Sef
Ing. Luca Elena Pascaru Felician

Consilier Juridic,
Hanganu Alina Cristina



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA ORASULUI MARASESTI
Nr.11.602 din 22.06.2026

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Regulamentului pentru repartizarea, inchirierea si schimbul locuintelor
pentru tineri nZEB plus, aflate In proprietatea publica a Orasului Marasesti

Proiectul de hotarare supus analizei se refera la stabilirea cadrului juridic si
administrativ local pentru gestionarea fondului de locuinte de tip nZEB plus (cladiri cu
consum de energie aproape zero plus) destinate tinerilor din Orasul Marasesti.

La baza elaborarii acestui regulament au fost utilizate datele privind fondul locativ
aflat in proprietatea publica a localitatii, precum si standardele moderne de eficienta
energetica impuse de legislatia nationala si europeana in vigoare pentru noile constructii.

Documentatia urmadreste corelarea criteriilor sociale de atribuire cu cerintele
tehnice specifice exploatarii durabile a acestui tip de imobile de utilitate publica.

Prevederile cadrului legislativ national stabilesc faptul ca regulamentele de
repartizare si administrare, criteriile de acces si implicit procedurile de schimb ale
locuintelor sociale sau destinate tinerilor se aproba prin Hotarare de Consiliu Local (H.C.L.).

Acest lucru este necesar deoarece nevoile socio-economice ale comunitatii si
dinamica demografica locala sunt evaluate cel mai precis la nivelul autoritatii deliberative
locale.

La intocmirea formei finale a regulamentului s-a constatat necesitatea corelarii
criteriilor de punctaj si a obligatiilor chiriasilor cu standardul tehnic ridicat al locuintelor
nZEB plus, pentru a asigura o exploatare corecta a dotarilor tehnologice si mentinerea
eficientei energetice a cladirilor.

Fata de cele de mai sus, consider oportuna promovarea proiectului de hotarare mai
sus-mentionat, astfel
PROPUN:

Consiliului Local al Orasului Marasesti spre analiza, dezbatere si aprobare proiectul
de hotarare privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea, inchirierea si
schimbul locuintelor pentru tineri nZEB plus, aflate in proprietatea publica a Orasului
Marasesti.

Primar,
Toderasc Adrian



ROMANIA Aprobat,
JUDETUL VRANCEA Primar,
PRIMARIA ORASULUI MARASESTI Toderasc Adrian
Nr. 11600 DIN 22.06.2026

REFERAT DE INITIERE
privind aprobarea Regulamentului pentru repartizarea, inchirierea si schimbul locuintelor
pentru tineri nZEB plus, aflate In proprietatea publica a Orasului Marasesti

Orasul Marasesti a obtinut finantare nerambursabila prin Planul National de
Redresare si Rezilienta (PNRR), Componenta C10 - Fondul Local, Investitia 1.2, pentru
proiectul ,Construirea de locuinte pentru tineri in Orasul Mdrdsesti, judetul Vrancea”,
conform contractului de finantare nr. 137345/06.12.2022 (inregistrat la UAT Marasesti cu
nr.29/03.01.2023).

Realizarea acestei investitii majore reprezintd o masura directa de diminuare a
disparitatilor severe dintre tinerii care provin din categorii defavorizate sau din zone
marginalizate si cei care beneficiaza de o locuinta si conditii de viata decente.

Din cauza diferentelor economice evidente dintre orasele de dimensiuni mici si
marile aglomerari urbane, tinerii cu posibilitati financiare reduse din comunitatea noastra
risca excluderea sociala si migratia fortata.

Implementarea si finalizarea acestui proiect va aduce solutii concrete pentru:

e Reducerea fenomenului de supraaglomerare a locuintelor actuale.

e Reducerea numadrului de persoane care traiesc in asezari informale si adaposturi
improvizate.

e Oferirea posibilitatii unor conditii de trai demne si moderne pentru familiile tinere.

Avand in vedere finalizarea iminentd a acestor obiective locative realizate la
standarde europene de inalta eficienta energetica (nZEB plus), in calitate de initiator,
consider ca este absolut necesara adoptarea unui cadru normativ local.

Acest regulament va asigura o repartizare bazata strict pe criterii de transparenta,
legalitate si echitate sociala.

Adoptarea acestui regulament va permite demararea imediata a procedurilor
administrative de preluare a dosarelor la sediul primariei din Strada Siret nr. 1, oras
Marasesti, evaluarea corecta de catre Comisia de analiza si atribuirea primelor contracte de
inchiriere.

Beneficiarii directi vor fi tinerii din Marasesti cu varste intre 18 si 35 de ani si
persoanele Incadrate in grupuri vulnerabile, asigurandu-se un proces de selectie a acestora
pe baza unor criterii strict obiective.

In conformitate cu prevederile Codului Administrativ, supun spre analizi, dezbatere
si adoptare Consiliului Local al Orasului Marasesti Proiectul de hotarare privind aprobarea
Regulamentului cu privire la repartizarea, Inchirierea si schimbul locuintelor pentru tineri
nZEB plus, aflate in proprietatea publica a Orasului Marasesti.

Sef Serviciu AMPSP, Serviciul Arhitect Sef
Luca Elena Pascaru Felician



