ROMANIA
JUDETUL VRANCEA PROIECT
CONSILIUL LOCAL MARASESTI

HOTARAREANR.54
din 14.07.2025

privind : aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament
local pentru obiectivul investitii - AMENAJARE IAZ  PISCICOL CU VALORIFICARE
AGREGATE MINERALE - T.93, P.503 avand ca beneficiar SC BEDIC STONS SRL

Consiliul Local al orasului Marasesti, judetul Vrancea, intrunit in sedinta ordinara;

Vazand :

- referatul de aprobare al Primarului orasului Marasesti inregistrat la nr.11995 din
14.07.2025, in calitate de initiator al proiectului de hotarare;

- raportul Arhitectului sef inregistrat la nr. din 2025 prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal si Regulament local aferent pentru obiectivul
investitii AMENAJARE IAZ PISCICOL CU VALORIFICARE AGREGATE MINERALE -T 93,
P.503 avand ca beneficiar SC BEDIC STONS SRL ;

- avand in vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia AMENAJARE IAZ
PISCICOL CU VALORIFICARE AGREGATE MINERALE - 93, P.503 a SC BEDIC STONS SRL ,
inregistrata la Primaria orasului Marasesti cu nr.11.928 din 14.07.2025;

-certificatul de urbanism nr. 5 din 03.02.2025 emis in scopul- AMENAJARE IAZ PISCICOL CU
VALORIFICARE AGREGATE MINERALE - T.93, P.503, extravilan oras Marasesti;

Luand act de avizul favorabil al Comisiei pentru dezvoltare urbanistica, amenajarea
teritoriului si patrimoniu, administrarea domeniului public si privat, servicii publice si
comert, al Comisiei pentru studii, prognoze, economie, buget, finante, impozite , taxe si
agricultura ,al Comisiei pentru cultura, stiinta, invatamant, sanatate, protectie sociala,
turism, ecologie, sport si culte si al Comisiei pentru administratie locala, juridica, ordine
publica, drepturile omului;

Tinand cont de prevederile H.C.L. Marasesti nr. 100/29.01.2011 privind aprobarea
REGULAMENTULUI LOCAL REFERITOR LA IMPLICAREA PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU
REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM SAU DE AMENAJARE A TERITORIULUI;

In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd cu
modificarile i completarile ulterioare si ale H.G. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit."b",alin.(6) lit. ,c¢”, art.139 ,alin.(3),lit.”e”
din Codul administrativ , aprobat prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei
nr.57/2019

HOTARASTE:



Art. 1.- Se aproba aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si
Regulament local pentru obiectivul investitii- AMENAJARE IAZ PISCICOL CU
VALORIFICARE AGREGATE MINERALE - T 93, P.503 avand ca beneficiar SC BEDIC STONS
SRL Marasesti, conform ANEXEI nr. 1 ,care face parte din prezenta hotirare.

Art.2 . - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal - AMENAJARE IAZ
PISCICOL CU VALORIFICARE AGREGATE MINERALE - 93, P.503 avand ca beneficiar SC
BEDIC STONS SRL Marasesti, se stabileste la 10 ani, incepand cu data aprobarii.

Art.3. - Se insuseste raportul informarii si consultarii publicului , precum si punctul
de vedere al Serviciului Arhitect sef , conform Anexelor nr.2 si 3, care fac parte integranta
din prezenta hotarare.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica:
Institutiei Prefectului - judetul Vrancea;
- Primarului orasului Marasesti;
Serviciului Arhitect sef;

S.C.BEDIC STONS SRL Marasesti;
Pentru afisare pe site.

_, INTIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, * SECRETAR GENERAL/UAT,
~Toderase¢ Adria_rl_ Dumitru Vasilica Vép ta




ROMANIA

Jud Vrancea
Primaéria orasului Mar#sesti
Nr.11995 din 14.07.2025

Referat de aprobare al
PLANULUI URBANISTIC ZONAL - si Regulamentul Local aferent pentru
obiectivul de investitii —- AMENAJARE IAZ PISCICOL CU VALORIFICARE DE AGREGATE
MINERALE in extravilanul orasului Marasesti, generat de imobilul teren situat in judetul
Vrancea, extravilanul orasului Marasesti, T93, Pc.503, CF nr.57281, nr.cad.57281

La solicitarea beneficiarului prezentei documentatii S.C. BEDIC STONS S.R.L, s-a intocmit
faza P.U.Z. pentru stabilirea conditiilor ce se impun din studiile urbanistice care ii permit sa amplaseze
un iaz piscicol, asimilat ca zona functionala cu un luciu de apa, cuprinzand elemente urbanistice care
stau la baza intocmirii documentatiilor necesare obtinerii autorizatiei de construire, in conformitate cu
prevederile din PUG si RGU, pe un teren proprietate privata, situat in T93, Pc 503, extravilan oras
Marasesti, judetul Vrancea, care conform PUG aprobat in anul 1998, nu este reglementata d.p.d.v.
urbanistic si are categoria de folosinta pasune.

Pentru realizarea investitiei propuse beneficiarul a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 2 din
20.01.2025, emis de Primaria Marasesti, judet Vrancea, prin care se solicita elaborarea prezentei
documentatii P.U.Z.

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei este in suprafata de 53400,00 mp si apartine
sotilor Tuchilus Gica si Tuchilus Paula, atribuit conform Contract de constituire al dreptului de
superficie nr.3145 din 06.11.2024.

Zona studiata prin P.U.Z. este amplasata in partea de sud— est a orasului Marasesti, cu acces din
drumul de exploatare existent, din DJ- 204E, avand categoria de folosinta - arabil

Terenul a fost identificat prin Documentatie Cadastrala inscrisa in CF 57281, U.A.T.
Marasesti.

-beneficiarul investitiei: S.C. BEDIC STONS S.R.L, Calimanesti, oras Marasesti, judetul Vrancea

-proiectant : S.C. MEGAPLAN S.R.L. BUZAU,

Coordonator proiect: - Arhitect Vasile Milea
persoana responsabild din partea proiectantului arh. Vasile Milea

A fost elaborat si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ, prin care au fost stabiliti indicatorii
urbanistici astfel: POT sa nu depaseasca 70%;
CUT max 0,7;
Pana in momentul de fata au fost obtinute toate avizele solicitate prin certificatul de urbanism:

Prezentul referat se va transmite catre serviciul Arhitect Sef, in vederea intocmirii raportului de
specialitate




MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE

Nr. 15/ 09.07.2025

Ca urmare a notificarii adresate de SC BEDIC STONS SRL cu sediul in Marasesti, sat
Calimanesti, jud. Vrancea , privind "PUZ- Amenajare iaz piscicol cu valorificare agregate
minerale, T93, P503, extravilan oras Marasesti ”, cu amplasamentul in extravilan oras Marasesti,
T93, P503, nr.cad 57281, jud. Vrancea, finregistrata la A.N.M.A.P.-D.J.M. Vrancea cu nr.
5158/30.04.2025 si a completarilor ulterioare,

in baza:

e Hotararea de Guvern nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului,

Apelor si Padurilor;

e HG nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii

Protejate;

o Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu
modificari prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

avand in vedere consultarea autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 19.06.2025- etapa de incadrare,

in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, art. 5, alin. (3), pct. ¢) si a anexa nr.1- Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului,

in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate - Directia Judeteana de Mediu Vrancea
decide:

PLANUL URBANISTIC ZONAL - Amenajare iaz piscicol cu valorificare agregate minerale, T93,
P503, extravilan oras Marasesti , cu amplasamentul in extravilan oras Marasesti, T93, P503, nr.cad
57281, jud. Vrancea, titular SC BEDIC STONS SRL cu sediul in Marasesti, sat Calimanesti, jud.
Vrancea, nu necesita evaluare de mediu si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planului:
a)gradul in care planul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitadti viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocdrii resurselor:

Prezentul plan este intocmit pentru a raspunde cererii beneficiarului pentru amenajarea unei
parcele situate in extravilanul orasului Marasesti in scopul exploatarii de agregate minerale ulterior
amenajarea unui bazin pentru cresterea pestelui/lac pentru pescuit sportiv, zona administrativa.
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Terenul care a generat prezentul PUZ, este localizat in extravilanul orasului Marasesti, N.C,
57281, in suprafatd de 53 400 mp.
Conform extrasului de carte funciarécategopria de folosint& a terenului este arabil.

Obiectivele principale ale prezentului plan au fost identificate ca fiind urmatoarele:

o Reglementarea urbanisticd a terenului din extravilan pentru activitatea exploatarea de
agregate minerale si amenajari piscicole cu caracter de agrement ( pescuit sportiv).

o Delimitarea si reglementarea arealelor pentru amenajare;

* Retrageri fata de limitele de proprietate pentru constituirea pilierilor de protectie;

« Organizarea circulatiilor pentru accesul utilajelor si vehicule transport agregate, a
spatiilor pentru depozitare agregate;

e Zone de protectie fata de elementele din vecinatate.

in prezent terenul reglementat este folosit ca teren agricol, avand categoria de folosinta arabil.

Situatia existenta a terenului reglementat se prezinta astfel:

Numar cadastral 57281
Numar carte funciara 57281
Date de identificare T 93, P503
Proprietar dl. Tuchilus Gica si dna Tuchilus Paula
Administrator SC BEDIC STONS SRL
Suprafata teren reglementat 53.400 mp
Regim tehnic extravilan
Categorie de folosintd Arabil
Amplasarea in cadrul localitttii Zona de sud est a extravilanului orasului Marasesti
Accesibilitate din drumuri publice Din drumurile de exploatare aflate la sud, est si
vest de teren.

Bilant teritorial:

EXISTENT PROPUS
Zone functionale S (mp) P (%) S (mp) P (%)
C - cai de comunicatie rutiera 993 1.72 993 mp 1,72
Exloatare agregate minerale, lac pescuit, 0 0 53.400 92,21
bazine crestere a pestelui
TE-teren extravilan 56916 98,28 3516 6,07
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TOTAL 57.909 mp 100% | 57.909 mp 100%

Suprafatd studiata

Indicatori urbanistici propusi sunt:
P. O.T. maxim™ 70%
C. U.T.maxim= O, 7

Regim de inltime maxim - parter pentru cladirile administrative

Reglementari urbanistice - retrageri

Retragere fatd de aliniament: fata de aliniamentul propus, minim 3,00 m conform edificabilului admis
din plansa de reglementari urbanistice.

Retrageri fatd de limitele laterale ale proprietdtii:intre 4.00 m - 5.00 m conform edificabilului
maxim admis din plansa de reglementari urbanistice.

Retrageri fatd de limita posterioard : minim 4.00 m conform edificabilului maxim admis din plansa
de reglementari urbanistice.

Asigurarea accesului auto obligatoriu la drumul public ; minim 4.00 m.

Asigurarea accesului pietonal minim obligatoriu la drumul public ; minim 1.00 m.

Pe terenul ce face obiectul PUZ se vor amenaja:
- Constructii administrative tip container.
- Exploatare agregate minerale, platforme betonate pentru depozitare agregate extrase.
- Amenajare iaz piscicole/ lac pescuit sportiv.
- Tmprejmuiri, cai de acces, alei auto si pietonale, parcari in incinta, spatii plantate.

Functiunea dominanté in etapa 1 de implementare a proiectului este exploatarea de agregate
minerale.

Functiunea dominantd in etapa 2 de implementare a proiectului este de servicii de agrement in
domeniul pescuitului sportiv si piscicol prin bazinul de crestere a pestelui.

CIRCULATII S1 ACCESE

Accesul in teren se va realiza din drumurile de exploatare existente in zona.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Pentru varianta de mobilare urbanistici propusa sunt prevazute minim 30 de locuri de parcare in
incinta proprietate privata pentru autoturisme.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Alimentarea cu apa:

Apa potabila se va asigura cu apa imbuteliata iar pentru apa menajera se va realiza un rezervor
suprateran, alimentat periodic de la o sursa autorizata.

Amenajarea piscicold se va alimenta din acviferul freatic, excavatiile facandu-se sub nivelul actual
al panzei freatice cu circa ( 3-3,5 m0 si partial din precipitatii.

Evacuarea apelor uzate menajere: se va amenaja un grup sanitar cu bazin vidanjabil

SPATII PLANTATE

Spatii verzi obligatorii in incinta: 20% raportat la suprafata terenului in etapa a 2 a de amenajare

a iazului piscicol. WAMIA
’ (e
1
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IMPREJMUIRI
Vor avea o inalfime maxima de 2 m pe tot conturul terenului.
b) gradul in care planul influenteazé alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care deriva din ele: reglementérile stabilite prin prezentul PUZ vor
fi obligatorii pentru documentatia de autorizare pentru imobilele cuprinse in planul propus.
c) relevanta planului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovadrii dezvoltdrii durabile:

- Sursa de apa o va reprezenta pénza freatica si apele meteorice.

- Energia electrica pentru obiectiv se va solutiona prin extindere de retea si bransament, care vor
fi realizate cu avizul tehnic de racordare al beneficiarului retelei sau va necesita grup electrogen
in regim individual.

- Agentul termic va fi asigurat prin intermediul echipamentelor electrice radiante.

- Deseurile menajere si valorificabile se vor colecta in europubele amplasate pe spatiu special
amenajat si vor fi preluate de operatorul local de servicii de salubritate.

d) problemele de mediu relevante pentru plan:- nu este cazul

Studiul hidrogeologic intocmit de Cominsant Proiect SRL Buzdu, atestd cd influenta cantitativa
asupra acviferului freatic al excavarii depozitelor aluvionare, sub nivelul hidrostatic, se manifesta
doar prin scaderea nivelului hidrostatic, datorata intensificarii fenomenului de evaporatie la
suprafata luciului artificial de apa si poate fi considerata nesemnificativa.
Spatiile verzi vor reprezenta un total de 20% din suprafata totala a terenului.
e) relevanfa planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu:

Prevederile planului raspund cerintelor Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European si a
Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: Solutia recomandata prin
plan nu introduce efecte negative suplimentare asupra solului, subsolului, aerului, apei,
microclimatului apelor de suprafata, vegetatiei, faunei sau peisajului. Implementarea planului nu
produce efecte negative asupra mediului, dar exista riscul ca in perioada de executie a lucrérilorr
sa apara efecte negative.
b) natura cumulativd a efectelor: nu se identificd manifestarea de efecte cumulative prin
implementarea planului, avand in vedere specificul zonei si caracteristicile planului propus.
¢) natura transfrontierd a efectelor: nu este cazul;
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
- se va respecta adresa D.S.P. Vrancea nr. 3569/10.04.2025.
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei
potentialafectate):-Terenul destinat PUZ in suprafata de 53.400 mp, numér cadastral 57281
este amplasat partial in extravilanul orasului Marasesti, in terasa mal drept a raului Siret.
Terenul este delimitat de urméatoarele vecinatati:

Nord - N.C. 57222 - Norocea Valentin;
Est - drum de exploatare;
Sud - drum de exploatare;
Vest - drum de exploatare,
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.
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(ii) dep3sirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: functiunea
propusd nu presupune efecte de depasire a standardelor sau a valorilor limita de calitate a
mediului;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: prin PUZ se stabileste reconversia zonei existente, in
zoni pentru AQ: ape-exploatatie piscicold;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international: nu exista efecte asupra zonelor sau peisajelor
care au un statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar sau international.

Obligatiile titularului:- titularul planului are urmatoarele obligatii:

o De a respecta legislatia de mediu in vigoare.

o De a urmiri ca prevederile PUZ-ului sé fie cuprinse in PUG-ul localitatii.

o De a respecta conditiile prevdzute in Certificatul de urbanism nr. 5/03.02.2025 emis de
Primdria Mardsesti, a avizelor ANIF - Filiala de imbunatatiri Funciare Vrancea nr.
29/13.03.2025 si nr. 44/14.04.2025, adresei nr. 3569/10.04.2025 emisa de DSP Vrancea, a
avizului de gospodarire a apelor nr. 62/13.06.2025.

o De a respecta prevederile H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd in 2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

o De a lua misuri pentru gestionarea deseurilor, astfel: deseurile menajere vor fi colectate
in europubele (cu colectare selectiva) amplasate in spatii special amenajate, cu asigurarea
accesului mijloacelor de transport pentru ridicare si evacuate periodic de catre un operator
de servicii de salubritate autorizat; deseurile rezultate din activitatile medicale si
valorificabile vor fi colectate selectiv si valorificate prin operatori specializati autorizati.

o De a supune procedurii de adoptare planul mai sus mentionat (inregistrat la D.J.M. Vrancea
cu nr. 5158/30.04.2025 si a completarilor ulterioare) precum si orice modificare a acestuia,
dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru protectia mediutui, in
conformitate cu prevederile art. 26 din H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe.

o De a notifica Directia Judetean de Mediu Vrancea in cazul in care intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii prezentei decizii de incadrare, sau se modifica conditiile care
au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificarii.

o De a inainta D.J.M. Vrancea documentatia intocmit4 in conformitate cu prevederile Legii
nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, in vederea analizarii investitiei propuse cu parcurgerea etapelor procedurale
stipulate in ordinul mentionat.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

A fost asigurat accesul liber al publicului {a informatie prin:

-publicarea in ziarul ,, Monitorul de Vrancea” in editiile din 24.04.2025 si din 28.04.2025.
-publicarea in ziarul ,, Monitorul de Vrancea” in editia din 27.06. - 29.06.2025 si pe site-ul
Directia Judetean& de Mediu Vrancea incepand cu data de 26.06.2025 a deciziei privind etapa de
incadrare pentru PUZ.

Nu au fost inregistrate opinii/observatii din partea publicului.
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Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificdrile si completdrile ulterioare.

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate
semneaza
Director executiv,

sef Serviciu A.A.A,, $ef Serviciu C.F.M.,
Marilena MANAILA / Cornel I%h'rn

i

Tntocmit, Intocmit,
Marilena Manaila Silviu Chiriac

b
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
ORASUL MARASESTI
Str. Siret nr.1 Maréasesti, Jud. Vrancea telefon secretariat / Fax:+40-0237-260550
e-mail : primaria@primaramarasesti.ro
Arhitect Sef

Nr. 6411 /04.04.2025

CATRE
S.C. BEDIC STONS S.R.L.,
sat Calimanesti, oras Marasesti, judet Vrancea,
imputernicit - Cantia Nicusor;

Ca urmare a adresei dumneavoastra, inregistrata la Primaria orasului Marasesti la
nr. de mai sus, va facem cunoscut ca in cadrul documentatiei PUZ ,,Amenajare laz
Piscicol cu Valorificare de Agregate Minerale” pentru terenul situat in T93, Pc.503,
numar cadastral 57281, extravilan Oras Marasesti, judet Vrancea, nu este prevazuta
atragerea in intravilanul localitatii Marasesti a terenului in suprafata de 53400
mp.

Pentru terenul mentionat, in suprafata de 53400 mp, a fost emis Certificatul de
Urbanism nr.5 din 03.02.2025.

Eliberam prezenta pentru Directia Agricola Judeteana Vrancea.

-

Primar, \ Secretar General,
Toderase Adrian) Dumitru Vasilica Violeta
[\\ q_ -‘L(:I-: }_\; o ; /.’:‘I %
Arhitect Sef,/ —

Ing.Pascarulfelician
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Domnule Primar,

SC BEDIC STONS SRL CUI 31070537 cu sediul in sat.Calimanesti, judetul
Vrancea, reprezentata de imputernicit Cantia Nicusor prin prezenta va rog sa
imi eliberati o adeverinta din care sa rezulte ca prin PUZ-ul solicitat prin
Certificatul de Urbanism nr.5/03.02.2024 in scopul AMENAJARE IAZ PISCICOL
CU VALORIFICARE AGREGATE MINERALE, T 93,P 503 , extravilan oras
Marasesti nu este prevazuta atragerea in intravilan a suptafetei aferenta
acestuia.

Aceasta imi este bnecesara la Directia Agricola judeteana Vrancea.



ROMANIA

JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MARASESTI
Nr.896 din 17.01.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 2 din 20.01.2025

iN SCOPUL

AMENAJARE IAZ PISCICOL CU VALORIFICARE AGREGATE MINERALE
T93, P.503, EXTRAVILAN ORAS MARASESTI

Ca urmare a Cererii adresate de') S.C.BEDIC STONS SRL, CUI 31070537, cu sediul in SAT
CALIMANESTI, JUDETULVRANCEA, telefon 0721478441, cod postal 625202, reprezentats de CANTIA
BEATRICE DIANA PRIN iIMPUTERNICIT CANTIA NICUSOR inregistrata la nr. 896 din 17.01.2025;

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul VRANCEA, orasul MARASESTI- teren
EXTRAVILAN , identificat in cartea funciara nr.57281: tarla 93, parcela 503, nr. cad. 57281

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUG/PUZ/PUD, Nr. 66/1 997 aprobata
prin Hotararea Consiliului Local nr. 52/26/11/1998 de atragere in intravilanul localitsti, a HCL
127/20.12.2018 si a HCL 79/28.09.2023 de prelungire PUG, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:

¢ Terenul in suprafati de 53400 mp situat in extravilanul orasului Mar&sesti, proprietatea domnului
Tuchilus Gica si a doamnei Tuchilus Paula, atribuit lui S.C.Bedic Stons SRL, prin administrator Cantia
Beatrice Diana, imputernicit Cantia Nicusor cu Contract de constituiré a dreptului de superficie
nr.3145 din 06.11.2024;
Terenul nu figureaza in zona cu interdictii de construire sau zona protejata;
Informatii privind dreptul de proprietate, carte funciara nr. 57281: tarla 93, parcela 503, nr. cad.
57281

REGIMUL ECONOMIC:
e Folosinta actuala: teren arabil;
s Destinatia: iaz piscicol;
* Reglementari fiscale specifice localitafii sau zonei — Legea 227/2015 — HCL nr. 90 din 26.11.2015

REGIMUL TEHNIC:

e Terenul este In suprafatd de 53400 mp cu destinatia arabil conform PUG aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 52/26/11/1998, pe care se solicitd amenajarea unui iaz piscicol cu valorificare
agregate minerale. Accesul la proprietate se va face prin drumul de exploatare existent.

e Conform solicitarii se doreste a realiza un iaz piscicol cu valorificare agregate minerale, lucrare care
nu se Tncadreaza in prevederile Legii nr.50/1991 cu modificarile si completérile ulterioare, cu privire
fa investitiile ce pot fi edificate in extravilanul localitatii, fiind necesara intocmirea documentatiei PUZ.
conform prevedenlor art.32 alin1 din Legea 350/ 06. 06.2001 si art.38 din Ord.233 / 26.02. 2016 .

Documentatia DTAC va fi intocmita in conformitate cu prevederile Legii 50/1991 republicata-privind
autorizarea lucréarilor de constructii, a Ordinului 839-2009- Normele de aplicare a Legii 50/1991, a
Legii 10/1995 privind Calitatea in constructii, a Ord 119/2014 —Norme de igiena si recomandare
privind mediul de viata

s Lucrarile se vor realiza conform solutiilor date de proiectant care vor avea in vedere asigurarea
cerintelor de calitate, rezistenta si stabilitate, siguranté in exploatare, de igiena si protectia mediului
prevazute de legislatia in domeniu;



4Scopul emiterii certificatului de urbanism este de realizare si aprobare
AMENAJARE |AZ PISCICOL CU VALORIFICARE AGREGATE MINERALE
T93, P.503, EXTRAVILAN ORAS MARASEST!

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4.0OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: APM VRANCEA,
STR. DINICU GOLESCU NR. 2 (autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)(Denumirea si
adresa acesteia se personalizeaza prin grijaautoritatii administratiei publice emitente.)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
pltanuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de |

| a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea |
|evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor]

|acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite]

| actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului. |

| Insituatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului |

| stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, |

| solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii |

| administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru |

[ autorizarea executarii lucrarilor de constructii

| Insituatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism oripe |

| parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra |
[mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta |

| are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente |

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata);

e ACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE-COPIE LEGALIZATA
¢ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA SIPLAN CADASTRAL ACTUALIZAT LA ZI
e ACORDUL NOTARIAL AL VECINILOR
e ACORDUL PROPRIETARULUI DRUMULUI/ DRUMURILOR DE EXPLOATARE
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
[x]D.T.A.C. [x] D.T.O.E. [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

F.



d.2) avize si acorduri privind:
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora
» DIRECTIA AGRICOLA JUDETEANA VRANCEA
e OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE
e AGENTIA NATIONALA PENTRU IMBUNATATIRI FUNCIARE
o AGENTIA NATIONALA PENTRU RESURSE MINERALE
o APELE ROMANE
o DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
e DIRECTIA SANITAR VETERINARA
¢ CNAIR
d.4) studii de specialitate :
o PUZ
e STUDIU TOPOGRAFIC
e STUDIU HIDROGEOLOGIC
e VERIFICATOR PROIECT LA CERINTELE STABILITE DE PROIECTANT
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului(copie);
AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI VRANCEA
f) f)dovada inregistrarii proiectului la Ordinul arhitectilor -OAR
g) Documente de plata ale urmatoarelor taxe: 525 lei, conform Chitant& nr.0000027PJ din 17.01.2025,
120 lei-taxa de urgentd, conform chitantei nr.0000029 PJ din 17.01.2025;
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. /'

Secretar gen&f ]
Dumitru Vasil'gcf/a ioleta

/4

ArhitectSef;
Ing.Pascarfi Felician

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de..
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructu
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatuiui de urbanism nr... ...
de la data de .. pana la data de .
Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Toderasc Adrian Dumitru Vasilica Violeta
intocmit, Arhitect-Sef,

Insp.Stoica Clara Otilia Ing.Pascaru Felician



ROMANIA

JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MARASESTI
Nr.1667 din 28.01.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 5 din 03.02.2025

iN SCOPUL

PUZ AMENAJARE IAZ PISCICOL CU VALORIFICARE AGREGATE MINERALE
T93, P.503, EXTRAVILAN ORAS$ MARASESTI

Ca urmare a Cererii adresate de')S.C.BEDIC STONS SRL, CUI 31070537, cu sediul in SAT
CALIMANE$TI, JUDETULVRANCEA, telefon 0721478441, cod postal 625202, reprezentata de CANTIA
BEATRICE DIANA, PRIN IMPUTERNICIT CANTIA NICUSOR, inregistrata la nr.1667 din 28.01.2025;

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul VRANCEA, orasul MARASESTI- teren
EXTRAVILAN , identificat in cartea funciarid nr.57281: tarla 93, parcela 503, nr. cad. 57281;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUG/PUZ/PUD, Nr. 66/1997 aprobata
prin Hotararea Consiliului Local nr. 52/26/11/1998 de atragere in intravilanul localitati, a HCL
127/20.12.2018 si a HCL 79/28.09.2023 de prelungire PUG, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:

e Terenul in suprafatd de 53400 mp situat in extravilanul orasului Marasesti, proprietatea domnului
Tuchilus Gica si a doamnei Tuchilus Paula, atribuit lui S.C.Bedic Stons SRL, prin administrator Cantia
Beatrice Diana, imputernicit Cantia Nicusor cu Contract de constituiré a dreptului de superficie
nr.3145 din 06.11.2024,

Terenul nu figureaza in zona cu interdictii de construire sau zona protejata;
Informatii privind dreptul de proprietate, carte funciard nr. 57281: tarla 93, parcela 503, nr. cad.
57281.

REGIMUL ECONOMIC:
e Folosinta actuala: teren arabil;
e Destinatia: teren arabil;
* Reglementari fiscale specifice localitatii sau zonei — Legea 227/2015 — HCL nr. 90 din 26.11.2015

REGIMUL TEHNIC:

e Terenul este in suprafatd de 53400 mp cu destinatia arabil conform PUG aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 52/26/11/1998, pe care se solicitd amenajarea unui iaz piscicol cu valorificare
agregate minerale. Accesul la proprietate se va face prin drumul de exploatare existent.

e Conform solicitarii se doreste a realiza un iaz piscicol cu valorificare agregate minerale, lucrare care
nu se incadreaza in prevederile Legii nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, cu privire
la investitile ce pot fi edificate in extravilanul localitatii, fiind necesara intocmirea documentatiei PUZ.
In vederea realizarii investitiei este necesara modificarea PUG printr-o documentatie PUZ, conform
prevederilor art.32 alin1 din Legea 350/ 06.06.2001 si art.38 din Ord.233 / 26.02.2016.1n vederea
intocmirii PUZ a fost emis Studiu de oportunitate inregistrat la nr. 1200 din 30.01.2025.

e Conform prevederilor din Studiu de oportunitate ,accesul in zoné este realizat in partea de
Nord-Vest, pe drumul de exploatare existent- De- 509, cu descércare in DJ 204E. Drumul de
exploatare De-509 se intersecteazé cu traseul drumului expres TISITA -ALBITA, motiv pentru
care in momentul executiei acestuia se vor céuta variante ocolitoare”.

s POT-1%
CUT-0,01.



REGIMUL DE ACTUALIZARE S| MODIFICARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM ;

e Documentatia PUZ va fi elaboratd cu respectarea Legii 350/06.06.2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismului, Ordin nr.233/26.02.2016 Norme metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism, Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
$i a ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru a PUZ.

* Zona studiata nu este ocupata de cladiri sau alte amenajari.

Se vor respecta prevederile din Studiu de oportunitate intocmit;

e Documentatia va fi intocmita de specialjst RUR si va fi nsiotita de urmétoarele avize si acorduri:

DIRECTIA AGRICOLA JUDETEANA

OFICIUL DE STUDI!I PEDOLOGICE $! AGROCHIMICE

AGENTIA NATIONALA PENTRU iIMBUNATATIRI FUNCIARE

AGENTIA NATIONALA PENTRU RESURSE MINERALE

APELE ROMANE

RDS_RCS

TRANSGAZ

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI VRANCEA

STUDIU TOPOGRAFIC-OCPI

STUDIU HIDROGEOLOGIC
e RUR

*)Scopul emiterii certificatului de urbanism este de realizare si aprobare
PUZ AMENAJARE |AZ PISCICOL CU VALORIFICARE AGREGATE MINERALE
T93, P.503, EXTRAVILAN ORAS MARASESTI
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: APM VRANCEA,
STR. DINICU GOLESCU NR. 2 (autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)(Denumirea si
adresa acesteia se personalizeaza prin grijaautoritatii administratiei publice emitente.)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor

proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea

competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii

optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de |

| @ se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea |
|evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor|
|acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite|
| actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului. |

| Insituatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului |

| stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, |

| solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii |

| administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru |
| ‘autorizarea executarii lucrarilor de constructii

| In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe |

I

I

I

parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra |
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acest
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente |

| 2



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata);

e ACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE-COPIE LEGALIZATA
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA S| PLAN CADASTRAL ACTUALIZAT LA ZI
ACORDUL NOTARIAL AL VECINILOR
ACORDUL PROPRIETARULUI DRUMULUI/ DRUMURILOR DE EXPLOATARE

o AVIZ DE OPORTUNITATE
c¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

[ID.T.AC. [1D.T.0.E. [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

d.2) avize si acorduri privind:

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora

d.4) studii de specialitate :

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului(copie);

f) fidovada tnregistrarii proiectului la Ordinul arhitectilor

g) Documente de plata ale urmétoarelor taxe: 544 lei, conform Chitanta nr.0000053PJ din 28.01.2025.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Primar, SecretaLgeneral
Toderagc Adrian 1‘3 Dumitru Vas}j?a Violeta
Intocmlt Arhitect-§
Insp. Stmca Claré Otilia Ing.Pascaru Fe

Pbbb‘..ai L -
Prezentul cemflcat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de...
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructu
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism nr......
de la data de .. pana la data de .
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Toderagc Adrian Dumitru Vasilica Violeta
intocmit, Arhitect-Sef,

Insp.Stoica Clara Otilia Ing.Pascaru Felician



ROMANIA APROR
Jud Vrancea is 7N\
Primiria orasului Marisesti Tode i%/@,é ian &\
Nr.3186 din 17.02.2025 Why \

\‘\-Ofasu\ \

RAPORTUL INFORMARII PRIVIND CONSULTARE?
Etapa Pregatitoare

Pentru proiectul:
PLAN URBANISTIC ZONAL -

“AMENAJARE IAZ PISCICOL IN EXTRAVILAN ORAS MARASESTI, T86, P 459/10, CU
VALORIFICARE AGREGATE*"

Extravilan Oras Marasesti, judet Vrancea, T93, PC503

Beneficiar: S.C. BEDIC STONE S.R.L., sediul social in SAT Calimanesti, judet Vrancea.
Proiectant : S.C. Megaplan S.R.L. Buzau,

Arhitect : SC Megaplan SRL — Arhitect Urbanist - Vasile Milea

In conformitate cu art. 35 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si HCL nr.100 din
29.09.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, in vederea aprobarii documentatiei de
urbanism: Intocmire PUZ - ,AMENAJARE IAZ PISCICOL IN EXTRAVILAN ORAS
MARASESTI T93, P 503, CU VALORIFICARE AGREGATE”

Pentru realizarea investitiei propuse beneficiarul a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 5 din
03.02.2025, emis de Primaria Marasesti, judet Vrancea prin care se solicita elaborarea prezentei
documentatii P.U.Z.

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei este in suprafata de 53400 mp si este
proprietatea domnului Tuchilug Gica si a doamnei Tuchilug Paula, a fost dobandit de beneficiarul S.C.
Bedic Stons S.R.L. prin Contract de dobandire al dreptului de superficie Nr.3145 din 06.11.2024

Zona studiata P.U.Z. este amplasata in partea de sud — est a orasului Marasesti, cu acces din
drumul de exploatare existent in zona si are categoria de folosinta - arabil

Terenul a fost identificat prin Documentatie Cadastrala inscrisa in CF 57281, U.A.T.
Marasesti, T93, Pc.503.

Informarea si consultarea publicului in etapa pregatitoare s-a desfasurat astfel;
-persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului privind elaborarea planului urbanistic
zonal din partea serviciului Arhitect Sef, Primaria Marasesti, domnul ing. Pascaru Felician
-beneficiarul investitiei: S.C. BEDIC STONE S.R.L., sediul social in SAT Calimanesti, judet Vrancea,

-proiectant : S.C. COMINSANT PROIECT S.R.L. Buzau

Coordonator proiect: - Arhitect Vasile Milea - SC Megaplan SRL
persoana responsabild din partea proiectantului arh. Vasile Milea



Autoritatea administratiei publice locale a desemnat la sediul propriu al Priméariei Mérdsesti
un spatiu permanent dedicat schimbului de informatii cu privire la activitatea de urbanism si amenajare
a teritoriului — Sala de Sedinte al Consiliului Local Marasesti.

Documentul eliberat de Primaria Marasesti, pentru aprobarea documentatiei de urbanism:

- certificat de urbanism nr. 5 din 03.02.2025;

Societatea S.C. Bedic Stons S.R.L, a depus la sediul Primariei orasului Marasesti
documentatia privind inceperea procedurii de elaborare a “Raportului Informarii” — necesar in faza
preliminara de obinere a Avizului de Oportunitate, inregistrata la sediu primariei sub numarul 1200 din
22.01.2025.

Etapal. Implicarea publicului in etapa pregatitoare
- AVIZ DE OPORTUNITATE.

al. Anuntul privind intentia de elaborare PUZ afisat in etapa pregatitoare prin care publicul
este informat cu privire la intentia de elaborare a PUZ-ului, precum si asupra posibilitatii publicului de
a transmite sugestii, observatii si opinii , anunt ce a fost publicat de catre Autoritatea Publica Locala pe
pagina proprie de internet si la panoul de afisaj al Primariei.

a2. De asemenea anuntul privind intentia de elaborare PUZ a mai fost afisat atat de autoritatea
locala cat si de investitor la avizierul Primariei Marasesti si a fost inregistrat cu nr. 1200 din
22.01.2025. Perioada de consultare a documentatiei depusa la autoritatea locala a fost cuprinsa intre
28.01.2025 - 07.02.2025.

a3. Investitorul privat, conform prevederilor legale a afisat anuntul privind intentia de elaborare
PUZ, prin amplasarea pe panouri rezistente la intemperii a intentiei de elaborare PUZ, in trei locuri cu
vizibilitate pe teritoriul zonei studiate conform anexei 1 din Ordinul 2701/30.12.2010, mai precis in
zona - drum exploatare Balastiera - Doaga.

Metodele pe care persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula
observatii si propuneri sunt urmatoarele: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la
PUZ, acestea urmand a fi adresate persoanei insarcinate cu informarea si consultarea publicului din
cadrul Primariei Marasesti.

Pana la aceasta data nu au fost formulate obiectiuni cu privire la PUZ.

Prezentul Raport de informare si consultare a publicului se ataseazd anunfurilor de intentie,
anunturilor privind consultarea publicului, calendarului de informare, planselor fotografice cu
panourile afisate.

De asemenea, prezentul Raport de informare si consultare a publicului — in faza propunerilor
preliminare — AVIZ OPORTUNITATE- se va publica pe pagina proprie de internet
www.primaria@primariamarasesti.ro.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al orasului Marasesti,
privind implicarea publicului in elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Persoani responsabild cu informarea
si consultarea populatiei,




im0 RVTASS UL B e B RN,

PRIMARIA {)RASULUI MARASBEST
JUDETUL VRANCEA

| 7 |
{ Rems[j RATIRA | .
200{ : . Luna 0/ Zlua Dj‘& — |

CERERE

AVIZ OPORTUNITATE

Catre Primaria Orasului Marasesti,

Nr. inreg : 170/22.01.2025

Subscrisa, SC BEDIC STONS SRL, cu sediul in sat Calimanesti, Oras Marasesti, Jud Vrancea,
CUI RO31070537, 139/12/2013, reprezentata legal prin Cantia Beatrice, imputernicit dl
Cantia Nicusor, solicitam eliberarea AVIZULUI DE OPORTUNITATE, privind : AMENAJARE IAZ
PISCICOL CU VALORIFICARE AGREGATE MINERALE T93,P.503, nr. cad. 57281 , EXTRAVILAN

ORAS MARASESTI.

INITIATOR : SC BEDIC STONS SRL ,sat Calimanesti, Jud. Vrancea.

ELABORATOR : SC arhiPLUS SRL, Oras Focsani,str Cuza Voda, nr. 68.

Conform certificatului de urbanism nr 2/20.01.2025




Romania

Judetul Vrancea

Primaria Orasului Marasesti
Nr.1200 din 30.01.2025

AVIZ DE OPORTUNITATE
Pentru

PLAN URBANISTIC ZONAIl: YAMENAJARE IAZ PISCICOL CU VALORIFICARE
AGREGATEMINERALE?”, extravilan oras MARASESTI, T 93, P 503, CF 57281;
 Initiator: BEDIC STONS SRL, sat CALIMANEST], jud. Vrancea;
 Proiectant: ARHIPLUS S.R.L. Focsani, str. Cuza Voda nr 68;
¢ Data elaborarii: decembrie -ianuarie 2025.
» Simbol proiect: 161/ 2025.

1.Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ:

extravilan oras MARASESTI, T 93, P 503, CF 57281;

1.1. SURSE DE DOCUMENTARE

* Plan Urbanistic General - P.U.G. - UAT MARASESTI aprobat prin HCL 52/1998;
Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Vrancea;
Documentatie topografica intocmita pe zona studiata, in coordonate STEREQ 7 0;
Studiu Geotehnic;
Studiu Hidro-geologic;
Studiu Pedologic;
Legislatia Romana in vigoare privind urbanismul si amenajara teritoriului,
legislatia si normele tehnice ce reglementeaza domeniul.

1.2. OBIECTIVUL LUCRARIL.

Determinarea conditiilor generale de amplasare a unui iaz piscicol, cuprinzand elementele
urbanistice ce stau la baza intocmirii documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de
construire, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General si a Regulamentului
General de Urbanism.

Parcela este amplasata conform PUG aprobat, in extravilanul UAT MARASESTI, cu
categorie de folosin{i agricol arabil.

Obiectivele generale, ce urmeaza a fi realizate prin intocmirea prezentei documentatii, sint
urmatoarele:
derogarea de la prevederile PUG aprobat, canform art. 32 din legea 350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare, in sensul ca se doreste implementarea unei functiuni de exploatatie
piscicola, incompatibila cu categoria de folosinti existenta actuala, a terenului;

* Dimensionarea si functionalitatea constructiilor;
Reglementarea circulatiei carosabile, pietonale si accesului pe amplasament;
Circulatia terenurilor.
Echipare cu utilitati edilitare.
Imbunatatirea calitatii mediului;
Incadrarea in prevederile si legislatia CE, referitoare la protectia mediului;



1.3. SCOPUL PROIECTULUI

Prin implementarea proiectului se va realiza un iaz piscicol, administrat de BEDIC STONS
SRL, care, prin valorificarea agregatelor din subsol, va satisface cererea in crestere a acestor
tipuri de minerale si in acelasi timp, va valorifica pe piata productia de peste, din iazul piscicol.

1.4.1. Solicitari ale temei-program

Tema de studiu, stabilita de comun acord cu beneficiarul prevede analizarea posibilitatilor
de echipare a zonei cu urmatoarele dotari si obiective:
* Amplasarea unor cladiri cu functiune administrativa — birouri, depozitare material,
grup sanitar;
e Amenajare iaz piscicol;
* Amenajare parcare conform HGR 525- RGU;
* Amenajare acces auto si pietonal;
* Amenajare spatii verzi plantate conform HGR 525- RGU;
*Echiparea terenului cu utilitatile necesare pentru o buna functionare;
* Amenajare acces auto si pietonal;
* Amenajare spatii verzi plantate conform HGR 525- RGU;
*Echiparea terenului cu utilitatile necesare pentru o buna functionare;

2.—STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. INCADRARE IN LOCALITATE - EVOLUTIA ZONEI

Terenul studiat, care genereazi prezenta documentatie, are o suprafati de 53.400,0 mp
amplasat in extravilan. Terenul se afld in partea de sud-est a orasului Marasesti, cu acces
pe drumul de exploatare existent in zona, cu legatura catre DJ 204E.

Terenul are ca vecinatati:
e Lanord-est: proprietati private-teren arabil;
» La sud-est: proprietate private -teren arabil;
* Lasud-vest: drum de exploatare;
* Lanord-vest: proprietate particulara-teren arabil.

2.2. STATUTUL JURIDIC AL TERENURILOR
Terenul apartine sotilor TUCHILUS GICA si PAULA, conform ACT NOTARIAL autentificat

sub nr. 6039/23.12.2021 si ACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE a
terenului, in suprafata de 53.400,0 mp pe o perioada de 50 ani, catre SC BEDIC STONS SRL,
autentificat sub nr. 3145/06 noiembrie 2024,

23. CIRCULATIA

Accesul in zona este realizat in partea de nord-vest, pe drumul de exploatare existent, cu
amenajdrile specifice si in conformitate cu legislatia in vigoare si cu descarcare in DJ 204E.
Drumul de exploatare ,,De-509” care face legatura cu DJ204E se intersecteaza cu traseul
drumului expres Tisita — Albita, motiv pentru care in momentul executiei acestuia se vor cauta

variante de ocolire.



2.4. OCUPAREA TERENURILOR
Zona studiata, nu este ocupata cu cladiri sau alte amenajari exterioare. Pe traseul

drumului de exploatare existent trece fibra optica RCS&RDS, care
face legatura intre orasul Marasesti si zona Doaga.

Principale disfunctionalitati si priorititi ce au rezultat din analiza zonei:

de folosinta

de urbanism aferent

| CADRUL .
< CATEGORII DE
CONSTRUIT DISFUNC?IIONALITA PRIORITATI INTERVENTII
- URBANISTICE
ELNCTILINT
Locuire si - neocuparea parcelelor | Utilizarea functionald a | Schimbarea functiunii
f?e},égll:ri din cauza faptului | zonei existente, ca zoni | zonei
neocupate caste in extravilan cu | pentru AQ-ZONA
categorie de filosinta | APE-AMENALARE
agricol arabil; PISCICOLA, cu
- Zone lipsite de | respectarea RGU
asigurarea cu utilitdti | privind:
-tehnico-edilitare; - intocmirea
- zone fara dotari regulamentului  local

zilnicd/periodici; PUZ, cu permisiuni
si restrictii pe zona
analizati
- respectarea conditiilor
de construibilitate;
- aaccese la retele
tehnico-edilitare;
Circulatie si - lipsa organizarii si| - gﬁgﬂfﬁﬁ{gi‘ Amenajiri specifice In
transport ierarhizdrii circulatiei organizarea’ conformitate cu
in zona si pe parcela| = . - . | legislatia in vigoare.
pe p circulatiei locale si gisiat g
de teren; .
. . racordarea acesteia la
- lipsa  spatiilor de . A ..
circulatia din zoni;
parcare. . .
- asigurarea terenurilor
pentru  organizarea
circulatiei pe parceld;
Al Ieaes tnmarisetlase
Mediu - Insuficieta spatiilor - amenajare spatii verzi | Combaterea poluirii si

verzi amenajate

de folosintd generald,
conform RGU

ameliorarea
microclimatului

Igieni urbani-
salubtitate

- inexistenta echiparii
tehnico edilitare pe
parcela din extravilan;

- realizarea racordurilor

la retelele tehnico-
edilitare;

- realizarea si
echiparea
platformelor  pentru

colectarea deseurilor

Interventii conform
studiilor de specialitate




2.5. ECHIPAREA EDILITARA
Zona studiata nu este echipata edilitar (api potabild, canalizare, electrice).

2.6. PROBLEME DE MEDIU
Relatia cadru natural-cadru construit.

In prezent, cadrul ambiental de pe amplasamentul studiat, este reprezentat de un teren, cu
categorie de folosinta agricol-arabil.

Cel mai apropiat punct al terenului fata de Situl comunitar ROSPA0071 — Lunca Siretului
Inferior se gaseste la cca 830 m distanta fata de limita acestuia.

Propunerile de dezvoltare, nu vor afecta in mod semnificativ zona, avind in vedere masurile
compensatorii ce se vor aplica, prin plantari de arbori si arbusti, realizarea de spatii verzi plantate
si mici perdele verzi de protectie. Aceste masuri vor fi analizate si detaliate in documentatia
pentru avizul de mediu.

2.7. PROBLEME DE PATRIMONIU CULTURAL

Pe zona luata in studiu, nu se regasesc monumente istorice si de arhitectura sau situri
arheologice, calasate conform Ordinului Ministerului Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 privind
aprobarea listei monumentelor istorice iar terenul nu segaseste in zona de protectie a
monumentelor.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

La momentul elaborarii prezentului, a fost demarata procedura de informare a publicului, etapa
I, cu privire la intentia de elaborarea PUZ, in conformitate cu Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA - REGLEMENTARI
CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

In conformitate cu PUG/1998, terenul este situat in extravilanul UAT MARASESTI, care
potrivit

Regulamentului General de Urbanism poate avea urmatoarele utilizari:

Utilizare functionala:
o  Utilizari premise: productie agricola, constructii pentru anexe agricole, retele

majore de transport.

Zona de exploatare este la distanta de aproximativ 500 metri de traseul propus pentru drumul
expres Tisita — Albita, circulatia utilajelor care vor lucra la amenajarea iazului piscicol se va
face pe drumul de exploatare ,,De-509”, existent in zona.



FUNCTIUNI EXISTENTE: Teren agicol-arabil.

3.1. ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI PROPUSE:;:

Derogarea propusa de prezentul PUZ, fata de reglementarile PUG aprobat, va fi
aceea de reconversie functionali a zonei existente, in zoni pentru AQ:a pe-
exploatatie piscicola. Urmare a analizelor efectuate si a elementelor propuse
prin teme de ptoiectere, rezulta ca este posibila amplasarea si realizarea zonei functionale
propuse cu toate dotarile si elementele ei anexe functionale.

Acesta zona va fi definita in continuare ca fiind:
AQ- zoni ape-exploatatie piscicola.

Dupa aprobarea prezentului PUZ, zona functionala, impreuna cu reglementarile ei
specifice se vor introduce in documentatia de urbanism la nivel de PUG al UAT
MARASESTI.

3.2.1. REALIZAREA FUNCTIUNILOR PROPUSE
Pentru amplasarea elementelor specifice ale exploatatiei, pe terenul luat in studiu, au
fost delimitate si reglementate urmatoarele subzonae functionale:

* subzona aferenta amplasarii unor constructii cu functiune administrative;
subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme pentru parcari si circulatii
pietonale;

* subzona spatii verzi plantate;

* subzona luciu apa-iaz piscicol.

3.3. REGIM DE ALINIERE
Aliniament obligatoriu impus:

e Minim 1,5 m fata de imprejmuire, pe limitele nord-vest, nord-est, sud-est si sud vest.
e Amplasarea in parceld, conform Legii 102/2014 si HG 741/201 6;

* Alte servituti care guverneaza parcela: nu este cazul.

3.4. REGIM DE INALTIME
o Cladiri existente - nu este cazul;
* Cladiri propuse P (containere metalice).



3.5. BILANT TERITORIAL

Nr.ctr FZONESI SUBZONE EXISTENT PROPUS
- FIINCTIONALFR mp % mp %
1. | AQ-zoni ape-amenajari piscicole. 0 0 53.400,00 100,00

¢  Subzone aferentaamplasarii
unor constructii administrative

-max. admisibil 0 0 534,00 1,00
e subzona aferenta cailor

rutiere de acces, platforme maxim 10.03

pentru parcari si circulatii 5.357,00 ’

pietonale 0 0
e  subzone spatii verzi, din care:

0 0 5273.00 | 987

e  Subzone luciu apa-

amenajare piscicola 0 0 42.236,00 74,0

5 Terenuri libere in extravilan - 53.400,00 100 0 0

agricol-arabil

TOTAL suprafata reglementata AQ 0 0 53.400,0 100,0

INDICATORI URBANISTICI MAXIM ADMISIBILI
POT - procent de ocupare a terenului: maxim 1 %
CUT - coeficient de utilizare a terenului: maxim 0,01.

4. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVEL DE UAT.

Infiintarea iazului piscicol are consecinte atat economice cat si sociale pentru UAT Marasesti.
Investitia va genera noi locuri de munca si va aduce venituri suplimentare atat bugetului local cat
si bugetului de stat.

5. CATEGORII DE COSTURI

Pentru implementarea investitiei, costurile generate pentru intocmirea si aprobarea
documentatiilor, cét §i de executie a investitiei, vor intra exclusiv in sarcina investitorului si
vor face obiectul unui studiu.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 2 din 20.01.2025 , emis de Primaria Marasesti..

\L-"’J,"
Arhitect Sef, /"
ING. PASCARUFELICIAN
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Focsani,b-dul unirii, nr.65, tel.fax :0237/2223

83, email :arhigrafic.focsani@gmail.com CUI :RO 6913613, ORC :J/39/1475/1994

PLAN URBANISTIC ZONAL-AMENAJARE IAZ PISCICOL CU VALORIFICARE
AGREGATE MINERALE” - extravilan oras MARASESTI, T 93, P 503, CF 57281.

Initiator: BEDIC STONS SRL, sat CALIMANESTI, jud. VRANCEA

PROIECTANT: arhiPLUS SRL Focsani
Simbol proiect: nr.161/2025

Administrator: arh. Dimitrie Olaru
Arhitectura-Urbanism:  arh. Dimitrie Olaru




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA ORASULUI MARASESTI
Nr.697 din 06.02.2024

Catre,
~ CNAIR.
Directia Generald Pregitire Proiecte si Verificarea Calitatii
Directia Tehnica, U.LP.1 Implementare S.F./P.T.
B-dul Dinicu Golescu 38, sectorl, Bucuresti, Roméania, 010873

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr.33901 din 16.01.2024, inregistrata
la Primaria orasului Marasesti la numarul de mai sus, referitor la ,Elaborare
Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul Drum Expres Tisita — Albita”, va
comunicam urmatoarele:

Conform variantei de traseu Drumul Expres Tisita — Albita, pentru
elaborarea Analizei Multicriteriala Etapa II, - va facem cunoscut ca in zona
situata intre km 6,00 — 7,00, traseul drumului expres se intersecteaza cu drumul
de exploatare De 459/9 si De 460.

Pe aceste drumuri avem eliberate avize pentru ciculatia utilajelor din
balastierele existente in zona.

Fata de cele prezentate, va rugam sa aveti in vedere stabirea unor alternative
care sa nu afecteze investitiile respective.

,/Q‘i\:;’\:\ﬁ‘i'\“!i\\\
( ri ,gi.}*\ \ Secretar General,
C iy%?v erxc@ Jorel Dumitru '\Jasilig};a7 Violeta

\\ ¥ A N i
\‘?ﬂ:‘_g_a_&/ ' ) 4

Arhitect C,;H
Ing. Pascaru }}f elician
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PLAN URBANISTIC ZONAL-AMENAJARE IAZ PISCICOL CU VALORIFICARE
AGREGATE MINERALE” - extravilan oras MARASESTI, T 93, P 503, CF 57281.

Initiator: BEDIC STONS SRL sat CALIMANESTI, jud. VRANCER

PROIECTANT: arhiPLUS SRL Focsani
Simbol proiect: nr.161/2025

Rdministrator: arh. Dimitrie Olaru
Arhitectura-Urbanism:  arh. Dimitrie Olaru

arh. VLAD Olaru




PUZ:“AMENAJARE IAZ PISCICOL, CU VALORIFICARE AGREGATE MINERALE, OR
DE SANTIER * - extravilan oras MARASESTI, T86/1, PA59/10, CF 57263 - SB GAHTISBBT SH

STUDIU
OPORTUNITATE

MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE:

e Denumirea lucraric. PLAN URBANISTIC ZONAI: "AMENAJARE IAZ
PISCICOL CU VALORIFICARE AGREGATEMINERALE”, extravilan oras
MARASESTI,

T 93, P 503, CF 57281,

Initiator: BEDIC STONS SRL, sat CALIMANESTI, jud. Vrancea;
Proiectant: ARHIPLUS S.R.L. Focsanl str. Cuza Voda nr 68;
Data elaborarii; decembrie -ianuarie 2025

Simbol proiect: 161/ 2025.

1.2. SURSE DE DOCUMENTARE

o Plan Urbanistic General - P.U.G. — UAT MARASESTI aprobat prin HCL 52/1998;
Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Vrancea,
Documentatie topografica intocmita pe zona studiata, in coordonate STEREO 70;
Studiu Geotehnic;
Studiu Hidro-geologic;
Studiu Pedologic;
Legislatia Romana in vigoare privind urbanismul si amenajara teritoriului,
legislatia si normele tehnice ce reglementeaza domeniul.

1.3. OBIECTIVUL LUCRARII.

Determinarea conditilor generale de amplasare a unui iaz piscicol, cuprinzand
elementele urbanistice ce stau la baza intocmiri documentatiilor pentru obtinerea
autorizatiei de construire, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General si a
Regulamentului General de Urbanism.

Parcela este amplasata conform PUG aprobat, in extravilanul UAT MARASESTI, cu
categorie de folosinta agricol arabil.

Obiectivele generale, ce urmeaza a fi realizate prin intocmirea prezentei documentatii, sint

urmatoarele:

derogarea de la prevederile PUG aprobat, canform art. 32 din legea 350/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare, in sensul ca se doreste implementarea unei functiuni
de exploatatie piscicola, incompatibila cu categoria de folosinté existenta actuala, a
terenului;

Dimensionarea si functionalitatea constructiilor;

Reglementarea circulatiei carosabile, pietonale si accesului pe amplasament;
Circulatia terenurilor.

Echipare cu utilitati edilitare.

Imbunatatirea calitatii mediului;

Incadrarea in prevederile si legislatia CE, referitoare la protectia mediului;

2
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1.4. SCOPUL PROIECTULUI ,

Prin implementarea proiectului se va realiza un iaz piscicol, administrat de BEDIC STONS
SRL, care, prin valorificarea agregatelor din subsol, va satisface cererea in crestere a
acestor tipuri de minerale si in acelasi timp, va valorifica pe piata productia de peste, din
iazul piscicol.

1.4.1. Solicitari ale temei-program

Tema de studiu, stabilita de comun acord cu beneficiarul prevede analizarea
posibilitatilor de echipare a zonei cu urmatoarele dotari si obiective:
e Amplasarea unor cladiri cu functiune administrativa — birouri, depozitare material,
grup sanitar,
e Amenajare iaz piscicol,
e Amenajare parcare conform HGR 525- RGU;
* Amenajare acces auto si pietonal,
« Amenajare spatii verzi plantate conform HGR 525- RGU;
«Echiparea terenului cu utilitatile necesare pentru o buna functionare;
*Amenajare acces auto si pietonal;
* Amenajare spatii verzi plantate conform HGR 525- RGU,
Echiparea terenului cu utilitatile necesare pentru o buna functionare;

2. - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. INCADRARE IN LOCALITATE - EVOLUTIA ZONEI
Terenul studiat, care genereaza prezenta documentatie, are o suprafatd de 53.400,0 mp
amplasat in extravilan. Terenul se afld in partea de sud-est a orasului Marasesti, cu
acces pe drumul de exploatare existent in zona, cu legatura catre DJ 204E.
Terenul are ca vecinatati:

o Lanord-est: proprietati private-teren arabil;

o La sud-est: proprietate private-teren arabil;

e La sud-vest. drum de exploatare;

o La nord-vest: proprietate particulara-teren arabil.

2.2. STATUTUL JURIDIC AL TERENURILOR
Terenul apariine sotilor TUCHILUS GICA si PAULA, conform ACT NOTARIAL autentificat
sub nr. 6039/23.12.2021 si ACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE a
terenului, in suprafata de 53.400,0 mp pe o perioada de 50 ani, catre SC BEDIC STONS
SRL, autentificat sub nr. 3145/06 noiembrie 2024.

2.3. CIRCULATIA
Accesul in zona este realizat Tn partea de sud-vest, pe drum de exploatare existent, cu
amenajarile specifice si in conformitate cu legislatia in vigoaresi cu descarcare in DJ 204E.

2.4. OCUPAREA TERENURILOR
Zona studiata, nu este ocupata cu cladiri sau alte amenajari exterioare.
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Principale disfunctionalitati si prioritati ce au rezultat din analiza zonei:

CADRUL
CONSTRUIT- 3 ) CATEGORII DE
DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI INTERVENTII
FRORCTIUNI URBANISTICE
URBANE
Locuire si neocuparea Utilizarea functionald a | Schimbarea  functiunii
_S?Q’éguri parcelelor din cauza | zonei existente, ca zona | zonei
neocupate faptului  caste  in | pentru AQ-ZONA APE-
extravilan cu categorie | AMENALARE
de filosinta agricol | PISCICOLA, cu
arabil; respectarea RGU
zone lipsite de | privind:
asigurarea cu utilitati| - Tntocmirea
tehnico-edilitare; . regulamentului  local
zone fdrd dotari de urbanism aferent
de folosinta PUZ, cu permisiuni si
zilnic&/periodica; restricti pe zona
analizata
- respectarea conditiilor
de construibilitate;
- aaccese la retele
tehnico-edilitare;
Circulatie si lipsa organizari si| - lerarhizarea Amenajari specifice in
transport ierarhizarii  circulatiei circulatiilor; conformitate cu
in zona si pe parcela| -~ organizarea . | legislatia in vigoare.
de teren: circulatiei locale si
lipsa  spatilor  de racordarea acesteia
la circulatia din zon3;
parcare. . .
- asigurarea terenurilor
pentru  organizarea
circulatiei pe parcela;
- asigurarea terenurilor
Mediu Insuficieta spatiilor - amenajare  spatii | Combaterea poluarii i
verzi amenajate verzi de folosintd | ameliorarea
generala, conform | microclimatului
RGU
Igiena urbana- inexistenta echiparii | - realizarea racordurilor | Interventii conform
salubtitate tehnico edilitare pe la retelele tehnico- | studiilor de specialitate
parcela din extravilan; edilitare;
- realizarea si
echiparea
platformelor  pentru
colectarea deseurilor

2.5. ECHIPAREA EDILITARA
Zona studiata nu este echipata edilitar (apa potabild, canalizare, electrice).

2.8. PROBLEME DE MEDIU
Relatia cadru natural-cadru construit.
In prezent, cadrul ambiental de pe amplasamentul studiat, este reprezentat de un teren, cu

categorie de folosinta agricol-arabil.
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Cel mai apropiat punct al terenului fata de Situl comunitar ROSPA0071 — Lunca Siretului
Inferior se gaseste la cca 830 m distanta fata de limita acestuia.

Propunerile de dezvoltare, nu vor afecta in mod semnificativ zona, avind in vedere masurile
compensatorii ce se vor aplica, prin plantari de arbori si arbusti, realizarea de spatii verzi
plantate si mici perdele verzi de protectie. Aceste masuri vor fi analizate si detaliate in
documentatia pentru avizul de mediu.

2.9. PROBLEME DE PATRIMONIU CULTURAL

Pe zona luata in studiu, nu se regasesc monumente istorice si de arhitectura sau situri
arheologice, calasate conform Ordinului Ministerului Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 privind
aprobarea listei monumentelor istorice iar terenul nu segaseste in zona de protectie a
monumentelor.

2.11. OPTIUNI ALE POPULATIEI

La momentul elaborarii prezentului, a fost demarata procedura de informare a publicului,
etapa |, cu privire la intentia de elaborarea PUZ, in conformitate cu Ordinul nr. 2701/2010 al
MDRT.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA - REGLEMENTARI

CONCLUZII DIN DOCUMENTATI DEJA ELABORATE
In conformitat_e cu PUG/1998, terenul este situat in extravilanul UAT MARASESTI, care

potrivit
Regulamentului General de Urbanism poate avea urmatoarele utilizari:

Utilizare functionala:
« Utilizari premise: productie agricola, constructii pentru anexe agricole, retele
majore de transport.
Zona nu este vizata de investitii publice de nivel judetean, regional sau national.

FUNCTIUNI EXISTENTE: Teren agicol-arabil.

3.1. ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI PROPUSE:

Derogarea propusa de prezentul PUZ, fata de reglementarile PUG aprobat, va
fi aceea de reconversie functionald a zonei existente, in zona pentru AQ:ape-
exploatatie piscicola. Urmare a analizelor efectuate si a elementelor propuse
prin teme de ptoiectere, rezulta ca este posibila amplasarea si realizarea zonei
functionale propuse cu toate dotarile si elementele ei anexe functionale.

Acesta zona va fi definita in continuare ca fiind:
AQ- zond ape-exploatatie piscicola.

Dupa aprobarea prezentului PUZ, zona functionala, impreuna cu reglementarile ei
specifice se vor introduce in documentatia de urbanism la nivel de PUG al UAT
MARASESTI.

3.2.1.REALIZAREA FUNCTIUNILOR PROPUSE
Pentru amplasarea elementelor specifice ale exploatatiei, pe terenul luat in studiu,
au fost delimitate si reglementate urmatoarele subzonae functionale:
o subzona aferenta amplasarii unor constructii cu functiune administrative;
« subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme pentru parcari si circulatii
pietonale;
« subzona spatii verzi plantate;

e subzona luciu apa-iaz piscicol.

3.3.REGIM DE ALINIERE
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Aliniament obligatoriu impus:
o Minim 1,5 m fata de imprejmuire, pe limitele nord-vest, nord-est, sud-est si sud vest.
« Amplasarea in parceld, conform Legii 102/2014 si HG 741/2016;

« Alte servituti care guverneaza parcela: nu este cazul.
3.4.REGIM DE INALTIME

« Cladiri existente nu este cazul;
« Cladiri propuse P (containere metalice).

3.5.BILANT TERITORIAL

Nr.ctr.ZONESI SUBZONE FUNCTIONALE EXISTENT EROEUS
mp % mp %
1. AQ- zona ape-amenajari piscicole. 0 0 53.400,00 100,00
¢ Subzone aferentaamplasarii
unor constructii administrative
-max. admisibil 0 0 534,00 1,00
e subzona aferenta cailor
rutiere de acces, platforme maxim 10.03
pentru parcari si circulatii 5.357,00 '
pietonale 0 0
o subzone spatii verzi, din care:
0 0 5.273.00 9,87
"~ minim
e Subzone luciu apa-amenajare
piscicola 0 0 42.236,00 74,0
2 Terfanurl Ilbe_re in extravilan - 53.400,00 100 0 0
agricol-arabil
TOTAL suprafata reglementata AQ 0 0 53.400,0 100,0

INDICATORI URBANISTICI MAXIM ADMISIBILI
POT - procent de ocupare a terenului: maxim 1 %

CUT - coeficient de utilizare a terenului: maxim 0,01.
SC arhiPLUS srl

Arhitect urbanist,
DIMITRIE OLARU



